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Fastighets AB G-Mastaren
Org nr. 556605-2170

UTFALL BUDGET AVVIKELSE PROGNOS UTFALL
RESULTATRAKNING (TKR) 2023 2023 2023 2023 2022
Rorelsens intakter
Hyresintakter lokaler 98 269 69 375 28 894 96 119 133 647 Not 1
Summa rorelsens intakter 98 269 69 375 28 894 96 119 133 647
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -39 816 -38 577 -1 239 -40 917 -40 243
Administrativa kostnader -4 246 -2 833 -1413 -4 334 -5 520
Lépande underhall -3120 -3 000 -120 -3 594 -2 508
Planerat underhall -753 -970 217 -389 -6 481
Summa rorelsens kostnader -47 935 -45 380 -2 555 -49 234 -54 752
Avskrivningar pa byggnader -19 792 -55 112 35 320 -19 792 -20 199 Not 2
Summa kostnader -67 727 -100 492 32765 -69 026 -74 951
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 30 542 -31 117 61 659 27 093 58 696
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 0 0 0 0 0
Rantekostnader -6 950 -10 346 3 396 -7 183 -2 416 Not 3
Summa finansiella intdkter och kostnader -6 950 -10 346 3 396 -7 183 -2 416
Resultat efter finansiella poster 23 592 -41 463 65 055 19 910 56 280
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 3762
Koncernbidrag -20 000 0 -20 000 0 -63 400
Skatt -827 8 541 -9 368 -4 101 650
Arets resultat 2765 -32 922 35687 15 809 -2708
De 3 stérsta atgdrderna inom planerat underhall:
Montage av hinderljus pa skorstenar 320 tkr
Bortforsling skrap och 16sé6re 183 tkr
Byte belysningsarmatur 122 tkr

Noter:

1) Senarelagd utflyttning av hyresgaster an vad vi budgeterade for

2) Utrangeringar senarelagda
3) Senarelagda investeringar
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Arsredovisning

Fastighets AB G-mastaren

Organisationsnummer: 556605-2170
Réakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

coNUT AN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Foretagets sate: Stockholm
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vésentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB G-mastaren ager och forvaltar fastigheter samt bedriver ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget ager fastigheten
Gjutmastaren 6 och innehar tomtratten till Gjutmastaren 9 i Stockholms kommun. Fastigheten ar ett f d bryggeri, som
omvandlats fran industri till handelsplats med en uthyrningsbar yta om ca 93 000 kvm. Avsikten med férvarvet var att

forvarva mark for och framja framtida stadsutveckling. | avvaktan pa detta hyrs fastigheterna ut till handel, kontor, lager och
logistik etc.

Den 14 december 2017 godkande Stadsbyggnadsndmnden en startpromemoria for planldggning av Ballstahamn. Bolagets
fastigheter Gjutmastaren 6 och 9 utgdr den férsta etappen i planarbetet. Planeringen syftar till att tillvarata byggnadernas
hoga kulturhistoriska varden och utveckla platsen utifran dess specifika forutsattningar till en central motesplats i omradet
med inriktning pa bl. a idrott, handel och kultur. Den nya detaljplanen antogs under hésten 2023.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos S:t Erik Férsakring AB.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har inte utgatt. Ekonomisk och teknisk férvaltning har
handlagts Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stdllning och resultat

Bolaget har inte paverkats namnvért av stundande krig, energikris eller osakerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i féretaget

Fastighets AB G-mastaren, organisationsnummer 556605-2170, férvarvades av S:t Erik Markutveckling AB den 31 december
2004. Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, &r ett helagt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB,
som i sin tur ags av Stockholms stad.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 98 269 133 647 123 055 128 286
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23592 56 279 50 036 57 886
Balansomslutning (tkr) 515 346 448 114 452772 455 027
Soliditet (%) 15,9 17,7 18,7 20,0

Totalt eget kapital (tkr) 79 548 79104 81813 87 824
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

3(13)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 79 100
Balanseras i ny réakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 79 100

Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 5118
Arets resultat 444030
Summa 449 148

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 449 148
Summa 449 148

Balanserat
resultat

2713
-2709

Arets
resultat

-2709
2709
444
444

Summa
79 104

444
79 548
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
1 2023-12-31

2 98 269
98 269

45 -47 935

-19792
-67 727

30542

-6 958
-6 950

23592

-20 000
-2923
0
-22923

669
6 -225
444

4(13)

2022-01-01
2022-12-31

133 647
133 647

-54752

-20 200
-74 952

58 695

-2418
-2416

56 279

-59638
-59 638

-3 359
650
-2709
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlédggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31
1

7 342 940

8 143 047
485 987

9 8478
8478
494 465

771

593

16 860

10 2657
20 881

20 881

515 346

5(13)

2022-12-31

363410

67 008
430 418

6 897
6 897
437 315

5040
0
3800
1959
10 799

10799

448 114
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31
1

11 79100
79 100

444
448
79 548

2923
2923

8113

406 567

3189

152

12 14 854
432 875

515 346

6(13)

2022-12-31

79100
79 100

2713
-2709

79 104

2514
341 566
1576
882
22472
369 010

448 114
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Justering for avyttring av anlaggningstillgang

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning /minskning kundfordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Okning /minskning leverantérsskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
2023-12-31

30543
-208

8

-6 958
-1807
678

22 256

-14 351
4269
58 266
5599
76 039

-76 039
-76 039

7(13)

2022-01-01
2022-12-31

58 695
-43 200
2
-2418
-932

0

12 147

1047
-1322
367
1446
13685

-13 685
-13 685
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett
tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Skatter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet &r de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden. Forandring av uppskjuten skatt redovisas i
resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beraknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvantas bli
realiserade eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Ingen nuvardesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter. Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen
omprovas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona

genom nettobetalningar.
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Leasing

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet av en
tillgéng i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasingtagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella
lesaingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden, sévida inte annat systematiskt satt
battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta 6ver tiden.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte annat systematiskt satt
battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till objektet minskar 6ver tiden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och varde.
Avgorande for bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats laggs
utgiften till det redovisade vardet.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas
nar den materiella anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. | samband med évergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.

- Tillampade avskrivningstider:

Markanléggning 20ar
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 254ar
El 50ar
Tak 40ar
Fasad 40ar
Fonster 50ar
ROr /Vs 50ar
Vent /Styr 30ar
Stomme 100 ar
Hyresgastanpassningar 1-20ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av dver kontraktstiden .

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har
forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Da foretaget &ndrar bedémning av
nyttjiandeperioder, omproévas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.
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Andelar i koncernfdretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse i

Bolaget ingar i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckling AB, 556064-5813, Stockholm, ar moderféretag. S:t Erik
Markutveckling AB ingar i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727, Stockholm, &r moderforetag.
Koncernredovisningen upprattas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtillgdngar och eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare
I6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2. Nettoomsattningens fordelning
Nettoomsattning per verksamhetsgren
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter lokaler 95129 130 056
Ovriga hyresintikter 1539 3357
Ovriga intakter 1601 234
Summa 98 269 133 647

Nettoomsattning per geografisk marknad

2023-12-31 2022-12-31
Sverige 98 269 133 647
Summa 98 269 133 647

Not 3. Inkdp och forséaljning mellan koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Arets forsaljning till koncernféretag 36783 34 044
Arets inkdp frén koncernféretag 5346 5717

Av arets ranteintakter avser 0 tkr (0 tkr) réntor fran andra koncernbolag.
Av arets rantekostnader avser 6 920 tkr (2 411 tkr) rantor till andra koncernbolag.

Not 4. Arvode till revisorer
2023-12-31 2022-12-31

EY
Revisionsuppdrag -32 -28
Delsumma -32 -28

Summa -32 -28
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Not 5. Leasingavtal
2023-12-31 2022-12-31
Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 5624 20302
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 5890 3672
Summa 11514 23974

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder. Summan av arets variabla
avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 15 tkr (1 209 tkr).
Framtida minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt ovan.

Not 6. Skatt pa arets resultat
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skatt 1807 932
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1 582 -1 582
Summa 225 -650

2023-12-31 2022-12-31
Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 669 -3359
Gallande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gallande skattesats 138 -692

Vidsentlig post som har péverkat sambandet
mellan rikenskapsdrets skattekostnad/intdkt

Ej avdragsgilla kostnader 87 -8
Schablonintakt periodiseringsfonder 0 50
Redovisad effektiv skatt 225 -650

Redovisad effektiv skatt i procent (%) 20,6 20,6
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Not 7. Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 563 199 561972
Forsaljningar/utrangeringar -1 099 0
Omklassificeringar 0 1227
Utgaende anskaffningsvarden 562 100 563 199
Ingdende avskrivningar -199 789 -179 590
Forsaljningar/utrangeringar 421 0
Arets avskrivningar -19.792 -20 199
Utgaende avskrivningar -219 160 -199 789
Redovisat varde 342940 363410

Férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 342 940 363410
Verkligt varde 777 000 1300 000

Bolagets fastigheter har per bokslutsdagen externvarderats. Marknadsvardet bedéms med en marknadsanpassad flerarig
avkastningsanalys, dvs. en analys av férvantade framtida betalningsstrommar dar alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift-
och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktavkastningskrav, kalkylranta mm) ges varden som 6verensstammer med
de bedémningar marknaden kan antas gora under rddande marknadssituation. Som grund fér bedémningarna om
marknadens direktavkastningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jdmférbara fastighetskop.

Not 8. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 67 008 54 550
Nedlagda utgifter 76 039 13 685
Omklassificeringar 0 -1227
Utgaende anskaffningsvarden 143 047 67 008
Redovisat varde 143 047 67 008

Not 9. Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Specifikation uppskjuten skattefordran

0
Temporar skillnad 41158 33478
Skattefordran 8478 6 897

Summa specifikation uppskjuten skattefordran 8478 6 897
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Tomtrattsavgald

Upplupna hyresrabatter

Fasta avtal, leverantérer

Summa

Not 11. Upplysningar om aktiekapital m.m.

Kvotvarde per aktieslag

Antal aktier

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Forutbetalda hyresintakter

Fjarrvarme

Fastighetsel

Ovriga poster
Summa

Stockholm

Anette Scheibe Lorentzi Magnus Thulin
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Thomas Andersson Johanna Magnusson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats .

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2023-12-31
0

0

403

2254
2657

2023-12-31

1 000,00
79100

2023-12-31
3152

747

650

10305

14 854

13(13)

2022-12-31
181

275

1098

405

1959

2022-12-31

1.000,00
79100

2022-12-31
14 873

877

889

5833
22472
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