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Arendet

Arendet avser lidgesrapport for delprojekten Detaljplan,
Markprojekt, Parkprojekt, SVOA Lager, Infrastruktur 1 samt
Idrottscentrum, vars genomforandebeslut godkindes av
Kommunfullmidktige den 19 juni 2023.

Delprojekten dr de forsta delprojekten i utvecklingen av fastigheten
Gjutmistaren 6 som ska knytas samman och med kringliggande
fastigheter och den utveckling som sker 1 Béllsta Hamn.

Miljoundersdkningar har genomforts i alla de lokaler som omfattas
av de initiala projekten, efter det att hyresgésterna flyttat ut under
véren 2023. PCB, Asbest och andra miljostorande &mnen har
identifierats och succesiva rivnings- och saneringsarbeten pagar i
alla lokaldelar.

Utgangspunkten for de arbeten som bedrivs och planeras ér att de
ska stodja utvecklingen av fastigheten som helhet samt stadens
planer for omradet.

Aktuella lokaler samt mark har inventerats med hansyn till aterbruk.
Produkter bedoms kunna aterbrukas bdde 1 aktuella och framtida
delprojekt. Bolaget har utdver de aktuella delprojekten
iordningstillt samt organiserat ett internt aterbrukslager for
fastigheten. Lagret drivs i samarbete med
arbetsmarknadsforvaltningen och den kunskap som erhalls kring
processen och genomforande av dterbruk kommuniceras till miljo-
samt serviceforvaltningen med anledning av aktuellt
budgetuppdrag.

Delprojekten Idrottscentrum och Infrastruktur 1 rapporteras l6pande
till en styrgrupp med representanter fran S:t Erik Markutveckling,
Idrottsforvaltningen samt Stockholm Stadshus AB.
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Omfattning
Detaljplan

Detaljplanen har vunnit laga kraft och bolaget har avslutat
delprojektet.

|drottscentrum

Projektet dr 1 full produktion och slutskedet har initierats.
Restaurering av stolarna frdn Globen pagar med stod av
Arbetsmarknadsforvaltningen. Cirka 1500 stycken dr nu klara.
Fokus dr samordning med 6vriga delprojekt for att minska pa
eventuella storningar och ddrmed reducera risker med pafoljande
kostnader.

Bordtennislokalen i Ulvsunda Idrottscentrum

Infrastruktur 1

Sanering ar 1 slutskedet parallellt med produktion av nya
driftutrymmen. Nytt hogspanningsstéllverk har driftsatts, men dnnu
inte kopplats in 1 det nya lagspanningsstéllverket. Avtal dr tecknat
med Ellevio och Norrenergi. Ny el och fjarrkyla ar indraget i
fastigheten och driftsétts nu i slutet av aret.

Mark 1

Markentreprenaden startade i februari 2025. Genomforande
samordnas med pagdende projekt 1 fastigheten, bland annat
Idrottscentrums genomforande och Infrastruktur 1.Stor mangd
fororenade massor har upptickts och omhéndertagits. Forsta delarna
av entreprenaden tas Over av fastighetsédgaren under december.



S:t Erik Markutveckling AB

en del av Stockholms stad

Tjansteutlatande
Dnr STEM 2025/288
Sida 3 (5)

Ny gang och cykelvag pa fastigheten inom ramen fér Markprojektet.

Parkprojekt

Parkprojektet avser 6verforing av mark som ska vara allmén plats
till exploateringsndmnden samt anldggningsétgirder inom allmén
plats som bolaget enligt exploateringsavtal ska betala.

Genomforandet samordnas med bolagets markprojekt samt ovriga
pagaende inomhusprojekt under 2025 och 2026. Ombyggnation av
Bryggerivdgens gang- och cykelbana berédknas bli klart till
arsskiftet. Renovering av den sé kallade Fornminnesparken har
startat. Bolaget erhaller numer kvartalsvis prognostiserade
kostnader frin exploateringskontoret och har frekventa
avstdmningar med dess projektledning.

SVOA-Lager

Nytt avtal har tecknats med SVOA gillande ett lager som 1 stora
delar utgar fran befintligt lager, dir befintlig struktur bibehalls.
Bygghandlingsprojekteringen har startat i slutet av augusti -25.
Projektet planeras vara klart under varen 2027 och samordning sker
med de 1 fastigheten 6vrigt pdgaende delprojekten.

Tidplan

Nedan foljer tider for milstolpar i delprojekten ovan.
2025

Q2 Start arbeten Bryggerivigen.

Q3 Start bygghandling SVOA Lager

Q3 Start arbeten Fornminnesparken

2026

Q1 Bryggerivigen klart

Q2 Staden startar upp renovering av “kontorsparken”
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Q3 Etappvis inflyttning Idrottscentrum samt invigning.
Q3 Finplanering av Markprojekt avslutas
2027
Ql Preliminért tilltrade SVOA lager.
Ql Preliminért projektavslut Idrottscentrum, Infrastruktur 1,

Markprojekt och Parkprojekt.

Ekonomi
Ekonomisk redovisning nedan &r per den 18 oktober 2025, dock ér
upparbetade kostnader per den 30 september 2025.

Upparbetat for de i genomforandebeslutet ingadende delprojekten &r i
slutet av september cirka 589,8 mnkr, varav cirka 54,7 mnkr avser
delprojekt Detaljplan som dr klar. Indexerad budget om cirka 962,7
mnkr dr ursprunglig budget med hénsyn tagen till index, 1 enlighet
med genomforandebeslutet.

Projekt Beslut i Indexerad | Slutkostnads | Upparbetat
KF budget prognos
Nuldge 902 mnkr 962,7 972,0 mnkr 589,8 mnkr
mnkr
Foregaende 902 mnkr 961,6 977,2 mnkr 539,4 mnkr
rapport mnkr

Slutkostnadsprognosen ér i skrivande stund beddmd till cirka 972,0
mnkr i dagens penningvérde, vilket dr cirka 1,0 procent dver (ca 1,6
procent dver vid senaste rapporteringen) den indexerade budgeten.
Slutkostnadsprognosen innehaller poster for risk och oforutsett,
vilka dnnu inte beddmts kunnat tas bort. Den minskade
slutkostnadsprognosen beror frimst minskade
slutkostnadsprognoser i Mark- och Parkprojekten.

Aktiviteter pdgar inom alla delprojekten for att nd en slutkostnad
som ligger inom budgetramen.

Risker

Projektledningen och bolaget arbetar 16pande med delprojektens
risker. Det sker bade pa overgripande niva, men dven mer i detalj
med entreprendren kopplat till genomforandet av svdra moment
samt sdkerhet och arbetsmilj6. Den dvergripande riskanalysen for
Idrottscentrum och Infrastruktur 1 rapporteras och f6ljs upp 1
styrgruppen.

For delprojekt inom ramen for aktuellt genomforandebeslut finns
just nu ett antal overgripande och storre risker, vilka
projektledningen aktivt arbetar med, som kan inverka pa projektens
tidplan och ekonomiska utfall. Dessa ér:
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Samordning av projektering och produktion av alla (21) 1
fastigheten aktiva delprojekt.

Miljoskulder 1 byggnader och mark. Utdver den ekonomiska
risken finns dven risk kopplat till tidplanen 1 det fall
produktionsstopp uppstér om arbetsmiljon for
entreprendrerna behover sakras upp.

Eventuellt stromavbrott i fastighetens stillverk som har
uppnétt sin tekniska livslangd dir det i stora delar dr svért att
finna reservdelar pd marknaden. Denna risk har okat efter
upptéckt av att befintligt stallverk blivit utsatta for
skadegorelse och stold. Befintligt stillverk forsorjer fortsatt
hela fastigheten till dess att det nya stéllverket har driftsatts.
Sdkerheten kring arbetsomrdde f6r markprojektet och skador
pa 3:e man.

Daniel Roos

VD
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