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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB G-Mistaren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Agarforhillanden

Fastighets AB G-mistaren, org. nr 556605-2170, forvarvades av S:t Erik Markutveckling AB den 31
december 2004. Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, &r ett heligt
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som i sin tur 4gs av Stockholms stad.

Information om verksamheten

Fastighets AB G-maéstaren dger och forvaltar fastigheter samt bedriver dirmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Gjutmaéstaren 6 och innehar tomtrétten till Gjutmastaren 9 i Stockholms
kommun. Fastigheten ér ett f d bryggeri, som omvandlats fran industri till handelsplats med en
uthyrningsbar yta om ca 93 000 kvm.

Avsikten med forvirvet var att forvérva mark for och fraimja framtida stadsutveckling. I avvaktan pé detta
hyrs fastigheterna ut till handel, kontor, lager och logistik etc.

Den 14 december 2017 godkénde stadsbyggnadsndmnden en startpromemoria for planldggning

av Billstahamn. Bolagets fastigheter Gjutmaéstaren 6 och 9 utgdr den forsta etappen i planarbetet.
Planeringen syftar till att tillvarata byggnadernas hoga kulturhistoriska varden och utveckla platsen
utifrdn dess specifika forutséttningar till en central mdtesplats i omrédet med inriktning pa bl. a idrott,
handel och kultur. Den nya detaljplanen antogs under hosten 2023. Bolaget har

paborjat fastighetsutveckling kring en ny inriktning i linje med framtagen detaljplan. Omvandlingen
av fastigheten Gjutméstaren 6, gamla Pripps bryggeri, dr den forsta etappen i planldggningen

av Billstahamns sddra del. Fastigheten, med populdrnamnet Bryggeriet i Bromma, utvecklas nu till en
central motesplats for bland annat idrott och kultur, upplevelser, kontor och handel. Arbetena startade
under 2024 och omrédet utvecklas etappvis flera ar framover.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade hos S:t Erik Forsakring AB.
Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra erséttningar har inte utgatt. Ekonomisk och teknisk

forvaltning har handlagts av Newsec Asset Management AB tom maj 2025. From juni 2025 har
ekonomisk och teknisk forvaltning handlagts av Novier Real Estate AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning (tkr) 43 354 52 462
Resultat efter finansiella poster (tkr) -58 137 -48 341
Balansomslutning (tkr) 1316 305 822 833
Soliditet (%) 10,4 14,1
Eget kapital (tkr) 136 786 115976

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

2023

2022

98 269 133 647
23592 56279
515 346 448 114

15,9

17,7

79 548 79 104

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorregeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

3 (14)

2021
123 055
50 036
452 772
18,7

81 813

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 79 100
Disposition enligt beslut av arsstimman:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 79 100

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

448

36 428

36 876

36 876 840
20 808 925
57 685 765

57 685 765
57 685 765

Arets

resultat

36 428

-36 428
20 809
20 809

Totalt

115976

0
20 809
136 785
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottagna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 43 354
41
43 395

3,4 -43 467

-15403
-19 677
-78 547
-35152

9]

138
6 -23 123
-22 985
-58 137
7 79 009

20 872

20 809
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2024-01-01
-2024-12-31

52 462

52 462

-55 755

-20 946
-10 705
-87 405
-34 943

14
-13 412
-13 398
-48 341

78 239
2923
32 821

3 606
36 428
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 331923 366 941
Inventarier, verktyg och installationer 10 227 166
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar 11 866 322 329 389
1198 472 696 496
Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran 12 12 085 12 085
12 085 12 085
Summa anliggningstillgangar 1210557 708 581

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1818 1253
Fordringar hos koncernforetag 79 728 79 277
Ovriga fordringar 25079 31059
Aktuella skattefordringar 0 583
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 1214 2079

107 839 114 251
Summa omsiittningstillgangar 107 839 114 251

SUMMA TILLGANGAR 1318396 822 832
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2025-12-31

79 100
79 100

36 877
20 809
57 686
136 786

68 543
1068 271
744

0

44 051
1181 609

1318 396
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2024-12-31

79 100
79 100

449
36 428
36 877

115 977

38475
637961
0

9

30 409
706 854

822 832
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Justering fOr utrangering av anlidggningstillgang

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning av rorelseskulder
Okning/minskning leverantorsskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéallna koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-35152
22433
138
-13 064
681

0

24 964

7747
-566
433 885
85

416 187

-507 073
12 647
-494 426

78 239
78 239
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2024-01-01
-2024-12-31

-34 944
99 185
14
-13412
0
10 705

61 548

-482
-92 889
243 620

30362
242 159

-242 159
0
-242 159

=
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget till godo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors i allt vdsentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter.

Skatter
Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp
som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for
att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifrn balansriakningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga véarden.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen. Vérdering av uppskjuten skatt berdknas
baserade pé hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli realiserade eller reglerade och med tillimpning av
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Ingen
nuvirdesberdkning sker vid vardering av uppskjuten skatt. Uppskjutna skatteskulder uppkommer
framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och skattemissiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre
skattebetalningar i framtiden. Varderingen omprdvas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tillgang i allt visentligt Sverfors fran leasegivaren till leasingtagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for
operationell leasing.

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjért Gver leasingperioden, savida inte annat
systematiskt sdtt battre aterspeglar anvéindarens ekonomiska nytta dver tiden.
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Leasegivare

Leasingintikter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte annat
systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar over
tiden.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och vérde. Avgorande for bedomningen nér en tillkommande utgift laggs till det redovisade
vardet 4r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dirav, varvid sddana utgifter
aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats liggs utgiften till det redovisade viirdet.

Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anldiggningstillgangar

Avskrivningar pé materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beréknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. [ samband med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.

Tillimpade avskrivningstider:

Markanldggning 20 ar
Ovriga materiella anliggningstillgingar 25 ar
El 50 &r
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Hiss 40 ar
Fonster 50 &r
Ror /Vs 50 ar
Vent /Styr 30 ar
Stomme 100 ar
Hyresgdstanpassningar 1-20 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgéstanpassningar skrivs av over kontraktstiden.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pé att férvéntad
forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. D4 foretaget
dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgdngens eventuella restvirde. Effekten av
dessa dndringar redovisas framatriktat.

Koncerntillhérighet

Bolaget ingér i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, site i Stockholm,
ar moderforetag. S:t Erik Markutveckling AB ingar i sin tur i en koncern i vilken Stockholms Stadshus
AB, org. nr 556415-1727, sdte i Stockholm, &r moderforetag. Koncernredovisningen uppréttas i
Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Eventualtillgangar och eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualtillgéngar eller eventualforpliktelser.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader frén
anskaffningstidpunkten.

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31

Arets forsiljning till koncernforetag 36 817 41 596
Arets inkdp fran koncernforetag 29 285 34103
66 103 75 699

Av arets ranteintikter avser 0 tkr (0 tkr) frén andra koncernbolag.

Av arets rantekostnader avser 22 922 tkr (12 799 tkr) rantor till andra koncernforetag.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
Nettoomsittning per verksamhetsgren

2025 2024
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter lokaler 42 820 49 524
Ovriga hyresintikter 848 1036
Ovriga intdkter 321 1902
43 347 52 462
Nettoomsittning per geografisk marknad
Sverige 43 347 52462
43 347 52 462
Not 3 Leasingavtal
Operationell leasing - leasegivare
2025 2024
Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 35230 5822
Framtida minimileaseavgifter - Senare &n ett &r men inom fem
ar 133 869 3030
Framtida minimileaseavgifter - Senare &n fem &r 201 293 0
370 392 8 852

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt
ovan.
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Not 4 Arvode till revisorer

EY
Revisionsuppdrag

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Effekt av ej skattepliktiga poster (+/-)

Effekt av omvéardering temporara skillnader (+/-)
Effekt av generell ranteavdragsbegransning (+/-)
Schablointikt periodiseringsfonder

Effekt av fastighetsforsiljning och utrangeringar (+/-)
Redovisad skattekostnad

2025

-59
-59

2025

138
138

2025
-22914

-209
-23 123

2025

79 009
79 009

2025

(=]

21

—
coco b bhh
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2024

34
-34

2024

14
14

2024
-12796

-616
-13 412

2024

78 239
78 239

2024

4
-4

33

4

9
4
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt varde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

572514

0
-37713
534 801

-205 573
5389

-2 694
-202 878

331923

331923
1413 000

2025-12-31

184
123
307

-18
-61
-80

227
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2024-12-31

562 100

55633
-45 219
572 514

-219 160
34514
-20 927
-205 573

366 941

366 941
922 000

2024-12-31

0
184
184

0
-18
-18

166

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgéaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

2025-12-31

329 389
537 056

-123
866 322

866 322

2024-12-31

143 047
242 159
-55 817
329 389

329 389
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Not 12 Uppskjuten skattefordran
Specifikation uppskjuten skattefordran

Temporér skillnad

Skattefordran

Ej varderade underskott

Summa specifikation uppskjuten skattefordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tomtréttsavgild

Upplupna hyresrabatter

Fasta avtal, leverantorer

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kvotvirde per aktieslag
Antal aktier

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Fjarrvirme

Fastighetsel
Projektkostnader

Ovriga poster

2025-12-31

81104
16 707
-4 623
12 085

2025-12-31

0
275
351

94
719

2025-12-31
1 000,00
79 100

2025-12-31

0

10 448
468
691
29 145
3299
44 050
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2024-12-31

58 664
12 085

0
12 085

2024-12-31

230
275
254
1319
2078

2024-12-31
1 000,00
79 100

2024-12-31

59
1023
541
657
27397
732
30 409
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Innehéllet i denna arsredovisning bestimdes 2026-02-27

Stockholm 2026-03-20

Anette Scheibe Lorentzi
Ordforande

Thomas Andersson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1amnats 2026- -

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Johanna Magnusson
Ledamot

Daniel Roos
Verkstillande direktor
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