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Intentionsavtal for detaljplan for idrottsandamal
inom Gjutmastaren 9

Forslag till beslut
Styrelsen godkinner forslag till intentionsavtal med exploaterings-
ndmnden.

Sammanfattning

S:t Erik Markutveckling AB (bolaget) forvirvade tomtrétten till
Gjutmaéstaren 9 fran Carlsberg samtidigt som Gjutmaéstaren 6 ar
2004. Tomtritten ar obebyggd och anviands som parkering.

Exploateringskontoret onskar teckna ett intentionsavtal for att
markanvisa en mindre del av Gjutmastaren 9 till extern part for
idrottsindamal. Detta stimmer vil 6verens med bolagets pagaende
utveckling av kvarteret Gjutmaistaren. Styrelsen foreslds darfor
godkénna avtalet.

Bakgrund
Tomtrétten till Gjutmistaren 9 dr beldgen mellan allmén mark och
gronomréde och grénsar 1 6vrigt till Gjutméstaren 6 och Bryggeri-
végen, se marke\ring nedan.
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Gjutmastaren 9 ar vitt streckat omrade. Det omrade som foreslas markanvisas
blatt transparent.
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Bolaget forvarvade Gjutmastaren 9 fran Carlsberg samtidigt som
Gjutmistaren 6 r 2004. Detaljplanen innehaller en byggrétt for
industri som inte har realiserats. Den anvinds nu som parkering och
ar delvis utarrenderad som bussuppstillningsplats.

Under hdsten 2026 och varen 2027 dppnar Ulvsunda idrottscenter
inom kvarteret Gjutmastaren 6. For bolaget fyller Gjutmaéstaren 9

framst en funktion av kompletterande parkeringsplatser men dven
som viktig bussangdring till idrottscentret.

Bolaget arbetar vidare med uthyrning av befintliga byggnader inom
Gjutmaéstaren 6. Mélet &r att {4 fler verksamheter inom rorelse och
aktivitet att etablera sig pé platsen.

Arendet

Exploateringsndmnden har stéllt en forfrdgan till bolaget om att
markanvisa en del av Gjutmastaren 9 till en extern part som vill
driva detaljplan for idrottsdandamal. Det nya dndamélet passar det
koncept for Gjutméstaren 6 som haller pé att etableras.
Exploateringskontoret och bolaget har darfor tagit fram ett forslag
till intentionsavtal.

Bolagets atagande i avtalsforslaget r att acceptera markanvisning
till tredje part som ska driva detaljplan och vara behjilpligt med
tilltrdde och information om fastigheten i rimlig utstrackning, utan
att det paverkar bolaget eller eventuella hyresgister negativt.

Intentionsavtalet f6ljer etablerade forutsattningar for transaktioner
mellan parterna. Parterna dr 6verens om att:

e Bolaget ska acceptera att tomtritten inskrénks 1 den del som
kommer att ingd i den nya detaljplanen med tilltrédde efter att
ny plan vunnit laga kraft.

e Vid inskriankningen av tomtritten ska ett tilliggsavtal for
tomtréttsavtalet tecknas.

e Parterna ska samordna hantering av hyresgéster, uppsdgning
av hyresavtal och avflyttning med stadens tilltrdde.

e Omradet dvergar till staden 1 befintligt skick.

e Staden ska ersitta bolaget for minskningen av tomtréttens
vérde och erséttningen ska baseras pad marknadsvérdering
utifran pagdende markanvindning.

e Staden ska ersitta bolaget for de eventuella anldggningsét-
girder som kan komma ifraga inom kvarvarande del av
Gjutmistaren 9 med anledning for att sdkerstélla befintliga
funktioner sdsom parkerings- och korytor, linjemélning,
kantsten, beldggning, belysning, skyltning och bussav-
lamningsplats med mer.
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Avtalet ér villkorat styrelsens och ndmndens godkidnnande.

Synpunkter och forslag

Bolaget nyttjar till stor del tomtritten till Gjutmaéstaren 9 for parke-
ring och del av kvarteret dr utarrenderat som bussuppstéllningsplats.
Bolaget avser inte forverkliga den befintliga byggriétten for industri.
Det finns ett dverskott av parkeringsplatser inom kvarteret Gjutmés-
taren men en visentlig funktion inom kvarteret Gjutmaéstaren 9 ér
bussangdring till Ulvsunda idrottscentrum.

Andamalet ligger i linje med pagéende utveckling inom Gjutmis-
taren 6. Bussangdringen och att bolaget inte drabbas av kostnader i
ovrigt ar sdkerstdllt 1 avtalsforslaget. Darfor foreslés styrelsen god-
kdnna forslag till intentionsavtal med exploateringsndmnden och
medge markanvisning av del av kvarteret Gjutmastaren 9 till extern
part for idrottsdndamal.

Daniel Roos
VD

Bilaga
Forslag till intentionsavtal med exploateringsndmnden avseende ny
detaljplan for idrottsindamal inom Gjutméstaren 9
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