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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Godsfinkan avger f6ljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Agarforhillanden

Fastighets AB Godsfinkan, org. nr 556969-5314, forvirvades av S:t Erik Markutveckling AB den
11 december 2014. Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ir ett helédgt
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som i sin tur 4gs av Stockholms stad.

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar tomtrétten till fastigheten Godsfinkan 1 i
Stockholm.

Avsikten med forvarvet var att frimja Stockholms fortsatta utveckling genom att i samarbete med SISAB
bygga om en del av fastigheten till skola. Skolan invigdes under hdsten 2016 och ir ett annex till
angransande Sjostadsskolan.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos S:t Erik Forsdkring AB.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra erséttningar har inte utgatt. Ekonomisk och teknisk
forvaltning har handlagts av Newsec Asset Management AB tom maj 2025. From juni 2025 har
ekonomisk och teknisk forvaltning handlagts av Novier Real Estate AB.

Under éret beslutade kommunfullméktige om forséljning av Fastighets AB Godsfinkan till Skolfastigheter
i Stockholm AB. Koparen tilltrdder bolaget den 1 oktober 2026.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 17 158 19 383 18 841 18 846 21037
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 343 9450 8 949 8533 11578
Balansomslutning (tkr) 52 960 36 058 32 892 31492 33753
Soliditet (%) 0,3 0,9 1,9 0,5 0,4

Eget kapital (tkr) 139 310 635 150 125
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorregeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 585 -325 310
Balanseras i ny rdkning -325 325 0
Arets resultat -171 -171
Belopp vid arets utging 50 260 -171 139

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 260 243
Arets resultat -171 170
89 073

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny ridkning 89 073
89073
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

17 158
17 158

-7511

-1 115

-366
-8 992
8166

3 -826
-823
7 343

-7200
143

4 314
-171
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2024-01-01
-2024-12-31

19 384
19 384

-8 165

-1 089

-111
-9 365
10 019

-570
-569
9 450

-9 750
-300

-25
-325
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

W

28501
6 173

7 23 878
52 552

66
66
52 618

698

-358
342

342

52 960
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2024-12-31

28 543
185

6 185
34913

259
259
35172

679
193

14
886

886

36 058
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

50
50

260
-171
89

139

625
48 297
121
-817
4595
52 821

52 960
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2024-12-31

50
50

585
-325
260

310
982
31835
213
2718
35748

36 058
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter redovisas da det r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget till godo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors i allt visentligt av hyresintékter.

Hyresintdikter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter.

Skatter

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.
Aktuell inkomstskatt

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp
som forvéntas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for
att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansriakningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det
redovisade vérdet pé tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga virden.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen. Vérdering av uppskjuten skatt berdknas
baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli realiserade eller reglerade och med tillimpning av
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Ingen
nuvérdesberdkning sker vid vérdering av uppskjuten skatt. Uppskjutna skatteskulder uppkommer
framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och skatteméassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora légre
skattebetalningar i framtiden. Varderingen omprovas varje balansdag. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Redovisningsprinciper materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och véarde. Avgorande for bedomningen nér en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade
vardet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dirav, varvid sddana utgifter
aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats lidggs utgiften till det redovisade viirdet.
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Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anldiggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nédr den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. I samband med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.

Tillimpade avskrivningstider:

Markanldggning 20 ar
Vent/Styr 30 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Hiss 40 ar
El 50 ar
Fonster 50 é&r
RoriVs 50 é&r
Stomme 100 ar
Hyresgidst anpassningar 1-20 ar

Avskrivningar gors linjart. Hyresgéstanpassningar skrivs av 6ver kontraktstiden. Bedémda
nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdévas om det finns indikationer pa att forvéntad
forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Dé foretaget
andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av
dessa dndringar redovisas framétriktat.

Koncerntillhérighet

Fran 11 december 2014 ingér bolaget i en koncern i vilken S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-
5813, site i Stockholm, &r moderforetag. S:t Erik Markutveckling AB ingar i sin tur i en koncern i vilken
Stockholms Stadshus AB, org. nr 556415-1727, site i Stockholm, dr moderforetag.
Koncernredovisningen uppréttas i Stockholms Stadshus AB.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Eventualforpliktelser och eventualtillgangar
Bolaget har inga eventualtillgangar eller eventualforpliktelser.
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Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag dn koncernforetag
Summa

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt
Skatt beréknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej skattepliktiga intdkter

Effekt av omvéardering underskottsavdrag (+/-)

Effekt av omvérdering temporara skillnader (+/-)
Effekt av generell rinteavdragsbekrénsning (+/-)
Effekt av f utrangeringar (+/-)

Redovisad skattekostnad

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Forséljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025

W

2025

811

15
826

2025

314
314

143
29

40
294
29

314

2025-12-31

45722
1427
-500
46 649

-17 179
170

-1 139
-18 148

28 501
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2024

2024

571

-1
570

2024

25
25

-300
-62

118
-31
25

2024-12-31

45 544
328
-150
45722

-16 141
39

-1 077
-17 179

28 543
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 236 236
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 236 236
Ingaende avskrivningar -51 -39
Arets avskrivningar -12 -12
Utgidende ackumulerade avskrivningar -63 -51
Utgaende redovisat virde 173 185

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 6 185 2171
Nedlagda utgifter 19 121 4342
Omklassificeringar -1 427 -328
Utgidende anskaffningsvirden 23 879 6 185

Redovisat virde 23 879 6185
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Innehéllet i denna arsredovisning bestimdes 2026-02-27

Stockholm 2026-03-20

Anette Scheibe Lorentzi
Ordforande

Thomas Andersson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1amnats 2026- -

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Johanna Magnusson
Ledamot

Daniel Roos
Verkstillande direktor
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