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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Valsverket 89 avger foljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden

Fastighets AB Valsverket 89, organisationsnummer 559480-3438, forviarvades av Stockholm Norra
Station AB den 31 januari 2025. Stockholm Norra Station AB, org. nr 555661-9929, ir ett dotterbolag till
S:t Erik Markutveckling AB. S:t Erik Markutveckling AB ér ett heldgt dotterbolag till Stockholms
Stadshus AB som dgs av Stockholms stad.

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar tomtrétten till fastigheten Valsverket 8 &
9 beldagen i Ulvsunda, Stockholms kommun. I byggnaden finns knappt 3 000 kvm uthyrningsbar yta.

Avsikten med forvirvet var att forvalta byggnaden i avvaktan
pa kommande stadsutveckling av Ulvsunda.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos S:t Erik Forsakring AB.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra erséttningar har inte utgatt. Ekonomisk och teknisk
forvaltning har handlagts av Newsec Asset Management AB tom maj 2025. From juni 2025 har
ekonomisk och teknisk forvaltning handlagts av Novier Real Estate AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret genomfordes en fusion enligt 23 kap. aktiebolagslagen, varigenom moderbolaget
Fastighets AB Dackverkstaden, med org. nr 559482-5092, absorberades av dotterbolaget Fastighets AB
Valsverket 89. Fusionen registrerades hos Bolagsverket den 2025-12-03. Samtliga tillgdngar och skulder i
det 6verlatande bolaget har ddrmed Overtagits av det Overtagande bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsittning (tkr) 2 969 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 516 0
Balansomslutning (tkr) 2520 25
Soliditet (%) 49,2 100,0

Eget kapital (tkr) 1241 25
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 0 25
Erhéllna aktiedgartillskott, fusion 1 000 1000
Fusionsresultat 25 25
Arets resultat 191 191
Belopp vid arets utging 25 1025 191 1241

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 025 000
Arets resultat 191 049
1216 049

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rdkning 1216 049
1216 049
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 969 0
2969 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 466 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -440 0
-1 906 0
Rorelseresultat 1063 0
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -549 0
-547 0
Resultat efter finansiella poster 516 0
Avsittning periodiseringsfond -250 0
Resultat fore skatt 266 0
Skatt pa arets resultat -75 0
Arets resultat 191 0
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

24903
24 903
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80
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-22 532
-22 463
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortfristiga skulder
@ktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25
25
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191
1216
1241

250
154
-458
1333
1029
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades K2. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.
Omrékning for jamforelsearet har ej skett.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar: Uppskjuten skatt har inte redovisats tidigare &r och i samband med dvergangen till K3 har
komponentuppdelning gjorts for anldggningstillgangarna.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.

Tillimpade avskrivningstider:

Vent./Styr 30 é&r
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Hiss 40 ar
El 50 ar
Fonster 50 ar
Ror/Vs 50 ar
Stomme 100 ar

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Riéntekostnader till koncernféretag -548 0
Ovriga rantekostnader -2 0

-550 0
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Not 3 Byggnader och mark

Forvérv
Forvarv genom fusion
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2025-12-31

3492
21 851
25343

0
~440
-440

24 903

Not 4 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Innehéllet i denna arsredovisning bestaimdes 2026-02-27

Stockholm 2026-03-20

Anette Scheibe Lorentzi
Ordforande

Thomas Andersson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats 2026- -

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Johanna Magnusson
Ledamot

Daniel Roos
Verkstillande direktor
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