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Beslut
Styrelsen ger tf VD i uppdrag att underteckna intentionsavtal med
exploateringsndmnden.
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AB Valsverket och exploateringsnimnden
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Intentionsavtal med exploateringsnamnden
avseende tomtratten till Valsverket 10

Forslag till beslut
Styrelsen ger tf VD 1 uppdrag att underteckna intentionsavtal med
exploateringsnamnden.

Sammanfattning

Tomtritten till Valsverket 10 1 Béllsta hamn forvérvades for att
utgdra markreserv for skola. Exploateringskontoret dnskar teckna
ett intentionsavtal for att markanvisa fastigheten till en tredje part
som ska driva detaljplan. Eftersom detta stimmer 6verens med
syftet med bolagets forvérv foreslar bolaget att tf VD uppdras att
teckna avtalet.

Bakgrund

S:t Erik Markutveckling AB forviarvade bolaget Sagax Stockholm
24 AB och dérigenom tomtrétten till Valsverket 10 enligt beslut i
kommunfullmiktige 2017-10-16 § 28. Bolaget namnédndrades till
Fastighets AB Valsverket. Syftet med forvarvet var att fastigheten
skulle utgéra markreserv for skola vilket var en forutsittning for
den planstart for Béllsta hamn som skett genom start PM i stads-
byggnadsndmnden Dp 2018-10844.

Valsverket 10 har i samrdd med exploateringskontoret hyrts ut till
Bauhaus och byggnaderna ska s& smaningom siljas till exploate-
ringsndmnden och tomtritten aterga.

Arendet

Exploateringsndmnden 6nskar markanvisa Valsverket 10 till extern
part som ska driva detaljplan. Med anledning dérav foreslas att det
mellan parterna triffas ett intentionsavtal, se bilagan.

Bolagets atagande ar att acceptera att tredje part, en eller flera,
markanvisas och driver detaljplan och vara behjilpligt med tilltrdde
och information om fastigheten i rimlig utstrickning, utan att det
sker till men for bolaget eller eventuella hyresgister.
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Intentionsavtalet foljer etablerade forutsittningar for transaktioner
mellan parterna. Sdledes dr parterna dverens om att:
- bolaget pa sikt ska dverlata byggnaderna till staden med
tilltrdde nér ny detaljplan vunnit laga kraft,
- samordna hantering av hyresgéster, uppsidgning av hyresav-
tal och avflyttning med stadens tilltriade,
- tomtrétten ska upphora pa tilltradesdagen och
- staden ska ersitta bolaget for marknadsvérdet av byggna-
derna baserat pé tillditen markanvéndning enligt nuvarande
detaljplan P1 1960B.

Ett avtalsforslag mellan parterna om forséljning av byggnader och
tomtrittens upphdrande kommer att foreldggas styrelsen vid en
tidpunkt ndrmare kontorets planerade tilltrdde. For ndrvarande
planerar kontoret for produktionsstart tidigast 2028-2029.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samrad med exploateringskontoret.

Synpunkter och forslag

Syftet med forvérvet av tomtrétten till Valsverket 10 var att enligt
stadens tidplan for detaljplanering och utveckling av fastigheten
overlata den till exploateringsndmnden. Tecknandet av ett inten-
tionsavtal som mdjliggor for tredje part att driva detaljplan ar ett led
1 fullféljandet av syftet med bolagets dgande.

Bolaget foreslar déarfor att tf VD uppdras att teckna avtalet.

Magnus Thulin
tf VD

Bilaga
Intentionsavtal Valsverket 10
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Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, upplater
med tomtrétt fastigheten Valsverket 10, nedan kallad Fastigheten, i Ulvsunda
industriomrade till Fastighets AB Valsverket (org. nr. 559083-1896), nedan kallad
Bolaget. Fastigheten far enligt gidllande tomtrittsavtal anvindas for industri, lager,
kontor och handel. Staden vill nu préva om Fastigheten istédllet kan utvecklas for
bostdder, forskola, kontor, och mobilitetshus. Parterna har med anledning av detta
traffat foljande

Intentionsavtal
rorande tomtriatten till Valsverket 10

§1
BAKGRUND

Ulvsunda industriomrdde &r utpekat i Stockholms dversiktsplan som ett stadsutveck-
lingsomrade, att omvandlas fran industri till en blandad bebyggelse. Stadsbyggnads-
ndmnden har 2017-12-14 godként en start-PM {or detaljplaneldggning av omradet
Billsta hamn (Dp 2018-10844), inom vilket Fastigheten ingar.

Bolaget, som dgs av Stockholms stad och ingér 1 koncernen Stockholms Stadshus AB,
har till uppdrag att frimja Stockholms utveckling genom att 4ga och forvalta fastigheter
1 avvaktan péd framtida stadsutveckling. Mot denna bakgrund har Bolaget forvirvat
tomtritten till Fastigheten med avsikten att mdjliggora omradets utveckling.

Avsikten dr att Parterna ska komma 6verens om Overlatelse av byggnader och tomt-
rattens upphorande efter planldggning av fastigheten for annan markanviandning.

Syftet med detta intentionsavtal &r att mojliggora for Staden att till en tredje part
markanvisa Fastigheten for att driva detaljplan for dess utveckling.

§2
AVSIKTSFORKLARING

Staden och en tredje part avser tillsammans verka for att Fastigheten planldggs for ny
bebyggelse med bostéder, skola, forskola, kontor och mobilitetshus.

Bolaget medger att Staden tecknar markanvisningsavtal med ett, eller flera, bolag som
vill verka for en planldggning och utveckling av Fastigheten. Bolaget ska vara behjélp-
ligt med tilltrdde och information om Fastigheten i rimlig utstrickning utan att det sker
till men for Bolaget eller eventuella hyresgéster 1 Fastigheten.

Parterna ska verka for upphdrandet av tomtritten, samt en dverlatelse av byggnaderna
inom tomtrétten fran Bolaget till Staden. Foljande huvudprinciper ska gélla:
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e Bolaget ska overldta byggnaderna inom Fastigheten till Staden med tilltrdde
efter att ny detaljplan dir Fastigheten ingar har vunnit laga kraft och kommun-
fullméktige godkint transaktionen genom beslut som vunnit laga kraft.

e Parterna ska samordna hantering av hyresgéster, uppsidgning av hyresavtal och
avflyttning med stadens tilltrdde till byggnaderna.

e Tomtrétten till Valsverket 10 ska upphora pa tilltradesdagen.

e Bolaget ska 6verldmna Fastigheten och byggnaderna till Staden i befintligt
skick.

e Staden ska ersétta Bolaget for marknadsvirdet av byggnaderna inom tomtrétten
baserat pa tillaiten markanvéndning enligt nuvarande detaljplan Pl 1960B.

§3
AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r till alla delar forfallet, utan ersittningsritt for ndgondera parten, om inte

dels exploateringsndmnden senast 2024-02-xx godkdnner intentionsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels Bolagets styrelse godkédnner intentionsavtalet

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Fastighets AB Valsverket
For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd

Stockholm den
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