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HEMLIGT enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Stockholm den 21 september 2017
Fastighetskontoret

Forvarv av bostadsratter for forskola i projektet
Telefonstolpen.

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av bostadsritter for anvindning som forskola i
projektet Telefonstolpen vid Telefonplan. I processen ingér att
teckna avsiktsforklaring med byggherren om kommande forvarv.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar &t fastighetskontoret att forvarva
bostadsritter for &ndamaélet forskola i projektet Telefonstolpen vid
Telefonplan. Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning har
genom bestillning bett fastighetskontoret att forvirva forskolan for
att sedan hyra ut den till stadsdelen till en kostnad om cirka 2,4
mnkr per dr. Forskolan har en total yta om 1060 kvadratmeter. Den
totala kopeskillingen uppgar till cirka 47,7 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

HSB Bostad AB har forvirvat ett flertal fastigheter med géllande
detaljplan 2010-02062 av Vasakronan. Pa fastigheten
Telefonstolpen 1 planerar HSB Bostad att uppfora 270 bostadsrétts-
lagenheter fordelat pa tva bostadsrattsforeningar vilka uppfors i tva
etapper. Forskolan som kommer omfatta 1 060 kv fordelat pd 6
avdelningar planeras uppforas i den senare av de tva etapperna
vilket betyder att byggnationen av bostdderna kommer vara
fardigstallt vid tidpunkten for forskolans inflyttning. Forskolan ér
placerad pa bostadsrittsforeningarnas gemensamma innergéard och
omgdrdas av en forskolegérd.
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Projektering av forskolan har skett i samverkan mellan
fastighetskontoret, Higersten-Liljeholmens stadsdelsférvaltning och
byggherren HSB Bostad AB.

Fastighetskontorets uppdrag

Inom staden finns ett stort behov av forskolor. Stadsdelsndmnderna
har dérfor fatt i uppdrag av kommunfullmaktige att 6ka antalet
forskolor. I samband med nybyggnation i den egna stadsdelen
undersoker de olika forvaltningarna alltid mojligheterna att inrétta
nya forskolor. De 6verenskommelser som gors med byggherrarna
under detaljplaneskedet skrivs in 1 exploateringsavtalet.

Nar ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
kontoret som sedan tar hdnsyn till detta vid exploatering och
planarbete.

Fastighetsnimnden &r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsforvaltningarna till en
kostnadstdckande hyra. Fastighetsndamnden kan dga en ekonomisk
tillgdng och har fatt detta uppdrag av kommunfullméktige.

For den kommande upplatelsen av forskolan ska ett forhandsavtal
och upplatelseavtal mellan fastighetskontoret och kommande
bostadsrittsforeningen tecknas.

Hyran till stadsdelsndmnden, som &r beslutad 1 kommunfullméktige
den 10 juni 2006, bestar av tre delar; dels en kapitalkostnad som
motsvarar 3,25 % av insatsen, dels arsavgiften till bostadsritts-
foreningen och slutligen en administrativ- och underhéallskostnad
om 100 kronor/m? som indexregleras med basér oktober 2002.

Mal och syfte

Forvarvet av forskolan 1 projektet Telefonstolpen bidrar till att
uppnd Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnds behov av
forskoleplatser.

Tidplan och organisation

Forvintad inflyttning sker preliminért februari, 2021.
Stadsdelsndmnden &r bestéllare och kravstéllare och anger vilka
funktioner som ska finnas. Fastighetskontoret ansvarar for
finansiering samt forvirv av forskolan. Fastighetskontoret ansvarar
dven for framtida forvaltning av forskolan.
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Ekonomi
Forvarvet av bostadsrétterna uppgar sammanlagt till cirka 47,7
mnkr.

Hyran for Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd uppgar till cirka
2,4 mnkr per ar enligt nuvarande berdkningsmetod.

Risker

Om f6rséljning av de dvriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrarnas tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden
och projektet blir férsenat.

Plan fér uppféljning

Fastighetskontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden for
godkinnande av upplatelseavtal och i forekommande fall forhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvarvet av forskolan bidrar till att tillgodose efterfragan av
forskoleplatser vid Telefonplan.

Slut
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