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Utomhusbad pa Jarvafaltet.

Genomférandebes|ut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndimnden godkénner genomforandet av
utomhusbadet pa Jarvafiltet, Jirvabadet, till en
investeringsutgift om 310 mnkr.

Arendet hemstills till kommunfullmiktige for godkéinnande.

Idrottsférvaltningens forslag till beslut
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Idrottsndmnden godkénner genomférandet av ett
utomhusbad pa Jarvatiltet enligt detta tjansteutlatande.
Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna
erforderligt hyresavtal med fastighetskontoret om cirka

18,6 mnkr ar 1.

Idrottsndmnden hemstiller drendet till kommunstyrelsen for
godkdnnande av hyresavtalet.

Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla vidare utredning gillande
bassdngtackning.

Asa Ottenius arina Hogland
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsférvaltningen
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Sammanfattning

Kommunfullmiktige gav i budget for 2014 idrottsndmnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
gemensamt utreda forutsdttningarna for att anlédgga ett utomhusbad
pé Jarvafiltet. T budget for 2016 fick fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen i uppdrag att prioritera Jirvabadet inom den
langsiktiga investeringsplanen.

Placeringen f6r utomhusbadet foreslas vara vid Eggeby Gard. Badet
ska folja foreskrifterna for Igelbickens kulturreservat.

Utomhusbadet delas upp i tre typer av bassinger. En storre tvadelad
bassédng, kallad allménhetens basséing med en total ldngd av 50
meter, en undervisningsbassdng om 12,5 génger 12,5 meter samt en
plaskbassing for de yngsta barnen. Allménhetens basséing kommer
att bli avdelad i tva delar och tillgodoser dé tva funktioner, en
konventionell 25-metersbassidng samt en undervisningsdel med ett
ldgre djup. Detta innehall bedoms kunna tillgodose simtréining for
alla olika &ldrar. Basséngerna kommer att ligga i olika nivaer med
hénsyn tagen till platsen och for att tillgodose behovet av §versyn
och sékerhet inom anlédggningen. Tillgdngligheten &r planerad
utefter detta.

Projekteringen kommer att paga under 2017. Planerad byggstart ér
tidigast varen 2018. Preliminért tilltrdde for verksamheten ir till
sésongen 2019.

Foreslagen budget i inriktningsédrendet dr 230 mnkr. Efter
programforéndringar och genomgéng av projektspecifika risker
beddmer fastighetskontoret att genomforandebudgeten for projektet
ar 310 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Kommunfullmiktige gav i budget for 2014 idrottsndmnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
gemensamt utreda forutsittningarna for att anlégga ett utomhusbad
pa Jarvafiltet. Ett reviderat utredningsbeslut togs 1 mars 2016 i
fastighetsndmnden och idrottsndmnden.

I budget for 2016 fick fastighetskontoret och idrottsforvaltningen i
uppdrag att prioritera Jirvabadet inom den ldngsiktiga
investeringsplanen.
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[ januari 2017 fattade fastighetsndmnden och idrottsnimnden ett
inriktningsbeslut med fortsatt planering av Jirva utomhusbad med
en berdknad investeringsutgift om 230 mnkr,

Placeringen for utomhusbadet har tidigare beslutats vara i
Igelbickens kulturreservat vid Eggeby Gard pa Jarvafiltet. Eggeby
Gérd égs och forvaltas av fastighetskontoret och pa gérden bedrivs
bland annat café- och konferensverksamhet. Huvudbyggnaden
byggdes 1866 och disponerades av militdren fran bérjan av 1900-
talet till dess att Stockholm Stad foérvérvade garden 1962. ITnom
omréadet har jordbruk bedrivits sedan vikingatiden och forn-
ldmningar 1 form av en runsten finns bevarad.
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omdrogna vagar.

Igelbdickens naturreservat och Eggeby Gdrd

Igelbéckens kulturreservat inréttades av kommunfullmiktige 2006
och innebér att omradet ska bevaras och stérkas som en del av en
regional gronkil, med avseende pa kvaliteter fér kulturlandskap,
friluftsliv och biologisk mangfald. Syftet #r ocksa att sékra och ut-
veckla omradet som ett aktivitetsfilt fér de minga ménniskor som
bor i ndromrédet och andra stockholmare. Enligt reservatsbeslutet
ska nya anldggningar foretriddesvis placeras i de yttre delarna av
reservatet och i huvudsak i anslutning till de befintliga girdarna. En
sjdlvklar utgdngspunkt for utredningen av lamplig placering har
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varit att ett utomhusbad ska félja foreskrifterna for Igelbdckens
kulturreservat. Platsen dr dven vald for att vara littillginglig och
avstandsmaissigt sa likvardigt som mojligt for samtliga boende i
Jérvastadsdelarna.

Ett utomhusbad pa Jérvafiltet har varit ett énskemal fran de boende
i omradet och fragan har diskuterats sedan 1970-talet. Fragan &r
fortfarande lika aktuell och ingér bland annat i Vision Jérva
friomrade 2030.

Mal och syfte
Miélet &r att skapa ett utomhusbad pa Jirvafiltet som blir en del av
motesplatsen kring Eggeby gérd.

Syftet dr att skapa forutsittningar for boende i omradet att nyttja ett
utomhusbad, nigot som saknas i omradet idag, samt att pd lang sikt
oka simkunnigheten i omradet.

Atgirder

Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen arbetar samordnat med
utformningen av ett utomhusbad i Igelbédckens kulturreservat. For
att utomhusbadet ska ges reservattillstdnd arbetar fastighetskontoret
med stadsbyggnadskontorets kulturmiljéenhet for att utforma badet
som en integrerad del av kulturreservatet.

Utomhusbadet med tillhérande byggnader har utformats med
hinsyn fill kulturreservatet. Byggnaderna &r planerade till ett plan,
vilket betyder att de tekniska utrymmen som krévs &r planerade
under mark, som &r en dyrare 16sning én en byggnad i flera
vaningar ovan mark. Denna 16sning har trots detta valts med hinsyn
tagen till kulturreservatet vilket virderats i dialog med
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stadsbyggnadskontoret. Staketet runt utomhusbadets yta planeras
for att tillgodose verksamhetsbehov, trygghet och sékerhet samt {6r
att inforlivas pa ett fungerande sétt i kulturreservatet.

Vid planeringen av Jarvabadet har projektet utgatt fran att frimja
vattenvana och simkunnigheten, det har varit prioriterat i omradena
kring Jarvafiltet.

Utomhusbadet delas upp i tre olika basséinger:

e Allménhetens basséng, en storre bassdng som ér tvadelad
med avskiljande vigg.

e Undervisningsbassing.

e Plaskbassing for de yngsta barnen.

Allménhetens basséng ar uppdelad i tva delar 25x20 meter plus
25x20 meter, den ena bassdngdelen med ldgre djup 0,7 - 0,9 meter
och den andra med basséngdjup for en traditionell 25 metersbassing
0,9-1,8 meter. Den ldgre delens djup ér utformat fér att vara en
trygg del for personer som inte #r vattenvana eller simkunniga och
avsedd for bade barn, ungdomar och vuxna som vill tréna detta pa
egen hand utan att riskera att hamna pé djupt vatten. Den andra
delen av allménhetens basséng ar avsedd bade f6r motionssimning
pa egen hand samt f6r hopp och lek for simkunniga och vattenvana
barn, ungdomar och vuxna.

Undervisningsbasséngen ér 12,5x12,5 meter och har ett djup pa 0,7-
0,9 meter. Den &r 1 forsta hand ténkt for simundervisning. Den ér
placerad avskilt fran allménhetens basséng.

Plaskbassdngen dr 15,5x12,5 meter och 0,3-0,4 meter djup.
Basséngen dr avsedd for de mindre barnen och ska locka till
vattenlek och vattenvana.

Bassédngerna kommer att ligga i olika nivdaer med hénsyn tagen till
platsen och for att tillgodose behovet av 6versyn och sékerhet inom
anlédggningen. Tillgéngligheten &r planerad utefter detta.

Tekniska utrymmen planeras i kéllarplan. Vald teknik &r beprévad
och bedoms vara funktionell utifrén ett forvaltningsperspektiv,
vilket bor bidra till ldgre driftkostnader &n alternativen. Det giiller
bland annat installation av filterl6sning for vattenrening, som 4r
optimerad for drift. Bassdngen kommer att vara en platbassing likt
andra anldggningar som staden gjort, sdsom Vanadisbadet.
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Vanadisbadet Kélla: Idrottsforvaltningens intrandit .

Projektet har utfort en trafikutredning genom samarbete med
trafikkontoret. I detta projekt finns inga medel for trafikétgérder
med. Trafikkontoret ansvarar for forvaltningen av Jirvafiltet och
fastighetskontoret ansvarar for den tekniska forvaltningen av
badanldggningen. Staden understker mojligheterna for ett projekt
att startas for att l6sa trafiksituationen och parkeringen pa
Jarvafiltet dér bade det nya badet och den allménna situationen
avseende Jérvafiltet och dess entré ses dver.

Hanteringen av dagvatten kommer att gras med hénsyn till
Igelbickens naturreservats ndrmiljs. I nuléget 4r dagvattnet planerat
att renas och ledas till ndrliggande Igelbicken.

Fastighetskontoret har ansokt om reservatstillstind och bygglov
fran stadsbyggnadskontoret. Hanteringen av de fornlimningar som
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dr 1 anslutning till utomhusbadet har hanterats i samarbete med
Lénsstyrelsen genom att en ansékan om utdkad utredning i omradet.

Inf6r genomforandebeslutet har en systemhandling upprittats.
Under projekteringen har vissa delar tillkommit som inte var kéinda
i utredningsskedet. Fragor som har utretts i planeringsskedet och
varit avgorande infor genomforandebeslutet dr:

e Bassingernas exakta omfattning dir projektet kommit fram
till att allménhetens bassidng, med ett totalmétt pa 50 meter,
behdver vara uppdelad i tva 25 metersdelar for att
tillgodogora sdkerhet och undervisning pa bésta sétt.

e En utokad arkeologisk utredning har krévts. Trots att det i
utredningsskedet inte indikerade pa arkeologiska fynd har
det visats sig att det finns fornldmningar i omradet som ska
bebyggas. Ytterligare utredningar och eventuella
utgrdvningar kommer att krévas i genomférandeskedet for
att mojliggdra byggnation.

e Omradets yta har uttkats for att tillgodose antalet badande
samt for att battre kunna tillgodose de behov som en
inriktning pa familjebad har.

e Den tekniska utrustningen har specificerats vilket medfort
storre tekniska utrymmen for vattenrening med mera.

Verksamhet

Jérvabadet blir det forsta utomhusbadet inom stadsdelarna Spanga-
Tensta och Kista-Rinkeby. Tack vare sin centrala placering vid
Eggeby Gard kommer det att kunna fungera som en métesplats for
bestkare frin bada stadsdelarna. Driften av badet kommer att ske i
samverkan med bada stadsdelarna for att kunna méta behov av olika
aktiviteter for olika &ldrar pa och kring badet och for att optimera
trygghetsarbetet kring badet och i dess omgivning. Oppettiderna
kommer att anpassas for att passa behoven i de omkringliggande
omrédena och sdsongen for badet kommer att vara under sommar-
manaderna. Syftet med badet dr bland annat att ge méjlighet till
simskoletrdning for barn och unga under sommarlovet. Badet
kommer att ha en inriktning pa familjebad och simskoleverksambhet.

Av trygg- och sikerhetsskél planeras badet utifran forutsittningen
att maojliggora kontroll 6ver antalet besokare pa badet. Antalet och
utformningen av bassénger &r planerad utifran forutséttningen att
mdjliggora simskoletréining for alla aldrar.
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Tidplan

Infor genomforandebeslut har en systemhandling tagits fram som
underlag f6r beslutet. Upphandling av entreprenér kommer att
slutforas efter fattat genomforandebeslut och byggstart ér planerad
till varen 2018. Badet planeras kunna 6ppna till sdsongen 2019,

Det &r en tidplan som bygger pa att allt gar enligt plan med
projektering och upphandling men ocksa bygglovs, reservats-
tillstdnds och hantering av fornldmningar. Foér mer detaljer se under
risker.

Organisation

Projektet drivs av fastighetskontoret i samarbete med idrotts-
forvaltningen. Projektets styrgrupp bestar av férvaltningschef pa
fastighetskontoret och forvaltningschef pa idrottsforvaltningen samt
andra berorda chefer pa de bada forvaltningarna.

Projektet genomfors enligt stadens modell for stora projekt.

Ekonomi
Enligt nuvarande inriktningsbeslut &r budget for planeringsskedet
26 mnkr. Den totala investeringsutgiften bedéms till 310 mnkr.

Kostnader for basséngtickning ingér inte i denna budget, drendet
kommer istéllet utféras med ett separat genomforandebeslut. I det
separata drendet finns méjlighet att soka klimatmedel for bassdng-
tackningen. Projektet kommer att utfora en projektering for
bassingtéckningen for att inte tappa tid.

Kalkylen visar p& en bedomd kostnad om cirka 12 mnkr kronor for
végar, cykelbanor eller infrastruktur. I projektet finns inga medel
for dessa atgérder. Kostnaden baserar sig pa en trafikutredning som
ar gjord 16r omradet géllande tillfartsvégar, cykelvigar, parkeringar
etcetera.

Kostnadspaverkande delar
Flera faktorer har paverkat projektets kostnader. Dock frimst har
utdkade kunskaper om anldggningen lett till programférandringar.

Den fordjupade projekteringen har medfort att:
e Det krivs storre ytor for den tekniska utrustningen sa som

vattenreningen och ventilation samt att ytor for
servicedtkomst har dkat.
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e Det har tillkommit teknisk utrustning som inte forutsags i
utredningsskedet som till exempel legionellaspolning.

e Sikerheten inom och till omradet har behévt stérkas till
exempel genom att sikerhetsglas och en annan stomme till
byggnaderna har valts.

e Tillgdngligheten inom omréadet har setts Gver och medfort
vissa férdndringar med belysning, ricken och gangvigar.

Under planeringsskedet har handlingarna detaljerats vilket har visat
pa 6kade programytor. Orsaker som har paverkat byggkostnaden &r:

e Omradets yta har utdkats for att tillgodose antalet badande
samt att leva upp till en anldggning med familjebadsfokus.

e Under programhandlingsarbetet har det tillkommit rum for
simldrare, forradsytor samt vissa foréindringar for kiosk och

reception.

Kostnadspaverkande delar

Kostnadskalky! mnkr/ar
Finansiella kostnader,

réntor och avskrivningar 16,58
Driftkostnader,

fastigheten 2,0
Sjélvkostnadshyra 18,6
Driftkostnader netto,

verksamheten 4.0
| Totala nettokostnader: | 22,6 |

Hyreskostnaden for idrottsforvaltningen berdknas till cirka 18,6
mnkr per ar.

Bedomningen ger att budget for hela projektet kan planeras inom
ram. Dock maéste en prioritering gtras mellan detta och andra
planerade investeringar.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Utover sjadlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift av utomhusbadet.
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Totala kostnader for personal, energi och 6vriga kostnader berdknas
uppga till cirka 5,3 mnkr. Bassdngerna forutsétts ha uppvérmt
vatten. Den uppskattade driftkostnaden har berdknats med
forutsdttningarna att utomhusbadet har 6ppet tre ménader under
sommarsisongen samt med Sppettiderna kl. 10-22 dagligen.
Dirutéver tillkommer utgifter for verksamhetsanknutna inventarier,
som verksamhetsutrustning samt skétselmaskiner uppskattningsvis
med cirka 3,5 mnkr.

Tillkommande intdkter for utomhusbadet berdknas bli cirka 1,3
mnkr, med en uppskattning pa taxor motsvarande 6vriga
avgiftsbelagda utomhusbad. Intéikterna samt kostnaderna for
utomhusbaden varierar beroende pa véder.

Samrad

Investeringssamrad och finansieringssamrad har skett med
stadsledningskontoret. Fastighetskontoret arbetar med idrotts-
forvaltningen, stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
miljéforvaltningen, trafikkontoret och stadsdelsforvaltningarna
Rinkeby-Kista och Spanga-Tensta angéende planeringen av
omrédet.

Konsekvenser for barn

Stockholm #r en stad for alla, stora som smé. I stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet ska vara omhéndertaget i anldggningen sa att barn
kénner sig vidlkomna, kan orientera sig i anldggningen och réra sig
sdkert. De vuxna som bestker anldggningen ska kénna sig
vilkomna dven tillsammans med sina barn.
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Ur verksamhetssynpunkt &r det positivt for barn att de
omkringliggande stadsdelarna far ett utomhusbad som kommer att
vara dppet under sommarlovet for lek och rekreation. Ur ett
barnperspektiv &r det ocksé positivt att en utomhusbasséing kommer
att forbéttra méjligheterna for simundervisning och darmed
mdjliggora en 6kad simkunnighet i de nérliggande stadsdelarna.

Miljokonsekvenser

Att anldgga utomhusbad pa Jarvafiltet, 1 ett kulturreservat nira
Igelbécken, innebdr utmaningar dd miljén och omradet i sé liten
utstrdckning som méjligt ska paverkas. Forutsdttningarna for
naturbad med naturlig vattenrening bedomdes inte som lampliga pa
denna plats och 1 denna anlidggning. Stadsbyggnadskontoret
kommer att utféra en miljékonsekvensutredning for att understka
hur mycket buller som platsen tél fran E18 samt hur badbuller
paverkar ndrmiljon.

Konsekvenser for jamstalldhet

Byggandet av anldggningen kommer sannolikt att till lika stor del
gynna flickor som pojkar i alla aldrar. Det dr ungefér lika vanligt att
flickor/kvinnor och pojkar/mén besdker en simhall. Forsknings-
projektet Ung livsstil studerar hur idrottsrirelsen lyckats nd malen
om jamstélldhet. Man har konstaterat att 58 procent av de barn och
ungdomar som #r med i en simklubb &r flickor. Aven om kénsfor-
delningen inom simftreningarna har en 6vervikt av flickor sa visar
undersokningar att den totala kénsfordelningen bland bestkarna ér
jadmn och simhallen anses vara en anldggningstyp som i samma
utstriackning gynnar pojkars och flickors idrottande. Det &r rimligt
att anta att ungefir samma forhéallande géller for utomhusbad.

Badet, som kommer att vara 6ppet under sommaren, kommer att
vara lattillgingligt for de boende i de omgivande stadsdelarna kring
Jarvafiltet. Detta innebér att det blir enklare for nérboende som
saknar simkunnighet att tréina pa sin simférméga. Detta gynnar alla,
oavsett kon. Da ménga kvinnor 1 ndromradet har svag simkunnighet
gynnas inte minst kvinnors majligheter att trdna simning. Ur
jamstélldhetssynpunkt dr det dérfor positivt att ett utomhusbad
tillskapas hér.

P& badet kommer det att tillskapas omklddningsrum for dam, herr
och flexibla omklddningsrum, vilket gor att badet kommer att vara
tillgéingligt pa ett jamstéllt satt for alla medborgare.

Idrottsférvaltningen har pé flera olika sétt arbetat aktivt med att
stirka sékerheten och tryggheten vid stadens sim- och idrottshallar.
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I den kundunderstkning som gjordes 2016 fick kunderna betygsitta
tryggheten inne i simhallen, med siffrorna 1 som lidgst och 5 som
hogst. Det gavs hogre siffror én tidigare ar vilket dr ett gott betyg pa
tryggheten 6verlag. Mén sétter generellt lite hdgre betyg pa sidkerhet
och trygghet. En av projektets utmaningar &r att sikerstélla en bade
trygg och siker fysisk miljo. Att projektet sérskilt sétter fokus pa
trygghet och sidkerhet, bade upplevd och reell, ér positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.

Risker
Riskerna hanteras enligt SSIP:s riskhanteringsmetod.
I nulédget finns féljande risker 1 projektet:

¢ Overhettad marknad for badanliggningar. Manga
badanldggningar 1 Sverige byggs samtidigt vilket betyder att
entreprendrer och leverantdrer av badanldggningar har
ménga objekt att ldimna pris pa vilket riskerar att hija
priserna. Badanldggningar dr en speciell produkt och kriver
specialistkompetens, vilket dr svért att hitta i dagens
marknadslége. Det finns dven en risk att inte fi in ndgra
anbud vilket paverkar tiden.

* Bygglovet 6verklagas. Bygglov har [dmnats in men &r inte
dnnu beslutat i stadsbyggnadsndmnden. Nér beslutet 4r taget
finns det alltid en risk for 6verklagan. En 6verklagan kan
férsena och fordyra projektet.

*  Osiikerhet genom fyndet av fornldimningar. Vidare
utredningar kommer att krévas som riskerar bade tidplanen
och projektkostnaderna.

*  Kulturreservattillstand drar ut pa tiden. Byggnation inom ett
kulturreservat betyder att grundliga miljéutredningar krévs.
Fastighetskontoret arbetar tillsammans med stadsbyggnads-
kontorets kulturmiljéenhet och samordnar med ldnsmuseet,
miljéforvaltningen och trafikkontoret.

*  Forsorjning till omrédet med vigar, vatten och avlopp.
Samordning med trafikkontoret krivs.

* Kostnaden for tillfartsvigar, parkering och sa vidare.

¢ Tekniska svarigheter med grundlédggning under
grundvattennivan,

Riskerna har arbetats in i genomférandebudgeten, dir en avvigd
bedémning mellan risker och kostnader har gjorts.

Slut

Bilagor
1. Fastighetskontorets investeringskalkyl
2. Stadens investeringskalkyl



