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Forvarv av bostadsratter for serviceboende i
kvarteret Kromosomen i Hagastaden.

Reviderat genomférandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndimnden uppdrar at fastighetskontoret att forvarva 12
serviceldgenheter samt 1 ldgenhet f6r personal- och
gemensamhetslokal i kvarteret Kromosomen i Hagastaden till en
kostnad om cirka 58 mnkr samt uppdrar at kontoret att hyra ut
serviceboendet till Norrmalms stadsdelsndmnd, under forutséttning
att kommunfullméktige beslutar enligt nedan.

2. Fastighetsnimnden begir att kommunfullméktige godkédnner
projektet och investeringsutgiften i enlighet med
fastighetsndamndens forslag i detta tjédnsteutlatande.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden beslutade den 15 november 2016 att ge
fastighetskontoret i uppdrag att forvirva bostadsrétter for
serviceboende 1 kvarteret Kromosomen 1 Hagastaden. Kope-
skillingen beréknades till ett belopp om cirka 58,8 mnkr kronor och
hyran till Norrmalms stadsdelsndmnd berdknades till 2,4 mnkr per
ar.

Da kostnaden dverstiger 50 mnkr maste kommunfullmiktige
godkénna investeringsutgiften varfor nimnden behdver ta ett
reviderat genomforandebeslut. I samband med detta har samtidigt
Norrmalms stadsdelsndmnd under hosten 2017 valt ut [dmpliga
lagenheter for verksamheten och nu uppgar den slutliga kostnaden
till cirka 58 mnkr att jamfora med 58,8 mnkr 1 tidigare beslut.
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Fastighetsnimnden kommer att hyra ut serviceboendet till
Norrmalms stadsdelsndmnd till en kostnad om cirka 2,5 mnkr per
ar. Den 6kade hyran beror frimst pa 6kad underhallskostnad i
enlighet med beslut i budget for 2018. I forvéarvsprocessen ingér att
fastighetsndamnden tecknar forhandsavtal och senare upplatelseavtal
med kommande bostadsrittsforening.

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att forvirva
bostadsritter for &ndamélet serviceboende 1 kvarteret Kromosomen
1 Hagastaden. Serviceboendet bestdr av 13 ldgenheter varav en
kommer att nyttjas som personal- och gemensamhetsyta.

Utlatande

Bakgrund

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har i genomférandebeslut
godként Norrmalms stadsdelsndmnds forslag om hyra av service-
boendet i kvarteret Kromosomen. Stadsdelsndmnden pad Norrmalm
har genom bestillning ombett fastighetsndmnden att forvérva
serviceboendet. Fastighetsnimnden kommer sedan att hyra ut
serviceboendet till stadsdelsnimnden.

Ar 2007 enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska
Hogskolan (KTH) och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms léns landsting samt
representanter fran niringslivet, om en gemensam vision for
omradet runt Karolinska och Norra station. Intentionen var att skapa
virldens frimsta vetenskapsstad; ett samhélle med en blandning av
akademi, niringsliv, sjukhus, bostdder, kultur, service och
rekreation.

Inom omradet kommer 5 000 bostader att byggas, varav drygt 3 000
1 Stockholms stad. Totalt berdknas cirka 10 000 ménniskor bo hér och
det kommer att skapas omkring 35 000 arbetstillfillen inom bland
annat forskning, sjukvard, handel- och hotellverksamhet.

I detaljplanen ingar fem bostadskvarter, kvarter 2-6. Totalt omfattar
hela omradet cirka 900 lagenheter och ska bebyggas av Einar
Mattsson, Veidekke och Ikano Bostad.

Totalt forvirvas 13 ldgenheter varav 1 dr avsedd att anvdndas som
personal- och gemensamhetslokal. Projektering av service-
lagenheterna har skett i samverkan mellan Norrmalms
stadsdelsndmnd och byggherren Ikano Bostad. Lédgenheterna bestér
av 1-2 rum och kok vardera och dr mellan 26 och 55 kvm. Den
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lagenhet som dr avsedd for personal- och gemensamhetsutrymme ér
cirka 85 kvm. Norrmalms stadsdelsndmnd kommer att hyra
serviceldgenheterna av fastighetskontoret, stadsdelsndmnden
kommer dérefter att hyra ut ldgenheterna i andra hand till de
boende.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsdttning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service varfor stadsdelsnimnderna har fatt i uppdrag av
kommunfullméktige att 6ka antalet grupp- och servicebostdder i
staden. I omraden dar det inte finns tillgang till hyresbostdder
forvarvar staden istdllet bostadsritter. I samband med nybyggnation
1 det egna stadsdelsomradet undersoker de olika forvaltningarna
alltid mojligheterna att inrétta nya grupp- och servicebostéder.

Nir ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
kontoret som sedan tar hénsyn till detta vid exploatering och
planarbete.

Fastighetsnimnden 4r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndamnderna till en
kostnadstdckande hyra. Fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk
tillgdng och har fatt detta uppdrag av kommunfullméaktige.

For den kommande upplatelsen av serviceboendet ska ett
forhandsavtal mellan fastighetsndmnden och bostadsrittsforeningen
tecknas.

Hyran till stadsdelsndmnden, som &r beslutad 1 kommunfullméktige
den 10 juni 2003, bestér av tre delar; dels en kapitalkostnad som
motsvarar 3,25% av insatsen, dels avgifter till bostadsrétts-
foreningen och slutligen en administrativ kostnad om 190
kronor/kvm och ar de forsta 10 aren (dérefter 275 kronor/kvm och
ar, fran ar 10 och framat). Schablonen for den administrativa
kostnaden reviderades i samband med budget 2018 till 190
kronor/kvm och ar, denna indexregleras med KPI basar oktober
2017.

Syftet med beslutet ar att mojliggora forvarv av serviceldgenheter
for att sedan hyra ut dessa till Norrmalms stadsdelsndmnd.
Utbyggnaden av fler LSS-boenden &r en angeldgen och hogt
prioriterad frdga for staden.
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Tidplan och organisation

Forvintad inflyttning sker 2018. Stadsdelsndmnden dr bestéllare
och kravstillare och anger vilka funktioner som ska finnas.
Fastighetsnimnden ansvarar for finansiering samt forvirv av
serviceboendet. Fastighetsndimnden ansvarar dven for framtida
forvaltning av serviceboendet.

Ekonomi

Forvéntat totalpris for serviceboendet uppgar till cirka 58 mnkr med
en arsavgift pa cirka 780 kr/kvm. Stadsdelens hyra uppgér till cirka
2,5 mnkr per ar enligt nuvarande berdkningsmetod.

Risker

Om forséljning av de dvriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrarnas tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa framtiden
och projektet blir forsenat.

Kontorets analys
Forvarvet bidrar till att tillgodose behovet av servicebostader pa
Norrmalm.

Slut
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