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Byte av glasfasader pa Kulturhuset, fastigheten
Skansen 23.

Slutrapport

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar godkédnna foreliggande slutrapport
gillande byte av glasfasader pa Kulturhuset med en slutlig
investeringsutgift om 48,5 mnkr.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har genomfort byte av fasadglas efter inventering
och statusbesiktning av befintliga glasfasader pad Kulturhuset inom
fastigheten Skansen 23, vilka hade uppnétt sin tekniska livslangd
och var 1 daligt skick. Fasaderna var lika gamla som byggnaden i
ovrigt, det vill sdga over 40 ar, och 1 behov av ett byte. Totalt
handlar det om cirka 4 000 kvm glasade ytor som har ersatts.

Arbetet dr en reinvesteringsatgérd och det nya glaset har inneburit
markbara forbattringar inte minst ur energisynpunkt.

Projektet har genomforts med en omfattande planering i1 néra
samarbete med hyresgisten Kulturhuset Stadsteatern samt dvriga
hyresgister. Aven stadens titskiktsprojekt har krivt en omfattande
planering och kompromisser vid utférandet for att inte kollidera
med varandra.

De forsta definitiva glasbytena paborjades 1 november 2016. Under
sommarperioden har provglas satts upp infor godkédnnande av
stadsmuseet och ddrefter godkénts.

Den slutliga investeringsutgiften for projektet ar cirka 48,5 mnkr.
Beslutad projektbudget har overskridits med cirka 8,5 mnkr. Totalt
har stadens medel for klimatinvesteringar finansierat projektet med
10 mnkr. Orsaken till fordyringarna &r, dels indexregleringar om
cirka 4 mnkr, dels att utférandet har valdigt komplext med
pagaende verksamhet och dérfor fatt delas upp 1 ett flertal mindre
etapper och etableringar. Utover detta har det dven tagits stor
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hinsyn till stadens titskiktsprojekt pa Segels Torg, vilket ocksa har
komplicerat projektet ytterligare och paverkat kostnaderna.
Projektet har haft en sé kallad ”dag for dag planering” for att inte
forsena detta projekt. Aven anpassningen med hyresgiisten pa
detaljniva i Kulturhuset-Stadsteatern och med 6vriga hyresgéster
har okat kostnaderna sa de kunnat bedriva sin verksamhet utan
avbrott.

D4 byte av mindre delar av lanterninerna inte kommer att kunna
genomforas utan stora storningar for hyresgasten kommer dessa
glasbyten att ske 1 senare skede.

Bakgrund
Kulturhuset och Stadsteatern dr resultatet av en arkitekttavling som

vanns av arkitekten Peter Celsing. Byggnaderna som uppfordes
under fem &rs tid, var klara 1974 och &r idag 6ver 40 ar gamla. Bida
byggnaderna har ett stort kulturhistoriskt virde och ar darfor
blaklassade pa Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket innebér att
de uppfyller kraven for byggnadsminnesmérkning enligt kultur-
minneslagen. Det betyder inte att det inte skett forédndringar sedan
tillkomsten, vilket ett antal beviljade bygglov tyder pa. Framst
géller da detta invindigt. I Stadsteaterns lokaler har flera
ombyggnader skett genom aren. Aven i Kulturhuset har vissa
invidndiga fordndringar skett men dér dr mycket av det ursprungliga
bevarat. Kulturskyddet giller framst exteriort och dér har inga
forandringar skett som forvanskar byggnaden.

Som ett tillagg till den ursprungliga detaljplanen fran 1969 gillande
fastigheten Skansen 23 (Kulturhuset, Stadsteatern och Sergels torg),
infordes 1997 en skyddsbestimmelse q for Kulturhusets fasad mot
Sergels torg, som innebdr att fasaden inte far forvanskas. Det
innebdr att stor hinsyn tagits till det ursprungliga utseendet vid valet
av glas, dess farg och form, samtidigt som kontoret 1 egenskap av
forvaltare av fastigheten vill tillgodose kraven pd god person-
sdkerhet, energieffektivitet och god hallbarhet. Det gamla glaset
uppfyllde inte de sidkerhetskrav som géller idag och inte heller de
energikrav som stélls.

Mal och syfte

Milet var att aterstélla glasfasaden 1 nyskick med béttre
energiprestanda och personsékerhet utan att férvanska utseendet pd
den blaklassade byggnaden.
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Genomférande

Projektet har delvis fordndrat omfattning, da byte av mindre delar
av lanterninerna inte kommer att kunna genomftras utan stora
storningar for hyresgésten. Dessa glasbyten kommer att ske efter
nuvarande avtalsperiod och saledes efter att nuvarande projekt ar
klart.

Tidsplan

Projektet har genomforts enligt tidplan. Mindre forseningar har
uppstatt i forhallande till 6nskad tidplan da etableringstillstdndet for
att sdkerstélla byggkranens bérighet utanfor Kulturhuset har varit
omfattande samt att Stadens tétskiktsprojekt haft foretrade.
Tidsforseningen har fatt arbetas in med nattarbete och dubbla skift
for att klara faststélld tidplan i samarbete med hyresgésten
Kulturhuset Stadsteatern samt dvriga hyresgéster for att minimera
storningar.

Enligt inriktnings- och genomforandebeslut har vi dock innehéllit
utlovad tidplan. ”Arbetet med sjéilva glasbytet i fasaderna kommer att
utforas under i forsta hand tva perioder, sommaren 2016 och
sommaren 2017. Beroende pa hur snabbt arbetet gar eller om ndagot
oforutsett tillstoter, ska mojlighet finnas till utstrdckning i ytterligare
en period sommaren 2018.”

Ekonomi

I inriktnings- och genomforandebeslutet som fattades i
fastighetsndamnden 2016-02-02 godkandes en budget for projektet
om 40 mnkr. Av denna utgift planerades cirka 10 mnkr att kunna
finansieras med stadens medel for klimatinvesteringar. Av
inriktnings- och genomforandebeslutet framgick ocksa att om medel
for klimatinvesteringar inte beviljades skulle finansiering ske
genom omprioriteringar inom fastighetsndmndens investeringsplan.

Den slutliga investeringsutgiften for projektet ér cirka 48,5 mnkr.
Fréan stadens medel for klimatinvesteringar har totalt 10 mnkr
beviljats, 5 mnkr under 2016 respektive 5 mnkr under 2017.
Beslutad projektbudget har verskridits med cirka 8,5 mnkr.
Avvikelsen forklaras enligt nedan.

Fordyringar
Orsaken till fordyringarna beror pa:
e Indexregleringar om cirka 4 mnkr.
e Utforandet har varit vildigt komplext med pagaende
verksamhet.
= Projektet har darfor fatt delas upp i ett flertal mindre
etapper och etableringar. Verksamheten har pagatt
under hela projektet vilket har kravt omfattande
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nattarbete och straffavgifter vid eventuella
storningar.

= Anpassningen till hyresgasten pa detaljniva 1
Kulturhuset-Stadsteatern och med 6vriga hyresgister
har 6kat kostnaderna sa att de har kunnat bedriva sin
verksamhet utan avbrott.

e Utover detta har det dven tagits stor hinsyn till stadens
tatskiktsprojekt pa Segels Torg.

= Vilket ocksa har komplicerat projektet ytterligare
och paverkat kostnaderna. Projektet har haft en s&
kallad “dag for dag planering” for att inte forsena
detta projekt.

e Angrénsande byggprojekt pa Sergels torg.

= Da det samtidigt pagick flertal byggprojekt pa
Sergels torg, Drottninggatan, Hamngatan och
Sveavégen skapade detta samordningsutmaningar
som innebar att fa trafiken att fortsatt fungera och
samtidigt fi ditt en stor lyftkran och bygghiss i tid
bland andra lyftkranar och avsparrningar. Denna
avsparrning och lyftkran kréver hinsyn till
sdkerhetsaspekter for tredje man och konstruktion
med mera. Detta ledde till férseningar och
omprioriteringar i projektet som ocksa har varit
kostnadsdrivande.

Miljokonsekvenser

Glasbytet 1 sig innebér en positiv miljopaverkan genom att det leder
till lagre en varmeforbrukning och dédrmed forbéttrad energi-
effektivitet. Den bedomda energibesparingen uppgar till drygt 400
MWh per ar med en minskning av CO2-utslapp med drygt 30 ton
per ar. Arbetet utfors med tilldmpning av stadens miljéprogram och
allt material som tillfors ska vara godként ur miljosynpunkt. Det
befintliga glaset, cirka 189 ton, kommer att gé till deponi.

Fonsterbytet medfor ocksa en forbéttrad arbetsmiljo genom
eliminering av de problem som i vissa delar patalats till exempel pé
grund av avsaknad av solskydd. Hyresgésterna far ocksa en
forbattrad ljudisolering.

Slut
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