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Forsaljning avseende del av fastigheten Nacka
Erstavik 6:1 (Nacka Erstavik 6:1, skifte 2).

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar uppdra till fastighetskontoret att inleda
forsdljningsprocessen avseende del av fastigheten Nacka Erstavik
6:1 (Nacka Erstavik 6:1, skifte 2) i Nacka Kommun i enlighet med
kontorets forslag.

Sammanfattning

Nacka Erstavik 6:1, skifte 2 &r beldgen inom Nacka kommun och
utgors 1 sin helhet av ett obebyggt markomrade. Stora delar av
stamfastigheten ingdr i Nackareservatet. Det aktuella skiftet ar dock
ett helt fristiende markomrade beldget i Alta och omfattas inte av
naturreservatet. Berord del av fastigheten utgors av ett eget skifte
som totalt omfattar cirka 23,2 hektar (232 000 kvm). Markomradet
klyvs av Tyresdvigen och grinsar mot Hedvigslund (Alta) i norr
och Lindalen (Bollmora) i sdder.

Laget pd bada sidor om vigen medfér mycket goda
skyltningsmojligheter vid en eventuell framtida exploatering och
trafikmdjligheterna pa omradet dr mycket goda da det finns av- och
pafart som &r beldgna inom fastighetsgranserna.

Det aktuella markomradet dr beldget i hdjd med den relativt
nybyggda trafikplatsen med avfart mot bland annat Skrubba
Malmvig, strax dster om Alta Centrum och angriinsar mot
kommungrinserna till Tyresé kommun och Stockholms kommun.

Tyresd6 kommun har under en tid visat intresse for skiftet och enligt
fastighetskontorets forsdljningspolicy sa ska exploateringsmark i
andra kommuner i forsta hand erbjudas berérda kommuner innan en
eventuell forséljning pa 6ppna marknaden sker.

Enligt fastighetskontorets forséljningspolicy sé ska exploaterings-
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mark i andra kommuner 1 forsta hand erbjudas berérda kommuner
innan en eventuell forséljning pd 0ppna marknaden sker.

Bakgrund

Enligt kommunfullmidktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv férvaltning innebar dven att
ha en Oppen instéllning till fastighetsforsiljningar for att skapa en
mer effektiv och dndamalsenlig forvaltning. I fastighetsndmndens
forsdljningspolicy som antogs 2012-05-19 framgar att fastigheter
som inte &r av strategisk vikt for staden ska avyttras.

Nacka Erstavik 6:1, skifte 2 dr beldgen inom Nacka kommun och
utgors 1 sin helhet av ett obebyggt markomrade. Stora delar av
stamfastigheten ingdr i Nackareservatet. Det aktuella skiftet ar dock
ett helt fristiende markomrade beldget i Alta och omfattas inte av
naturreservatet. Berord del av fastigheten utgors av ett eget skifte
som totalt omfattar cirka 23,2 hektar (232 000 kvm). Markomradet
klyvs av Tyresdvigen och grinsar mot Hedvigslund (Alta) i norr
och Lindalen (Bollmora) i sdder.

Markomradets avgransmng deﬁmeras 1 kartbilden nedan;
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Det aktuella markomradet dr beldget i hdjd med den relativt
nybyggda trafikplatsen med avfart mot bland annat Skrubba
Malmvig strax dster om Alta Centrum och angriinsar mot
kommungrinserna till Tyresé kommun och Stockholms kommun.

Omradet mellan Tyresovdgen och Grustagsvagen ér idag
utarrenderat till NCC respektive Nacka kommun. Arrendet till NCC
har 4ndamalet mellanlagring av massor. Till NCC utarrenderat
omrade omfattar cirka 4,5 hektar. Avtalet 16per fran 2014-04-01 till
2023-03-31 med en 12 ménaders uppsdgningstid. Arrendet till
Nacka Kommun avser att kommunen far anvénda arrenderad yta
som snotipp. Totalt berors cirka 1,5 hektar av denna upplatelse.
Avtalet 16per fran 2013-12-15 till 2018-11-30, med 12 manaders
uppsigningstid.

I gdllande Oversiktsplan frén 2017 anges omradet sdder om
Tyresovigen som mojligt for utveckling av verksamheter och
mojligen dven bostidder. Verksamheterna ska vara av sadan karaktér
att de inte medfor buller for intilliggande bostadsomraden. Nagon
detaljplan som medger bebyggelse enligt ovan finns inte i dagsliget.

Omréadet soder om Tyresdvigen bedoms ha goda mojligheter att pa
sikt planldggas for framst ldttare industridndamal och eventuellt
visst inslag av handel. Omradet bedoms inte optimalt for
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byggnation av bostéder, framst pa grund av Tyresévigen och det
buller denna medfor. Det faktum att vigen medfor ett attraktivt
skyltldge for andra verksamheter och att andra omraden bedéms
som mer lampliga for framtida bostéder talar ocksa for att industri
och handel bedéms som mest troligt inom omradet. Omréadet har
fatt en mycket god tillgénglighet sedan den nya av- och pafarten till
Tyresovagen tillkommit.

Mal och syfte

Fastighetskontoret d4ger och forvaltar Nacka Erstavik 6:1, skifte 2 i
Nacka kommun. Kontoret har i dagsldget inget strategiskt intresse
av att fortsétta att 4ga markomradet som dartill dr beldgen i en
annan kommun.

Enligt fastighetskontorets forsdljningspolicy sa ska exploaterings-
mark i andra kommuner 1 forsta hand erbjudas berérda kommuner
innan en eventuell forséljning pa 6ppna marknaden sker.

Kontoret anser ddrmed att en mer &ndamaélsenlig forvaltning och ett
béttre nyttjande av stadens resurser kan uppnds genom en
forsiljning av det aktuella markomradet.

Atgéarder
Infor forséljningen planerar fastighetskontoret att lata genomfora
sedvanlig Due Diligence sasom exempelvis:

- Genomgang av servitut samt dvriga belastningar och réttigheter
- Virdering av markomrédet
- Samrad med berorda forvaltningar

Utdver sedvanlig Due Diligence behdver markomradet styckas av
fran stamfastigheten (Nacka Erstavik 6:1) i det fall en
overenskommelse om forséljning av det aktuella markomradet kan
nés.

Tidplan
Forséljningsprocessen kan inledas omgéende och kan forvintas
kunna vara avslutad under detta ar (2018).

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar fastighetskontorets
utvecklingsavdelning for forsiljningen.
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Ekonomi

Arrendet till Nacka kommun genererar ett resultat om cirka

114 000 kr for fastighetskontoret avseende senaste helaret (2017).
Arrendet till NCC genererade under samma period ett resultat om
cirka 650 000 kr.

En forsdljning kommer sédledes innebéra att fastighetsndmndens
avkastningskrav behover sinkas. Bedomd forséljningsomkostnad
berdknas uppga till cirka 700 tkr.

Risker

Den Due Diligence-process som fastighetskontoret kommer att
genomfora syftar till att minimera de eventuella risker som kan
foreligga 1 samband med en forsiljning.

Plan for uppfoéljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forsédljningsprocess ska paborjas
och hur den ska gé till for en viss grupp fastigheter eller for en viss
fastighet. Fastighetskontoret arbetar fram ett forslag till
genomforandebeslut forutsatt att erbjuden kopeskilling ar
marknadsmassig. Kontoret avser att &terkomma till fastighets-
ndmnden under andra eller tredje kvartalet 2018 med forslag till
genomforandebeslut.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamaélsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
markomradet.

Slut
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