Siljare:

Kopare:

KOPEKONTRAKT

Stockholms kommun genom dess
Fastighetsnimnd,

Box 8312

104 20 Stockholm

nedan kallad (”Siljaren”)

Tyresd kommun genom dess kommunstyrelse
135 81 Tyreso
nedan kallad (”Koéparen”)

Séljaren och Kdparen bendmns gemensamt (Parterna”) och var for sig
(’Part”)

Overlitelseobjekt:

Ett markomrdde om 23,2 hektar beldget vid Tyresdvigen i Nacka Kommun
(Nacka Erstavik 6:1, skifte 2) enligt bifogad fastighetskarta se Bilaga 1 nedan
kallad (”Fastigheten™)

Bakgrund

Fastigheten ar beldgen inom Nacka kommun och utgors 1 sin helhet av ett
obebyggt markomrade.

Det aktuella markomradet dr beldget 1 hojd med den relativt nybyggda
trafikplatsen med avfart mot bland annat Skrubba Malmvig, strax dster om Alta
Centrum och angridnsar mot kommungranserna till Tyresé kommun och
Stockholms kommun. Markomrédet klyvs av Tyresdvégen och griansar mot
Hedvigslund (Alta) i norr och Lindalen (Bollmora) i séder.

Koparen har under en tid visat intresse for Fastigheten och enligt
fastighetskontorets forsiljningspolicy sa ska exploateringsmark i1 andra
kommuner i forsta hand erbjudas berdérda kommuner.

Mot den bakgrunden har Koparen och Sdljaren denna dag tréffat foljande
Kopekontrakt.



Overlitelseforklaring

Séljaren overldter och forsdljer hdrmed Fastigheten till Képaren med full
dganderitt pa de villkor som anges i1 detta kopekontrakt, nedan kallat
("Kopekontraktet™).

Koparen édger inte rétt att overlata Fastigheten innan Kopeskillingen (se punkt 3
for definition) erlagts.

Kopeskillingen och Kopeskillingens erliggande

Kopeskillingen for Fastigheten utgor ett belopp om 68 400 000 kronor, nedan
kallat ("Kopeskillingen”) och ska erldggas pa foljande sétt:

Koparen erldgger senast pd Tilltrddesdagen Kopeskillingen om 68 400 000
kronor till stadens konto hos Nordea nr 9960-4200620039. P& avin skall anges
att beloppet avser FSK 121600, Nacka Erstavik 6:1, skifte 2.

Tilltridesdag

Koparen tilltrader Fastigheten senast sex veckor efter det att samtliga villkor i
punkt 15 &r uppfyllda (*Tilltridesdagen™)

Aganderitten till Fastigheten 6vergar fran Séljaren till Koparen pé
Tilltrddesdagen efter att Kopeskillingen erlagts.

Hivning, skadestind

Skulle Koparen pa Tilltrddesdagen brista i ritta fullgérandet av erliggandet av
Kopeskillingen, dger Séljaren ritt till skdlig ersdttning motsvarande
drojsmalsranta, samt for de fall bristen inte dr av ringa betydelse dger Sdljaren
réitt att omedelbart hdva kopet och Kdparen ska ddrmed ersétta Sdljaren for all
uppkommen skada bristen orsakar. Sdljaren ar skyldig att i mdjligaste méan
begrinsa sin skada.

Kopebrev, ovriga handlingar

Sedan Koparen pa Tilltrddesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som anges
ovan, ska av Sdljaren upprittat kopebrev undertecknas och dverldmnas till
Koparen.

Kostnader och intékter - likvidavriakning

Skatter och 6vriga avgifter och kostnader som belastar Fastigheten, ska betalas
av Siljaren 1 den mén de avser och beloper pa tiden fore Tilltrddesdagen och av
Koparen frén och med Tilltrddesdagen. Motsvarande ska gélla betrdffande
Fastighetens intdkter och avkastning.



Vad avser kommunal fastighetsavgift dr Parterna inforstddda med att
betalningsskyldigheten dvilar den som ir dgare av Fastigheten vid ingdngen av
varje kalenderar. Dock har Parterna enats om att avrakning och fordelning av
fastighetsavgiften ska ske Parterna emellan per Tilltrddesdagen pa sitt som
angivits ovan.

Likvidavrakning ska uppréttas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av
kostnader och intdkter ska regleras (fastighetsavgift mm) enligt ovan. Det
belopp som endera Part har att erldgga enligt uppréttad likvidavrékning ska
erliggas kontant pa Tilltradesdagen.

Fastigheternas skick

Koparen har beretts mojlighet att skaffa sig kdinnedom om planbestammelser,
myndighetsbeslut, bygglov och 6vriga forhallanden som ror Fastigheten.

Sédljaren ansvarar inte for konkreta uppgifter om exempelvis arealer med mera
som framgér av bilagor till detta Kopekontrakt eller andra handlingar och
uppgifter som Séljaren har dverldmnat till Koparen.

Koparen dr medveten om sin undersokningsplikt. Kdparen bekréftar att Képaren
haft mojlighet att noggrant besikta Fastigheten och dess skick och i ovrigt
undersoka forhédllanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller vérde.
Koparen har dérvid genomfort en noggrann och omfattande sé kallad Due
Diligence avseende Fastigheten och till Fastigheten horande forhallanden, sésom
exempelvis rittsliga belastningar.

Séljaren har inte 1damnat, och Koparen har inte forlitat sig pa nagon garanti eller
utféstelse avseende Fastigheten utdver vad som anges 1 Kopekontraktet.

Med anledning av det ovanstaende forklarar sig Koparen godta Fastighetens
skick och avstér fran varje ansprak gentemot Séljaren pa grund av fel i
Fastigheten. Med undantag for Sdljarens ansvar for avvikelse frén Séljarens
garantier enligt punkt 9 har Siljaren inget ansvar under eller 1 anledning av detta
Kopekontrakt eller annars med anknytning till 6verlatelsen av Fastigheten av
vad slag det vara mé (inklusive for fel i Fastigheten av vad slag det vara ma;
t.ex. fel enligt plan- och bygglagen, miljomaéssiga brister, réttsliga fel,
radighetsfel och faktiska fel sdvil som s.k. dolda fel).

Garantier
Séljaren garanterar foljande att gélla pd Tilltrddesdagen:
e Att Séljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten.
e Att Fastigheten inte dr belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar,

servitut, nyttjanderétter eller andra belastningar utéver vad som framgar
av Bilagorna 2-4 .
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Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre (3) manader fran Tilltradesdagen ansoka
om lagfart samt svara for samtliga kostnader hérfor. Stampelskatt och 6vriga
kostnader for inskrivning av Fastigheten samt kostnader for uttag av pantbrev
ska betalas av Koparen.

Lagfart far inte sokas pa denna handling utan far sokas forst sedan képebrev
utférdats.

Faran for Fastigheten

Séljaren stér faran for Fastigheten fram till Tilltridesdagen. Faran overgar
dérefter pa Tilltradesdagen till K&paren, &ven om Fastigheten ej tilltrads pa
grund av Koparens drdjsmal.

Forvaltning mm

Sédljaren forbinder sig att fram till Tilltradesdagen forvalta Fastigheten pa
samma sdtt och 1 samma omfattning som skett under tiden fére dagen for
undertecknandet av K&pekontraktet. Siljaren far heller inte andra nuvarande
arrendeavtal eller ingd andra avtal utan att dessforinnan inhdmta K&parens
godkinnande.

Sédljaren dger ej ratt att utfora atgird som kan minska Fastighetens virde fran
och med dagen for undertecknandet av Kopekontraktet. Koparen édger ej rétt att
utfora atgird som kan minska Fastighetens vérde, innan Kdparen erhallit lagfart
for Fastigheten.

Lantmiteriforrittning

Fastigheten utgor del av fastigheten Nacka Erstavik 6:1. For att Fastigheten ska
kunna avyttras krivs avstyckning genom en lantmiteriforréttning.

Kostnader for erforderlig lantmateriforrittning skall betalas av Koparen.
Séljaren ansoker daremot om lantméteriforrédttningen och skall pa Koparens
bekostnad erhélla ett exemplar av karta och handlingar. Sdljaren ska ans6ka om
lantméiteriforriattningen senast fyra veckor efter att Fastighetsndmndens 1
Stockholms kommun samt Kommunfullméktiges 1 Tyresé kommuns beslut om
forsdljningen har vunnit laga kraft. Vilka réttigheter/servitut m.m. som belastar
Fastigheten kommer att framga efter genomf6rd och registrerad
lantméiteriforrattning.
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Fullstindighet, dndring och tilligg

Kopekontraktet utgor en fullstindig reglering mellan Séljaren och Koparen och
av samtliga de fragor som Kopekontraktet beror i anledning av Séljarens
overlatelse av Fastigheten till Koparen, och ersitter alla tidigare forhandlingar
och dverenskommelser rorande innehallet 1 Kdpekontraktet, oavsett om sddan
overenskommelse tréaffats skriftligen eller muntligen.

Andring av eller tilligg till Képekontraktet, inklusive dess bilagor, kriver for sin
giltighet att en skriftlig verenskommelse undertecknas av Parterna.
Villkor

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nagondera Part om
inte;

e Fastighetsndmnden i Stockholms kommun samt Kommunfullmaktige i
Tyres6 kommun senast 2018-11-30 genom beslut som senare vinner laga
kraft godkdnner detta Kdpekontrakt.

e Lantmaiteriforrattningen avseende Fastigheten registreras i huvudsaklig
overensstimmelse med detta Kopekontrakt.

Om kopet blir ogiltigt pd grund av att villkoren ovan inte uppfylls svarar vardera
parten sjélv for sina kostnader med anledning av detta avtal och parterna ska
dérefter inte ha nagra rattigheter eller forpliktelser mot den andra parten i
anledning av detta Kdpekontrakt.

Overlitelse av Kopekontraktet
Kopekontraktet eller delar av Kopekontraktet far inte dverlatas av ndgondera
Part utan den andre Partens skriftliga medgivande.

Tvist

Tvist med anledning av Kdpekontraktet ska avgoras enligt svensk rétt av allmén
domstol.



Av Kopekontraktet har tvé (2) likalydande exemplar upprittats och utvixlats.

Siljaren Koparen

Stockholms kommun genom dess Tyresd6 kommun genom dess

Fastighetsndmnd kommunstyrelse

Stockholm den -2018 Tyreso den -2018

Asa Ottenius, Fastighetsdirektor Fredrik Sawestdhl, Kommunstyrelsens
Ordf6rande

Sara Kopparberg, Chef for
Stadsbyggnadsforvaltningen

BILAGOR

1. Karta 6ver Fastigheten, Nacka Erstavik 6:1, skifte 2

2. Utdrag ur fastighetsregistret avseende Nacka Erstavik 6:1
3 Arrendeavtal NCC Roads AB

4 Arrendeavtal Nacka kommun



