ety

~-4 Stockholms
o stad

Y

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Utvecklingsavdelningen Dnr FSK 2018/197
Sida 1 (3)
2018-05-07
Handlaggare Till
Royem Mohsin Fastighetsnamnden
0850826733 2018-06-19

royem.mohsin@stockholm.se

Forvarv av nio bostadsratter for servicebostad i
Brf Agnes i Fruangen.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att forvarva nio
bostadsrétter for serviceboende 1 Brf Agnes i Fruingen. I
forvérvet ingér att teckna forhandsavtal och upplételseavtal med
bostadsréttsforeningen.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at kontoret att hyra ut gruppboendet
till Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden beslutade den 22 maj att ge fastighetskontoret i
uppdrag att forvirva nio stycken bostadsrétter for &ndamaélet
serviceboende i kvarteret Agnes 1 Fruidngen. Den totala
kopeskillingen uppgér till cirka 28 mnkr och ytan uppgér till cirka
450 kvadratmeter. Fastighetsndmnden kommer att hyra ut
serviceboendet till Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd till en
kostnad om cirka 1,4 mnkr per ar. I forvirvsprocessen ingar att
fastighetsndmnden tecknar forhandsavtal och senare upplételseavtal
med bostadsrattsforeningen.

Utlatande

Bakgrund

Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd har i genomforandebeslut
godként dess forvaltnings forslag om hyra for servicebostaden i Brf
Agnes i Fruéngen. Stadsdelsndmnden i Hégersten-Liljeholmen har
genom bestillning ombett fastighetsndmnden att forvéirva service-
bostaden. Fastighetsnimnden kommer sedan att hyra ut
servicebostaden till Higersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd.
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Ake Sundvall AB planerar att uppfora ett flerbostadshus med
sadeltak 1 suterring om 7-10 vaningar fordelat pa tva huskroppar
med totalt 45 ldgenheter. Detaljplanen antogs av stadsbyggnads-
ndmnden 2016-12-15 och markarbetena forvintas paborjas
sommaren 2018 med inflyttning planerad till november 2019.
Serviceboendet omfattar 9 ldgenheter utspridda i huset.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsdttning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service. Stadsdelsndmnderna har darfor fatt i uppdrag av
kommunfullmiktige att 6ka antalet grupp- och servicebostider 1
staden. I omraden dér det inte finns tillgdng till hyresbostdder
forvarvar staden istéllet bostadsrétter. I samband med nybyggnation
i det egna stadsdelsomradet undersoker de olika forvaltningarna
alltid mojligheterna att inrétta nya grupp- och servicebostider.

Nar ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
ndmnden som sedan tar hdnsyn till detta vid exploatering och
planarbete.

Fastighetsnimnden &r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndmnderna till en
kostnadstickande hyra. Fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk
tillgdng och har fatt detta uppdrag av kommunfullméktige.

For den kommande upplatelsen av servicebostaden ska ett
forhandsavtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan
fastighetsndmnden och bostadsrittsforeningen.

Hyran till stadsdelsndmnden, som &r beslutad 1 kommunfullméktige
den 10 juni 2003, bestér av tre delar; dels en kapitalkostnad som for
ndrvarande motsvarar 3,25 % av insatsen, dels avgifter till
bostadsrittsforeningen och slutligen en administrativ
schablonkostnad om 100 kronor/kvm och ar. Schablonen for den
administrativa kostnaden har emellertid reviderats &r 2018 till 190
kronor/kvm och ar, under de tio forsta aren, darefter 275
kronor/kvm och ar, fran ar 10 och framat. Den administrativa
schablonen indexregleras med KPI basér oktober 2017.
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Mal och syfte
Forvirvet av servicebostaden bidrar till att uppna Hégersten-
Liljeholmens stadsdelsndamnds behov av serviceldgenheter.

Tidplan
Enligt den preliminira tidplanen ska inflyttning kunna ske under
kvartal fyra ar 2019.

Organisation

Stadsdelsndmnden dr bestillare och kravstéllare och anger vilka
funktioner som ska finnas. Fastighetsndmnden ansvarar for
finansiering samt forvirv av servicebostaden. Fastighetsndmnden
ansvarar dven for framtida forvaltning av servicebostaden.

Ekonomi

Forvintat totalpris for servicebostaden uppgar till cirka 28 mnkr.
Servicebostadens yta uppgar till cirka 450 kvm varav 87 kvadrat-
meter dr gemensamhetslokal. Stadsdelens hyra uppgér till cirka 1,4
mnkr per ar enligt nuvarande berdkningsmetod. I arshyran ingar inte
forbrukningskostnader som till exempel media.

Risker

Om forsdljningen av de dvriga bostadsritterna inte gér enligt plan
finns en risk att starten for byggnationen forsenas, vilket medfor att
inflyttning kan komma att bli framflyttad.

Kontorets analys
Forvirvet av servicebostaden bidrar till att tillgodose efterfragan av
serviceldgenheter 1 Hagersten-Liljeholmen.

Slut
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