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Stockholms nya livsmedelscentrum i Larsboda.

Lagesrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar godkinna foreliggande ldgesrapport
géllande Stockholms nya livsmedelscentrum i1 Larsboda.

Sammanfattning

Fastighetskontoret fick i december 2011 1 uppdrag av fastighets-
ndmnden att genomfora en lokaliseringsstudie for etablering av ett
nytt livsmedelscentrum i1 Larsboda. I juni 2012 fick fastighets-
kontoret i uppdraget fran fastighetsnimnden att genomfora
fordjupade utredningar av forutsittningarna for etablering av ett nytt
livsmedelscentrum i Larsboda.

Utlatande

Bakgrund

For att Slakthusomradet ska kunna utvecklas till en ny fortdtad
stadsdel med bostdder och arbetsplatser behover den verksamhet
som inte dr forenlig med bostdder etableras pa en ny plats.

Fastighetskontoret fick i december 2011 i uppdrag av
fastighetsndamnden att genomfora en lokaliseringsstudie for
etablering av ett nytt livsmedelscentrum i Larsboda. I juni 2012 fick
fastighetskontoret i uppdraget fran fastighetsndmnden att genomfora
fordjupade utredningar av forutsittningarna for etablering av ett nytt
livsmedelscentrum i Larsboda.

Nya livsmedelslokaler planeras nu i Larsboda for att garantera en
fortsatt god livsmedelsforsorjning till Stockholm och for att
sakerstdlla utbyggnaden av Soderstaden. Fastigheten 1 Larsboda ar
detaljplanelagd for industriindamal och 4gs av exploaterings-
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kontoret. Avsikten ér att fastighetskontoret under 2019 6vertar
fastigheten for att utveckla livsmedelscentrumet.

Genom en dverenskommelse med exploateringskontoret
medfinansierar Stockholms livsmedelscentrum en ny angdringsgata
frén trafikplats Larsboda vid Nynésvégen (vdg 73) parallellt med
Nynédsviagen till Edsvallabacken/Perstorpsvigen, vilket ér
nodvéndigt d& det lokala trafiknitet inte kan ta emot ett dkat
trafikarbete av tunga fordon.

Skanska Asfalt och Betong AB har verksamhet pa fastigheten idag,
och har haft sedan 1960-talet. Verksamheten innehéller bland annat
tva sé kallade betongfabriker, en verksamhet som det kan vara svért
att hitta alternativa placeringar for. For att mojliggora utveckling av
Stockholms livsmedelscentrum planeras denna verksamhet flyttas
inom fastigheten.

Beslut om genomforande fattades i kommunfullmiktige 2017-04-03
till en investeringsutgift om 1 239 mnkr.

Mal och syfte
Milet &r att skapa ett nytt modernt livsmedelscentrum.
Projektet anknyter till stadens vision 2040 genom maélen:

Ett ekonomiskt hallbart Stockholm
e Unika mojligheter till arbete
o Ett sjalvklart val for en méngfald av foretag
o Projektet bidrar till att smaforetagare ges 6kade
mojligheter att etablera sig p4 marknaden, genom att
fastighetskontoret tillhandahaller lokaler anpassade
for livsmedelsdndamal

Ett klimatsmart Stockholm
e Haéllbart byggande och boende
o Lokalerna som hyresgésterna ldmnar 1
Slakthusomradet ar fordldrade, genomforande av
projektet kommer innebédra en avsevird minskan pa
klimat-, miljo- och energipaverkan
e En virldsledande kunskapsregion
o Projektet forvéntas tillskapa ett kluster for
livsmedelsindustri 1 direkt nérhet till Stockholms stad
som kan utveckla regionen inom
livsmedelsproduktion
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Avsikten med projektet dr att omradet utformas till ett modernt,
flexibelt och hallbart livsmedelscentrum. De lokaler som
iordningstills planeras vara &ndamalsenliga och funktionella for
livsmedelsproduktion. Detta stéller krav pé bra och effektiva
produktionsfldden, flexibilitet och energieffektivitet samt att
lokalerna uppfyller de hygienkrav etcetera som stills pa
livsmedelsklassade lokaler.

Atgarder

Arbete med programhandling har pagatt under hosten 2017 med
framtagande av hyresgasternas krav pa funktioner och kravstillning
pa tekniska system och stomme. Projektering av systemhandling
paborjades 1 borjan pa 2018 och parallellt pagér arbete med att
sdkerstélla hyresgisternas funktionskrav och framtagande av
avtalsforslag.

Exploateringskontoret har paborjat arbete med utredningar for en ny
detaljplan med dndamalet att mojliggdra en ny angéringsgata fran
Nynédsvagen (vig 73).

I samforstdnd med exploateringskontoret har 6verenskommits att
Skanska Asfalt och Betong AB kommer att flytta till sodra &nden av
fastigheten, och Skanska har paborjat flytten av sin betongstation
ifrén fastigheten.

For att sdkerstilla en programhandling av god kvalitet har projektet
blivit nagot fordrojt emot tidplan. Analysering av produktionsmetod
pagér och indikerar en lingre produktionstid 4n vad som beddmts i
genomforandebeslutet. Markundersokningar och geotekniska
undersdkningar pabdrjas 1 juni 2018.

Fastighetskontoret kommer traffa samtliga hyresgéster frdn mitten
av juni fram till midsommar 2018 for att presentera hyresavtals-
forslagen.

Skanska ridknar med att ha limnat omréadet kring arsskiftet
2018/2019.
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Arendet
Stockholms livsmedelscentrum planeras bli beldget inom
fastigheterna Sillo 4 och del av Farsta 2:1, 1 Farsta i Stockholm.
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Figur 2, Placering av Stockholms livsmedelscentrum i Larsboda
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Figur 3, Skanskas fortsatta arrenderingsomrade

Organisation
Projektet drivs av fastighetskontoret och samverkar med
exploateringskontoret och trafikkontoret.

Tidplan
e Tecknade hyresavtal 65 % Q3 2018

e Upphandling entreprenad  hdsten 2018

e Bygglov beviljat hosten 2018

e Bygghandling start arsskiftet 2018/ 2019
e Planerad byggstart véaren 2019

¢ Planerad invigning varen 2022

Exploateringskontoret har paborjat arbetet med utredningar {6r en
ny detaljplan med dndamalet att mdjliggdra en ny angdringsgata
frdn Nynisvégen (vdg 73). Arbetet behover ske 1 samarbete med
framtagande av ny detaljplan for Burmanstorp 1 (Telestaden).

Avtal

Samarbetsavtal har tecknats med exploateringskontoret med syfte
att tydliggora riktlinjerna for parternas samarbete kring fastigheten
och berdrda atgirder. Overenskommelsen anger forutsittningar for
overforing av mark samt formerna for detaljplanearbete for
angoringsvég fran Nynédsviagen. Exploateringsndmnden ombesorjer
de utredningar och den projektering som behovs for detalj-
planearbetet.
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Ekonomi

Beslutade investeringsmedel i1 genomforandebeslut uppgér till 1 239
mnkr. I beslutet ingar medel for anskaffning av mark frén
exploateringskontoret for 44 mnkr (bokfort virde) samt utgift for
vaginvesteringar om 65 mnkr.

De beddmningar som antogs for framtida utveckling av byggindex
vid tidpunkten for genomforandebeslut har visat sig vara lagt
antagna gentemot marknadens verkliga utveckling. Projektet har
dven identifierat en lingre produktionstid, vilket sammantaget
indikerar en 0kning av investeringsutgiften. Arbete med
genomlysning av projektet och identifiering av besparingsatgarder
pagar.

Risker

Samordningsproblematik med tidplanen for Slakthusomradet
omvandling — medelstor risk, manga aktorer och processer ska
samordnas.

Att tidplanen forsenas pa grund av forseningar i avtalsprocessen
med hyresgister — medelstor risk, viktigt med bra samarbeten och
tydliga systemhandlingar.

Inte tillrdckligt ménga livsmedelsforetag i Slakthusomradet ar
intresserade av Stockholms livsmedelscentrum — lag risk, kontoret
bedomer att intresset dr starkt, men skulle hyresgésterna inte
acceptera anvisade ersittningslokaler far forhandlingar ta vid. Aven
andra livsmedelsforetag som inte finns i Slakthusomradet har visat
intresse for Stockholms livsmedelscentrum.

Skadesténd frn hyresgéster om Stockholms livsmedelscentrum ej
byggs — hog risk. Hyresgister med besittningsskydd har god
mojlighet till skadestdnd vid uppsédgning

Kvalitetssakring och kommunikation
En kvalitetsplan ar under framtagande for projektets
kvalitetsstyrning.

Malet med kvalitetsplanen ar att:

- Sikerstilla kvaliteten i projektet genom tydligt beskrivna
processer.

- Projektet identifierar, uppfyller och arbetar med samtliga krav
som projektet berors av.

- Samtliga parter ska jobba pé ett enhetligt sitt.

- Sékerstélla god spéarbarhet i samtliga leveranser och beslut.
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- Sékerstélla god kommunikation.

Avstdmning med Forvaltning for Utbyggd Tunnelbana (FUT) och
exploateringskontoret sker I6pande. Moten med foretagarforeningen
hélls regelbundet.

Flertalet nya intressenter har visat stort intresse for de framtida
lokalerna, vilket fastighetskontoret ser positivt pa.

Slut
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