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Utveckling av Varbergs IP, utomhusytor.
Reviderat genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkénner forslag till reviderat genomférande
av projekt utveckling av Varbergs IP, utomhusytor, till en
investeringsutgift om 45 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner forslag till genomférande for projekt
att anldgga ny 11-spelsplan, 7-spelsplan, belysning, rundbana
och tva laktare pd Vérbergs IP till en total investeringsutgift om
45 mnkr, som idrottsndmnden bestéller av fastighetsnimnden
for utférande.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av fastighets-
kontoret bestélla framtagning av de handlingar som erfordras for
att genomfora projektet.

3. Idrottsndmnden godkénner en tillkommande bedémd hyres-
kostnad om cirka 4,6 mnkr &r 1 och hemstiller till kommun-
styrelsens ekonomiutskott for godkéinnande.
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Sammanfattning

Idrottsndmnden och fastighetsndmnden beslutade 2017-02-21
respektive 2017-03-14 att en ny 11-spelsplan, 7-spelsplan,
belysning, rundbana samt tva ldktare iordningsstélls pd Varbergs IP
till en investeringsutgift om 25 mnkr.

Fastighetskontoret har under 2018 mottagit anbud som Gverstiger
tidigare beslutad investeringsram. D4 utgiften f6r projektet berdknas
gverstiga 15 procent av tidigare beslutad investeringsutgift krivs ett
reviderat genomforandebeslut. Ny beddmd investeringsutgift
bedéms till 45 mnkr.

Huvudorsakerna till fordyringen ar utékade funktioner, bland annat
rundbana for skolidrott och granulatfillor, mycket daliga
markférhéllanden samt arbetet med dagvattenbasséngen tillhorande
intilliggande exploateringsprojekt. Till detta har vi ett ytterst pressat
marknadslége, ndgot som resulterar i hogre anbudspriser.

Utlatande

Bakgrund

Varbergs IP byggdes under aren 1975-1976 och &r beldgen ldngs
med Vérbergsvigen i stadsdelen Varberg. Idrottsplatsen bestar idag
av en konstgrésfotbollsplan (11-spels) tva grusfotbollsplaner (11-
och 7-spels), en fore detta ishockeyrink, en rakbana for friidrott,
tekniksegment som h6jdhopp, ldngdhopp och kula, spontan-
idrottsyta, servicebyggnader, forrdd, omkléddningsrum, servering,
allménhetens toaletter, domarrum samt klubbutrymmen.

Utredningsbeslut fattades i fastighetsndmnden och idrottsndmnden
2016-03-15 om en Svergripande utredning som bland annat
omfattar uppfoérande av en ny multihall, en ny teknikhall for fotboll,
11-spels samt 7-spels fotbollsplan pa konstgris samt ytor for
egenorganiserad idrott pd Varbergs IP.

Som f6rsta etapp av Varbergs IP:s utveckling beslutade idrotts-
ndmnden och fastighetskontoret 2017-02-21 respektive 2017-03-14
1 genomftrandebeslut att en ny 11-spelsplan, 7-spelsplan, belysning,
rundbana samt tva ldktare iordningsstélls pa Varbergs IP till en
investeringsutgift om 25 mnkr. Inom projektet har staden tidigare
beslutat att omhénderta dagvattenfragorna for sa kallat 100-ars regn.
I anslutning till 7-spelsplanen planeras dérfor uppforandet av ett
dagvattenmagasin som finansieras av exploateringskontoret.

Fastighetskontoret har under 2018 mottagit anbud som 6verstiger
tidigare beslutad investeringsutgift. Da utgiften f6r projektet
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beridknas Overstiga 15 procent av tidigare beslutad investeringsutgift
krivs ett reviderat genomférandebeslut.

Arendets beredning

Projektet drivs av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen deltar
aktivt i processen for att precisera funktionskrav och behov.
Stockholm vatten och avfall samt exploateringskontoret deltar 1
fragor géllande dagvattenhantering.

Mal och syfte
Malet &r att utveckla Varbergs IP:s utomhusmiljoer till en mer

- komplett idrottsanliggning som kan nyttjas av allménhet, skola och

foreningsliv. Detta for att svara pa det behov som idag finns i
omréadet gillande konstgrisytor och egenorganiserad aktivitet.

Reviderat genomforandebeslut ligger dven i linje med tidigare
inriktningsbeslut av fastighetsndmnden och idrottsndmnden
2016-03-15 som omfattar utveckling av hela idrottsplatsen.
Projektet dr dven en del av Fokus Skérholmen.

Atgarder
De atgérder som omfattas i detta forslag till beslut &r:
e En syntetbelagd rundbana for skolfriidrott.
e Enny 11-spelsplan med konstgris pé befintlig grusplan.
e Gradédngléktare for 11-spelsplanerna.
En ny 7-spelsplan med konstgris.
Belysning till samtliga funktioner.

Forslag till beslut om tva nya fotbollsplanerna plus befintlig 11-
spelarplan pa Varbergs IP.
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Tidplan

Hosten 2018 Forsta spadtag.

Ar 2019 Fortséttning markarbeten, konstgris-
beldggning 11-spelarplan samt uppforande av
laktare, rundbana och belysning.

Ar 2019/2020 Konstgrisbeldggning 7-spelsplan.

Ekonomi

Den tidigare bedomningen om 25 mnkr f6r: utékning av befintlig
rakbana till en syntetbelagd rundbana for skolfriidrott, en ny 11-
spelsplan med konstgrés pé befintlig grusplan, gradéngléktare f6r
11-spelsplanerna, en ny 7-spelsplan med konstgréds samt belysning
till samtliga funktioner var en for lag bedémning i
genomforandebeslutet f6r utvecklingen av Varbergs IP.

Investeringsutgiften for detta delprojekt inom huvudprojektet
utvecklingen av Varbergs [P uppskattas till 45 mnkr.

Fastighetskontoret bedémer att det kommer bli svérigheter att
inrymma projektet inom investeringsplanen fér kommande ar.

Fardyringen beror framst pé att markforhéllandena har visat sig
vara betydligt sémre &n vad som tidigare bedémts. Resultatet av
utférda markutredningar, grundundersdkning samt miljéinventering
visar att KC-pelare (kalkcementpelare) kommer att krévas vid
anliggandet av 7-spelsplanen. Val av KC-pelare anvénds nér
markforhéllandena dr ostabila och det innebér ocksa att genomfort
arbete behover ”sitta sig” och vila i 1 &r innan arbetet med 7-
spelsplanen kan fortsiétta vilket medfor férléingning av tidplan.
Anpassningen av bassingen for 100-ars regn under 7-spelsplanen ar
komplex och har ocksé medfort omprojektering.

Utover detta krdvdes omprojektering for omldggning av hela
rundbanan, vilket visat sig vara nddvéndigt istdllet for att laga och
bygga ut rakbanan enligt tidigare plan. Denna atgérd blir mer
kostnadsdrivande &n den planerade atgérden. Det har ocksa krévts
omprojektering for bland annat granulatfillor, anpassning till
dagens miljokrav och andra myndighetskrav som var betydligt
storre dn vi tidigare kunde beddma. Till detta har vi ett ytterst
pressat marknadsldge, ndgot som resulterar i hogre anbudspriser.

Hyra till fastighetsndmnden kommer att uppga till 4,6 mnkr varav
0,6 mnkr utgérs av drift- och OH-kostnader.
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Ekonomiska konsekvenser for idrottsndmnden

Utover sjédlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift av konstgrés-
planerna. Totala kostnader fér personal, media och 6vriga kostnader
berdknas uppga till cirka 0,7 mnkr &r 1. Dérutover tillkommer
utgifter for 16sa inventarier pa cirka 0,3 mnkr. Intékterna for
planhyror berdknas 6ka marginellt, med cirka 0,1 mnkr ar 1.

Risker
Markférhallanden kan visa sig vara dnnu sémre &n nuvarande
bedémning,.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas enligt den miljéplan som staden
tagit fram. Vi kommer utéver detta ha granulatfillor i brunnarna
runt planen samt anpassa idrottsplatsen f6r 100-ars regn.

Jamstalldhetsanalys

Den foreslagna utvecklingen av idrottsplatsen bedéms till ungefér
lika stora dela gynna flickor och pojkar i alla aldrar nér det géller
idrottshallar och friidrottsytor. Betrdffande friidrotten sa visar
forskningen att 55 procent av friidrottens utdvare &r flickor. De
planerade fotbollsytorna for fotboll bedéms i hégre grad gynna
pojkar #n flickor. Hér visar forskningen pé att pojkar utgor cirka 68
procent av fotbollens utdvare. Idrottsférvaltningens undersékningar
visar att mojligheten till konstgrédsbelagda fotbollsplaner stér
mycket hégt upp pa ungdomars nskemal kring vilka anléggningar
som bor prioriterats.

Konsekvenser for barn
Stockholm #r en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet &r omhéndertaget i anldggningen sa att barn kénner
sig vilkomna, kan orientera sig pé idrottsplatsen och réra sig
sikert. Projektet ligger vil i linje med stadens ambition att frimja
fysisk aktivitet i hela Stockholm och bidrar pa ett bra sitt till att
malet om barn och ungas idrottande uppfylls. Projektet
dverensstdimmer ocksd med stadens mal att vidareutveckla
motesplatser och mélpunkter for idrott och rekreation i parker
och gronomréaden.

Bilagor

1. Investeringskalkyl fastighetskontoret
2. Investeringskalkyl Stockholms stad
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