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Forsaljning av fastigheten Stora Sjovillan 1.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden beslutar att sélja fastigheten Stora

Sjovillan 1 for en kopeskilling om 25 Mkr till Bostadsrétts-
foreningen Stora Sjovillan enligt bifogat kopekontrakt samt i
enlighet med bestimmelserna i lag (1982:352) om ritt till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt eller
kooperativ hyresritt (Ombildningslagen). Fastighets-
ndmnden uppdrar till forvaltningschefen att verkstélla
beslutet genom att underteckna kopekontraktet och vidta
ovriga rittshandlingar som behdvs for att genomfora
forsédljningen.

2. I det fall foreningen tackar nej till hembudet beslutar
fastighetsndmnden att fastigheten ska séljas pa 6ppna
marknaden med beaktande av bestimmelserna i
Ombildningslagen. Fastighetsnamnden uppdrar till
forvaltningschefen att i sadant fall verkstélla beslutet genom
att underteckna kopekontraktet samt vidta ovriga ritts-
handlingar som behdvs for att genomf6ra forsiljningen.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden fattade 2012-03-05 ett inriktningsbeslut (Dnr
5.3.2-453/2011) dér kontoret gavs 1 uppdrag att pdborja plan-
utredning, fastighetsbildning och forsdljning av del av fastigheten
Appelviken 1:7. Den aktuella fastigheten Stora Sjdvillan 1 ir en av
de fastigheter som omfattades av detta inriktningsbeslut och som
efter planiindring styckades av frén Appelviken 1:7. Fastigheten
Stora Sjovillan 1 innefattar en byggnad som idag ar uthyrd som
privatbostiader innefattande tre ldgenheter.

Hyresgisterna har bildat en bostadsrittsforening (Bostadsrétts-
foreningen Stora Sjovillan) samt har inkommit med en
intresseanmdlan om forvirv for ombildning till bostadsrétt till
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inskrivningsmyndigheten. Mot bakgrund av detta har féoreningen en
forkopsritt 1 enlighet med bestimmelserna i Lag (1982:352) om rdtt
till fastighetsforvdrv for ombildning till bostadsrditt eller kooperativ
hyresrdtt (Ombildningslagen).

Fastighetskontoret har dérfor uppréttat ett hembud i form av ett
kopekontrakt (se bilaga 1) dér kontoret erbjuder bostadsratts-
foreningen att forvirva fastigheten for en kopeskilling om 25 Mk,
vilket dr 1 enlighet med en extern oberoende marknadsvérdering av
fastigheten (se bilaga 2). I det fall féreningen tackar nej till
hembudet foreslar kontoret att fastigheten snarast mojligt ska
forsiljas pa 6ppna marknaden med beaktande av bestimmelserna i
Ombildningslagen.

Utlatande

Bakgrund

Fastighetsnimnden fattade 2012-03-05 ett inriktningsbeslut (Dnr
5.3.2-453/2011) dér kontoret gavs i uppdrag att paborja plan-
utredning, fastighetsbildning och forsdljning av del av fastigheten
Appelviken 1:7. Den aktuella fastigheten Stora Sjovillan 1 ir en av
de fastigheter som omfattades av detta inriktningsbeslut och som
efter planindring styckades av fran Appelviken 1:7.

Fastigheten Stora Sjovillan 1 innefattar en byggnad som idag ar
uthyrd som privatbostdder innefattande tre ldgenheter. Hyres-
gésterna har bildat en bostadsrattsforening (Bostadsrittsforeningen
Stora Sjovillan) samt har inkommit med en intresseanmélan om
forvarv for ombildning till bostadsritt till inskrivningsmyndigheten.
Mot bakgrund av detta har féreningen en forkopsritt 1 enlighet med
bestimmelserna i Lag (1982:352) om rdtt till fastighetsforvdirv for
ombildning till bostadsrditt eller kooperativ hyresrditt
(Ombildningslagen).

Fastighetskontoret har darfor uppréttat ett hembud i1 form av ett
kopekontrakt (se bilaga 1) dér kontoret erbjuder bostadsrétts-
foreningen att forvirva fastigheten for en kopeskilling om 25 Mk,
vilket dr i enlighet med en extern oberoende marknadsviardering av
fastigheten. I det fall foreningen tackar nej till hembudet foreslar
kontoret att fastigheten snarast mdjligt ska forséiljas pa 6ppna
marknaden med beaktande av bestimmelserna i Ombildningslagen.
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Hembud innebér ett riktat erbjudande om k&p av egendom till
nigon som har forkdpsritt. Aven om en hembudsskyldighet
foreligger kan bostadsréttsforeningen kdopa fastigheten genom
frivillig forsdljning utan det speciella forfarandet som sker i enlighet
med Ombildningslagen. Nagon sadan frivillig forséljning har dock
inte varit mojlig i det aktuella fallet d4 bostadsréttsforeningen har
tackat nej till fastighetskontorets erbjudande som baseras pa en
extern oberoende marknadsvérdering.

Ett hembud sker genom en skriftlig anmilan till hyresndmnden. Till
anmaélan ska fastighetsédgaren bifoga ett fullstindigt forslag till
kopeavtal med villkoren for forvérvet och uppgift om priset. Det dr
detta forslag som bostadsréttsforeningen ska ta stéllning till.
Bostadsrattsforeningen maste anta hembudet utan forbehall och pa
de villkor fastighetsdgaren har angivit (villkoren far dock inte vara
oskéliga). Nar hembudet har skett har bostadsrittsféreningen en
tidsfrist pd tre manader. Om foreningen inom tre manader
skriftligen anmaler till hyresndimnden att foreningen ar intresserad
av att kopa fastigheten forlangs dock tidsfristen med tre manader.
Bostadsrattsforeningen kan alltsa ha upp till sex ménader p4 sig att
anta erbjudandet fradn det att hembudet ldamnades. Om de inte
inkommer med ett antagande av hembudet eller tackar nej till
hembudet inom fristen faller hembudet. Darefter kan fastighets-
dgaren silja till en annan kdpare om det sker pa likartade villkor
som var angivna i hembudet.

Enligt kommunfullméktige ska fastighetskontoret forvalta och
utveckla fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska
vidare ha en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning
innebdr bland annat att ha en 6ppen instéllning till fastighets-
forsdljningar 1 syfte att skapa en mer effektiv och &ndamaélsenlig
forvaltning. I fastighetsndmndens forsdljningspolicy, antagen 2012-
05-19, framgar att fastigheter som inte dr av strategisk vikt for
staden ska avyttras.

Mal och syfte

Kontoret anser att det inte &r av strategisk vikt for staden att
fortsétta att 4ga och forvalta Stora Sjovillan 1. En forsdljning av
Stora Sjovillan 1 skulle bidra till ett battre och mer &ndamalsenligt
nyttjande av stadens resurser och kapitalvinsten som forvéntas
uppsta kan anvéndas pa ett resurseffektivare sitt &n om fastigheten
behalls for forvaltning inom kommunen.



-4 Stockholms Tjansteutlatande
@ stad Dnr FSK 2019/162
Sida 4 (4)

Atgéarder
Infor forsdljningen har kontoret 1atit genomfora foljande:
e Antikvarisk utredning av omradets och byggnadens
kulturvérde
e Plandndring och fastighetsbildning
e Genomging av servitut samt vriga belastningar och
rattigheter
e Virdering av fastigheten
e Teknisk besiktning
e Uppmitning av byggnadens area

Ekonomi

Stora Sjovillan 1 sdrredovisas inte men har tillsammans med
kontorets dvriga byggnader pa omradet (Mangelbodsvillan, Lilla
Sjovillan och Alphyddan) genererat ett negativt driftsméssigt
netto om -467 tkr avseende helaret 2018 samt ett negativt resultat
om -619 tkr avseende samma period. Ovan ndimnda byggnader
och fastigheter har ett totalt bokfort virde om cirka 4,2 Mkr.

Samréad

Samrad och forankring har skett med berérda forvaltningar samt
med bland annat Stadsmuseet och Skonhetsradet gillande
fastighetens och omradets kulturhistoriska viarden i samband med
detaljplaneprocessen.

Risker
Via den genomlysning som kontoret latit genomfora har de risker
som kan uppsta i fastighetsaffaren minimerats.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamaélsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forsiljning av
fastigheten Stora Sjovillan 1.

Slut
Bilagor
1. Kopekontrakt med kontraktsbilagor
Fastighetskontoret 2. Marknadsvérdering (Vardebeddmning)
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