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Spelbomskan 13, anpassning av befintliga
kontorslokaler till skolverksamhet.

Slutrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutrapport gillande anpassning av
befintliga kontorslokaler till skolverksamhet i Spelbomskan 13.

Sammanfattning

Platstillgangen pa Norrmalms skolor ar i dagsldget anstrangd och
prognoserna visar pa successivt 6kande elevkullar i hela stadsdelen.
I foreliggande slutrapport presenteras resultatet av att iordningstilla
en kontorslokal om cirka 2 000 kvm till utbildningslokal.

Lokalerna, som ligger i Spelbomskan 13 vid Odenplan, har
anpassats till skolverksamhet for cirka 190 hogstadieelever och togs
1 bruk till terminsstart hosten 2018. Den grundskoleverksamhet som
nu pagér i lokalerna kompletterar Observatorielundens skola med
ett hogstadium.

Byggnaden ér bléklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta,
vilket medfort att mat- och idrottssal inte har kunnat inrymmas
inom byggnaden. En begrinsad friyta lamplig for lek och utevistelse
(skolgard) iordningsstilldes under hosten och var fullt ut brukbar 1
december manad.

Budget for projektet var enligt genomférandebeslut 49 mnkr.
Kostnaden for investeringen slutade pa cirka 48 mnkr. Arshyran
beriknas till cirka 4,6 mnkr.
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Projektbakgrund

Platstillgangen pa Norrmalms skolor &r i dagsldget anstrangd och
prognoserna visar pa successivt 0kande elevkullar i1 hela stadsdelen;
SWECQO:s befolkningsprognos 2016 visar en 6kning av
elevunderlaget med 581 elever fram till 2025 for Norrmalms
samtliga skolor. Av dessa prognostiseras 390 till de kommunala
skolarna. Okningen sker huvudsakligen genom inflyttning i
Hagastadens nybyggnationer.

Med hinsyn tagen till nddvindigt antal paralleller/klasser i de olika
arskurserna dr kapaciteten 1 stadens befintliga kommunala skolor
redan idag i stort sett fylld. Inom stadsdelsomrade Norrmalm
planeras for flera olika utbyggnads- och nybyggnadsprojekt for att
mota den vixande efterfrigan. Utokningen av Observatorielundens
skola &r ett av dessa projekt. I och med uppbyggnaden av fler
paralleller i lagre &rskurser pd Observatorielundens skola, behdver
aven kapaciteten 1 arskurs 7-9 6ka inom stadsdelen.

Mot bakgrund av ovan vénde sig utbildningsférvaltningen till
fastighetskontoret med uppdraget att utreda forutsittningar att
anpassa befintliga kontorslokaler 1 Spelbomskan 13, beldgen vid
Gyldéngatan/Odengatan i ndrheten av Odenplan, till skol-
verksamhet for tva parallellklasser i arskurserna 7 till och med 9
och tillhérande skolpersonal. Uppdraget innefattade ocksa att utreda
forutséttningarna for en skolgard anpassad for en hogstadieskola.

Spelbomskan 13, det ena av de tre lamellhusen tillhdrandes
Stadsbiblioteket, uppfordes 1929 som laroverk. 1997 gjordes
lokalerna om till kontorslokaler och hade, innan det aktuella
projektet drog igang, stitt tomstéllda under ett antal &r. Byggnaden
ar bléklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.

Tidigare beslut i fastighetsnamnden
Utredningsbeslut 2016-04-12
Inriktningsbeslut 2016-10-25
Genomforandebeslut 2017-03-14

Beskrivning av projektet

Projektet omfattade en kontorslokal om cirka 2 000 kvm
(bruksarea) som skulle iordningstéllas till utbildningslokal for cirka
190 barn. Utdver att totalrenovera byggnadens insida har ett nytt
yttertak lagts ovanpa en tilldggsisolering samt att fasaden har lagats
och malats om. I bygghandlingarna var initialt endast en liten del av
fasaden med, men under projektets gdng togs beslut att renovera
hela fasaden. Atgirden inrymdes inom budget.
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Vidare har garden genomgatt en totalombyggnad med ny
tillgénglighetsramp. Drineringsarbete har genomforts pa langsidan
mot Gyldéngatan da grundvatten lickte in i kdllaren; ett
tillkommande arbete som ocksé inrymdes inom budget.

Da upphandlingen 6verprdvats forelag risken att inte lokalerna
skulle hinna bli fardigstillda till skolstart. Trots en forsenad
byggstart med 3 ménader pé grund av 6verprovningen lyckades
byggnaden fardigstéllas 1 tid och eleverna kunde boérja enligt plan
den 20 augusti 2018.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet var att utdka antalet skolplatser i innerstaden,
vilket ansluter till kommunfullméktiges mal att Stockholm ska vara
en stad med hogt bostadsbyggande dér alla kan bo.

Projektet har planerats med energieffektiva installationer for att
minimera energikostnaderna och darigenom sidkra I6nsamhets-
potentialen savél 1 projektet som i den framtida férvaltningen.

Malet var dven att skapa en sund inomhusmiljé och ddrmed bidra
till kommunfullméktiges mal att Stockholms miljo ska vara giftfri.

Genomforandet av projektet bidrar dven till att uppfylla mélet i
Oversiktsplan for Stockholms Stad om en viixande stad.

Maluppfyllelse
Projektet har givit stadsdelen Norrmalm 190 nya hogstadieplatser
for att mota inflyttningen till stadsdelen.

Stadens miljoprogram har uppfyllts och byggvarubedémningen har
anvants fullt ut for att sékerstilla att icke accepterat material byggs
in och kommunfullméktiges mélindikator avseende radonhalt for
undervisningslokaler har sikerstéllts.

Den energieffektiviseringen som varit mojlig, sett till att byggnaden
ar bldklassad, har genomforts med en helt ny ventilationsanlaggning
med dtervinning, ledbelysning samt tilliggsisolering av yttertaket,
vilket bidragit till en vésentlig besparing av energiatgangen.

Det ndra samarbetet med verksamheten under produktionsdelen har
resulterat i mycket ndjda brukare.
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Tidplan

Projektets upphandling dverprovades vilket medforde en forsenad
byggstart pa 3 manader. Forseningen arbetades in och skolan stod, 1
enlighet med tidplan i genomforandebeslut, klar for inflytt till
hostterminen 2018.

Ekonomi
Den totala utgiften for projektet uppgér till 48 mnkr och holls inom
budget som var 49 mnkr.

Utbildningsndmnden har tecknat ett 10-arigt hyresavtal.
Hyresséttning ska enligt hyresavtalet och stadens principer ske
enligt en kostnadstickande modell. Arshyran r 1 uppgar till 4,6
mnkr.

Risk och majligheter

Overprévningen av projektets upphandling hade kunnat riskera en
an mer forsenad byggstart dn vad som senare blev fallet, vilket hade
kunnat medfora en forskjutning av ianspréktagandet av lokalerna.

Erfarenheter

For att kunna mota de behov och krav som verksamheten stiller pa
den hér typen av lokaler ar det av vikt att verksamheten kommer in 1
projektet i ett tidigt skede. Tack vare ett mycket gott samarbete
mellan samtliga inblandade parter kunde sent tillkomna 6nskemal
anda tillgodoses med minsta mojliga paverkan pa bade ekonomi och
tid.
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