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Forsaljning av garage till Stockholms Stads
Parkering AB

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar 4t fastighetskontoret att i enlighet med
kontorets forslag inleda forséljningsprocessen avseende parkerings-
garagen Vattugaraget, Kulturhusgaraget, Norrbackagaraget,
Igeldammsgaraget, Konserthusgaraget, Slottsbacken P-hus och
Katarinagaraget.

Sammanfattning

Fastighetskontoret forvaltar idag cirka 50 bergrum inom staden
varav nio av bergrummen anvinds for garagedndamal, sju av dessa
garage hyrs ut till Stockholms Stads Parkering AB.

I stadens budget for 2019 framgar att fastighetsnimnden, genom
fastighetskontoret i samarbete med Stockholms Stadshus AB och
Stockholms Stads Parkering AB, ska slutfora 6versynen av garagen
med inriktningen att dessa anldggningar fors over frén fastighets-
ndmnden till Stockholms Stads Parkering AB.

Kontoret har inventerat parkeringsgaragen och konstaterat att det
foreligger ett stort investeringsbehov for att dessa ska kunna
uppritthélla sin funktion som skyddsrum och garage. Kontoret
saknar dessutom avsatta medel 1 budget for att genomfora dessa
ytterst kostsamma investeringar som totalt bedoms uppga till drygt
1 mdkr.

Kontoret anser att en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
parkeringsgaragen.
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetskontoret forvaltar idag cirka 50 bergrum inom staden
varav nio av dessa anvinds for garagedndamal. Sju av dessa garage
— Vattugaraget, Kulturhusgaraget, Norrbackagaraget,
Igeldammsgaraget, Konserthusgaraget, Slottsbacken P-hus samt
Katarinagaraget — hyrs ut till Stockholms Stads Parkering AB.

I budget 2019-2021 framgar att fastighetsnamnden, genom
fastighetskontoret i samarbete med Stockholms Stadshus AB och
Stockholms Stads Parkering AB, ska slutfora 6versynen av garagen
med inriktningen att dessa anldggningar fors over frén fastighets-
ndmnden till Stockholms Stads Parkering AB.

Garagen som Stockholms Stads Parkering AB hyr av kontoret,
undantaget Kulturhusgaraget och Norrbackagaraget, ska dven
fungera som skyddsrum i krigstid. Kontoret har inventerat samtliga
parkeringsgarage upplétna till Stockholm Stads Parkering AB och
konstaterat att ett investeringsbehov om cirka 1 mdkr foreligger f6r
att sikerstilla garagens funktion som parkeringsytor samt
skyddsrum.

Mal och syfte

Fastighetskontoret saknar idag strategiskt intresse for en fortsatt dga
parkeringsgaragen. Parkeringsgaragen ér i stort behov av
investeringar samtidigt som fastighetskontoret helt saknar avsatta
medel i budget for garagen. En forsdljning bedoms dérfor vara det
bésta sittet att bidra till nimndens langsiktiga mal avseende
dndamalsenlig och resursméssig forvaltning.

Stockholm Stads Parkering AB har visat intresse for att forvérva
parkeringsgaragen frdn kontoret. I syfte att frimja en mer &ndamaéls-
enlig forvaltning foreslés att fastighetsndmnden ger fastighets-
kontoret 1 uppdrag att inleda forsdljning av garagen till Stockholm
Stads Parkering AB.

Atgéarder
Infor forséljningarna planerar fastighetskontoret att lata genomfora
sedvanlig Due Diligence sasom exempelvis:

e Uppmaitning av parkeringsgaragen

e Virdering av parkeringsgaragen

e (Genomgang av belastningar, nyttjanderétter och réttsliga
forutséttningar
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Tidplan
Forséljningsprocess kan inledas omgaende och forvintas fortga
under 2020.

Ekonomi
Nedan f6ljer bokfort varde per april 2019 samt driftnetton och
resultat for respektive parkeringsgarage under 2018.

Garage Bofért virde 2019-04 Driftnetto 2018 i kronor |Resultat i kronor

Vattugaraget 313900 2052 000 293 700
Kulturhusgaraget 9 080 565 1954 700 307 900
Norrbackagaraget 908 346 186 300 -114 500
Igeldammsgaraget 0 483 800 210 900
Konserthusgaraget 0 2192200 1122 900
Slottsbacken P-hus 0 676 100 463 100
Katrinagaraget 2031793 2721 900 -1757 500

Ovanstdende sammanstéllning tar inte hénsyn till foreliggande
renoveringsbehov. Beddma investeringskostnader ér cirka 1 mdkr.

Risker

Den Due Diligence-process som kontoret kommer att genomfora
syftar till att minimera de eventuella risker som kan foreligga i
samband med en forséljning.

Plan och uppfdljning

Inriktningsbeslutet anger att en forsiljningsprocess ska paborjas och
hur den ska g4 till for en viss grupp av objekt eller ett visst objekt.
Kontoret avser att uppritta separata genomforandebeslut for
respektive parkeringsgarage under forutséttning att det krévs enligt
delegationsordning och reglemente, ndgot som tydliggors i samband
med bland annat vérdering.

Kontorets analys
Kontoret anser att en mer dndamalsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av
parkeringsgaragen.

Slut
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