w Stockholms

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Projekt- och upphandlingsavdelningen Dnr FSK 2019/210
Sida 1 (5)
2019-05-07
Handlaggare Till
Magnus Karlsson Fastighetsnamnden
Telefon: 08-508 269 79 2019-05-21

Akeshovs sim- och idrottshall, upprustning av
gymnastikhallsdelen med mera

Slutrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutrapport gillande upprustning av
gymnastikhallsdelen med mera i Akeshovs sim- och idrottshall.

Sammanfattning

Akeshovs sim- och idrottshall har genomgatt en omfattande
upprustning samt utbyggnad av simhallsdelen i syfte att forlanga
dess livslangd med minst 20 ar. I januari 2018 togs anldggningen
ater 1 bruk.

I februari 2016 hade beslut fattats om att &ven delvis rusta upp

gymnastikhallsdelen med mera; det projekt som denna slutrapport
behandlar.

Atgirderna i projektet har bestatt i en totalrenovering av befintliga
omkladningsrum, tillskapande av fler omkladningsrum, flex-
anpassning samt ombyggnad av hyresgéstlokal, foreningslokaler
och forsorjningsytor. Samtliga ytor har tillganglighetsanpassats och
tidigare friskvardslokaler har forsetts med lyftbord for allmén
tillgénglighet. Samtliga installationer har anpassats till samma
standard som sim- och idrottshallen i ovrigt.

Beslutad budget enligt genomférandebeslut var 35 mnkr. Totala
nedlagda investeringsutgifter uppgér till 44 mnkr.
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Projektbakgrund
De tidigare omklddningsrummen och verksamhetsytorna under

sporthallen konstaterades i systemhandlingsprojektering vara
behiftade med stora brister avseende sévil teknisk livslangd som
tillganglighet och funktion. For att fungera som en kopplad
funktions- och #ndamalsenlig del av Akeshovs sim- och idrottshall
har stora atgarder vidtagits for att anpassa lokalerna till barn- och
idrottsutdvande. Fokus har varit att tillgodose sékerhetskrav,
tillgénglighet samt genomfGra en installationsuppdatering for att
erhdlla en god inomhusmiljo.

Tidigare beslut
Inriktnings- och genomférandebeslut 2016-02-02

Vy 6ver Akeshov sim- och idrottshall. Idrottshallen med berérda
omklddningsytor i killarvaning till héger om markerad entré.

Beskrivning av projektet

Byggatgirderna har omfattat sdvil omlokalisering av befintlig
hyresgists lokaler med krav om dagsljus som optimering av antalet
omklddningsrum och dess funktioner i samrdd med sévél
verksamhet som skolverksamheten, vilka har sin idrottsverksamhet i
anldggningen. Ytor har sikerstéllts med full tillgénglighet avseende
sdkrade nivaskillnader, dorréppningar, duschar med mera.
Installationer har bytts ut och integrerats med fastighetens dvriga
nyinstallationer. Omfattande atgirder for omkladningsytor har
vidtagits for att skapa en trygg miljo for alla dldersgrupper i1 en
anldggning med stort spann avseende just dldersgrupperingar.
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De kompletterande arbeten som utforts under 2019 avser siker-
stillande av funktioner samt intrimning mot huvudanldaggningen.

Entré Akeshovs sim- och idrottshall.

Investeringens mal och syfte
Projektet har bidragit med samhillsnytta inom omradet idrott och
hilsa.

De befintliga omklddningsrummens ytskikt och tekniska
installationer var uttjénta och i stort behov av totalrenovering.

Projektets effektmal har varit:
e Bidra till att forlanga livslangden med minst 20 ar.
o Ge storre komfort samt forbéttra mojligheterna till
idrottsutovning.

Resultat
Maluppfyllelse
Mal och syfte med projektet bedoms ha uppnatts.

Tidplan

Forstudien inleddes &r 2015 och byggstart skedde hosten 2016. 1
Fastighetskontoret januari 2018 togs byggnaden ater 1 bruk.
Projekt- och upphandlingsavdelningen
Hantverkargatan 2 Ekonomi
1332 gggockholm Beslutad budget enligt genomforandebeslut var 35 mnkr. Totala
Viixel 08-508 270 00 nedlagda investeringsutgifter uppgar till 44 mnkr.
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Projektet omfattade cirka 1 200 m?> BTA vilket med ovanstdende
slutprognos motsvarar cirka 37 000 kr/m?. Det 4r en relativt hog
kostnad 1 jimforelse med andra likvirdiga projekt och beror pa att
omfattningen av de tillgénglighetsatgérder som var nddvéndiga att
utfora i projektet underskattats i kalkylarbetet; det krdvdes stora
ingrepp 1 barande konstruktioner for att tillskapa tillgangliga
omkladningsrum.

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 42,1
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 2
osdkerhet

Summa investeringsutgifter 441

Paverkan pa andra namnders och styrelsers verksamhet och
ekonomi

Investeringen medfor en tillkommande hyreskostnad i form av
kapitalkostnader, rinta respektive avskrivning, for idrotts-
forvaltningen frdn och med 1 januari 2019. Den tillkommande
hyran ar 1 dr berdknad till 1,9 mnkr.

Tillganglighet

Under sévil projektering som utférande av Akeshovs sim- och
idrottshall har tillgédnglighets- och funktionshindersavhjédlpande
varit en stor och stindigt aktualiserad fraga. De frimsta atgidrderna
som vidtagits har avsett att pa ett enkelt sitt integrera funktioner
och tillgdnglighet av omklddningsdelarna till simanlédggningen och
idrottshall 1 vrigt. Tidigare omklddningsrum och funktionsytor
byggdes om och anpassades fran tidigare sex omkladningsrum till
idag atta, for att uppfylla verksamhetens och skolans behov. Dessa
ar anpassade for savil storre matchevenemang som “vanlig”
omkladning f6r mindre grupper. Utdver omklddningsrum
tillskapades dven mojligheter till flexomkldadning samt utékning av
befintlig domaromklddning.

Ytor och omklddningsrum har anpassats for att medge anvandning
av funktionshindrade. Tidigare nivéskillnader i lokalerna har i
ombyggnaden skapat access for rullstolsburna besdkare genom
nivaupptagande lyftbord. Lyftbord medger séledes access till sdvil
faktningslokal och motionslokal som de ytor som avser idrotts-
rehabilitering.
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Risk och mgjligheter
Foljande risker forelag under projektet:
e Att fler omklddningsrum skulle behdvas for de verksamheter
som var Oppna under ombyggnadsperioden.

Utfallet visar att risken var hanterbar.

Erfarenheter

Detta projekt uppstod i samband med den storre upprustningen av
Akeshovs sim- och idrottshall. Dirtill har flera underhallsprojekt
startats for att bland annat byta tak pa idrotts- respektive gymnastik-
hallen, sportgolv med mera. Nir sa stora renoveringsbehov
foreligger kan det underlitta arbetet om ett helhetsgrepp tas for hela
byggnaden pa en och samma gang for att bade verksamhet och
projekt ska fa en sammanhéllen paverkan.

Akeshov ir efter upprustning en mycket uppskattad anliggning med
betydligt fler besokare jamfort med tidigare, vilket uppmuntrar till
mer idrottsutdovning samt 6kar simkunnigheten bland barn, ungdom
och allménhet.

Slut
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