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Motion om starkande av stadens arbete mot
oseriosa vardar

Remissvar

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverlamnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Kontoret har fatt Motion om stirkande av stadens arbete mot
oseridésa virdar pa remiss fran kommunstyrelsen. Remisstiden
stracker sig till den 31 januari 2020.

Motionen dr skriven av Clara Lindblom (V) som foresléar
kommunfullmaiktige att uppdra 4t kommunstyrelsen att vidta
atgarder for att motverka att oseriosa vardar tillhandahaller bostader
som inte nar upp till den sdkerhet och kvalitet som hyresgéster har
rétt att vinta sig. Motionéren foreslar fem olika dtgirder. Kontoret
berdrs endast i den del som avser kommunens uppgifter enligt
bostadsforvaltningslagen. Kontorets drenden enligt denna lag ar
dock sd obefintliga att handldggningen av dessa inte ger underlag
for att lamna nagra synpunkter.

Arendet

Kontoret har fatt Motion om stirkande av stadens arbete mot
oseridsa virdar pa remiss fran kommunstyrelsen. Remisstiden
stracker sig till den 31 januari 2020.

Motionen dr skriven av Clara Lindblom (V) som foresléar
kommunfullmaiktige att uppdra 4t kommunstyrelsen att vidta
atgarder for att motverka att oseriosa vardar tillhandahaller bostader
som inte nar upp till den sdkerhet och kvalitet som hyresgéster har
ratt att vinta sig.

I motionen foreslas att kommunstyrelsen vidtar foljande atgarder:
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1. isamarbete med berérda nimnder ta fram forslag om ett
stadsévergripande register for alla tillsynsdrenden av
fastigheter.

2. isamarbete med berorda niamnder se éver nuvarande
mojligheter att ingripa mot oseriosa fastighetsvdrdar och
vid behov initiera forslag om nya riktlinjer

3. isamarbete med exploateringsndmnden ta fram en process
for kvalitetssdikring av varje forvaltare innan markanvisning
ges

4. ta fram forslag till en reviderad markanvisningspolicy som
tydligt anger att oseriosa fastighetsforvaltare inte erbjuds
nya markanvisningar

5. uppvakta regeringen med krav pd skdrpt lagstifining som
ger storre mojligheter att ingripa mot oserios
fastighetsforvaltning, sasom exempelvis den tidigare
forvirvslagen.

Kontorets synpunkter

Fastighetskontoret ansvarar for en mycket liten andel
bostadshyreskontrakt. Av kontorets cirka 3 300 avtal dr endast cirka
120 bostadshyresavtal dir den absolut dvervigande majoriteten
avser en- eller tvafamiljshus (villor). Kontorets forvaltnings-
verksamhet domineras istéllet av lokalhyresavtal och interna
upplételser av kontor, kulturlokaler, idrottshallar samt olika typer av
arrenden.

Forslag 1 - stadsévergripande register for alla tillsynsdrenden av
fastigheter

Fastighetsnimnden utdvar inte nagon tillsyn dver privata
fastighetségare.

Forslag 2 - ingripa mot oseriosa fastighetsvirdar

I detta forslag ges kommunstyrelsen i uppdrag att i samarbete med
berdrda ndmnder se dver nuvarande mojligheter att ingripa mot
oseridsa fastighetsvérdar.

Fastighetsnimnden har en viss mdjlighet att ingripa mot oseridsa
fastighetsvirdar. Fastighetsndmnden har sedan 2011 fullmaktiges
uppdrag att med stod av bostadsforvaltningslagen ansoka till
hyresndmnden om sa kallade sérskild forvaltning (forvaltnings-
alaggande eller tvingsforvaltning) om en fastighet inte uppfyller de
krav som bostadshyresgisterna har ritt att stilla i friga om sundhet,
ordning och skick och om fastighetens brister beror pa att
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fastighetsdgaren eftersatt fastighetens underhall eller pa annat sétt
forvaltat fastigheten pa ett sitt som inte dr godtagbart for
bostadshyresgésterna.

For att ett drende ska uppstd hos fastighetsnamnden kravs normalt
att nagon boende i ett hyreshus vénder sig till kommunen och begir
att den ska agera pa grund av misskotsel & hyresvérdens sida. Detta
har endast hiint négra enstaka gdnger under de snart tio ar
fastighetsndamnden haft detta uppdrag. Ingen av dessa anmilningar
har heller bedomts uppfylla bostadsforvaltningslagens krav pa
brister, vilket har lett att ndmnden inte gatt vidare och ansdkt om
sarskild forvaltning hos hyresndmnden.

Att Stockholms stad inte ansoker om sérskild forvaltning hos
hyresndmnden 1 Stockholm betyder dock inte att hyresndmnden
aldrig far in nigra ansdkningar. De ansdkningar som inkommer och
som foranlett ett antal beslut om tvangsforvaltning under denna tid
ar alla initierade av Hyresgéstforeningen, som vid sidan av
kommunen ocksa har ritt att ansoka. Kontorets uppfattning ar att
det dr Hyresgéstforeningen som sitter pa kunskap och erfarenhet
avseende dessa drenden.

Kontoret kan mot denna bakgrund inte uttala sig 1 frigor om
exempelvis 1 vilken utstrdckning privata virdar misskoter sina
fastigheter, hur vanligt det &r med tvangsforvaltning och hur
effektivt det &r.

Forslagen 3 och 4 — om bland annat markanvisningspolicy

Vad giller forslagen i punkterna tre och fyra sa torde dessa endast
berora exploateringskontoret. Kontoret har inte stadens uppdrag att
erbjuda markanvisningar varfor kontoret hdnvisar till
exploateringskontorets svar i fragan.

Forslag 5 — om nya lagforslag till Regeringen

Vad slutligen géller forslag nummer fem sa synes detta endast riktat
till kommunstyrelsen. Det kan noteras att det var exploaterings-
kontoret som hade ansvaret for stadens uppgifter enligt forvarvs-
och forkdpslagen innan dessa upphédvdes 2010. Kontoret har séledes
inte ndgon erfarenhet av att tillimpa den tidigare forvarvslagen och
har inte ndgra synpunkter i fragan.
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