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Handlaggare Till

Royne Julin Fastighetsnamnden

Telefon: 0850826927 2020-10-20

Hjorthagshallen

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt
fullstor idrottshall 1 Hjorthagen, Hjorthagshallen.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen uppfort
en fullstor idrottshall med spelmatten 20x40 meter 1 Hjorthagen.
Idrottshallen innehaller ldktare, omklddningsrum, biytor samt
lokaler for faktning.

Syftet med projektet har varit att tillgodose det stora behovet av en
ny idrottshall i Hjorthagen, inte minst till f6ljd av den tillvéxt som
utvecklingen av Norra Djurgardsstaden innebar.

Byggnationen startade med etablering 1 maj 2017 och var
fardigstilld enligt tidplan utan forseningar till skolstart hostterminen
2019. Projektet foljer Norra Djurgardstadens program for miljo,
arkitektur, gronytefaktor och energiférbrukning. Detta innebér hoga
ambitioner inom ovan ndmnda omraden, och idrottshallen byggs i
enlighet med kraven for Miljobyggnad Guld.

Genomforandebeslut fattades av kommunfullméktige i juni 2016 till
en investeringsutgift pa 115 mnkr. Projektet beviljades klimatmedel
for &r 2018 om 5,9 mnkr {for dagvattenhantering. Total budget blir
da 120,9 mnkr for projektet. Projektet har hittills upparbetat 115,6
mnkr. Tid och kvalitet enligt genomforandebeslutet.

Oenighet med entreprendren MVB Ost AB, giillande den ekono-
miska erséttningen for ett antal arbeten, utreds fortfarande och
drendet avses bli behandlat i skiljenimnd. MVB Ost AB yrkar
ytterligare ersittning med 3,9 mnkr, medan fastighetskontoret yrkar
6,0 mnkr aterbetalning pa grund av felaktigheter i utférandet.
Spannet for slutkostnad ligger mellan 110 mnkr till 120 mnkr
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beroende pd utfallet i skiljendmnd. Till detta kommer kostnader for
jurist och dédr omfattningen inte dr kint i nuldget. Risk finns ddirmed
att totalbudgeten om 120,9 mnkr kan komma att 6verskridas.
Projektet medfor en 6kad hyreskostnad for idrottsndmnden om 5,6
mnkr, berdknad pa en investeringsutgift om 115,6 mnkr.

Arendet

Vy fran Hjorthagens IP.

Bakgrund

Norra Djurgardsstaden dr i gillande 6versiktsplan angiven som ett
av stadens utvecklingsomraden. I Norra Djurgdrdsstaden pagar
planering och byggnationer for en ny stadsdel med cirka 12 000
bostéder och 30 000 arbetsplatser.

Stadsbyggnadsndmnden fattade den 7 mars 2013 beslut om en
startpromemoria for planldggning av del av Norra Djurgardsstaden,
som bland annat innefattade Hjorthagens idrottsplats, omldggning
av del av Gasverksvégen, forslag till ny fullstor idrottshall samt ny
skola.

Beslut om genomforande av fullstor idrottshall 1 Hjorthagen fattades
1 Kommunfullmaiktige 1 juni 2016. Féregédende lagesrapport behand-
lades i november 2018.

Tidigare beslut
e Utredningsbeslut fattades av fastighetsnimnden 2013-08-27.
(Dnr 4.2.1-269/2013)
e Inriktningsbeslut fattades av fastighetsnimnden och
idrottsndmnden 2015-02-17. (FSK Dnr 2.6-075-2014,
IDF Dnr 017-300-2013)
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e Reviderat inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnden

och idrottsndmnden 2015-06-17.
(FSK Dnr 2.6-075-2014, IDF Dnr 017-300-2013)

e Genomforandebeslut fattades av fastighetsnimnden och
idrottsndmnden 2016-04-12.
(FSK Dnr 2.4-001-2016, IDF Dnr 017-300-2013)
samt av kommunfullméktige 2016-06-13.
(Dnr 122-682/2016)

e Léagesrapport 1 lamnades till fastighetsndamnden 2018-11-20.
(Dnr 2016/00001)

Beskrivning av projektet

Idrottshallen.

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2
Box 8312

104 20 Stockholm Lokal for fiktning.
Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070

fastighetskontoret@stockholm.se

stockholm.se
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Fastighetskontoret uppfor pa uppdrag av idrottsforvaltningen en
fullstor idrottshall i Hjorthagen. Den nya idrottshallen innehaller en
fullstor spelplan med spelmétten 20x40 meter, vilket gér den
godkénd for sporter som exempelvis handboll, innebandy och
futsal. Spelplanen dr delbar pd mitten genom en ridavéigg. Utdver
hallen inryms omklddningsrum for aktiva och funktionérer,
personalutrymmen samt drift- och teknikutrymmen. Férutom den
fullstora spelplanen innehaller idrottshallen d4ven verksamhetsytor
for faktning, med tillhérande omklddningsrum och forrad. I direkt
nérhet till faktningslokalen finns en yta som bland annat &r avsedd
till 1axlasning. Idrottshallen rymmer dven ett idrottsplatsforrad som
ska tillgodose behovet av forrdd for driften av Hjorthagens IP.

Hallbarhet och kvalitet

Projektet foljer Norra Djurgérdsstadens program for miljo,
arkitektur, gronytefaktor och energiférbrukning som innebér hoga
ambitioner inom ovan ndmnda omraden.

Arkitektur

Idrottshallen ar beldgen i omgivande kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse med direkt nérhet till gasverksomrédet. Den nya
idrottshallen i Hjorthagen har en arkitektonisk utformning som
anpassar sig till den intressanta ndrmiljon och den industriarkitektur
som finns bevarad fran nir Gasverksomradet byggdes pa 1890-talet.

Miljo

Hjorthagshallen har byggts i enlighet med kraven for Miljobyggnad
Guld samt enligt de miljokrav som staden stéller pa nya byggnader i
Norra Djurgardsstaden. Det innebir att den har uppforts med lokal
energiproduktion i form av solceller, gront tak samt godkénda bygg-
material enligt byggvarubeddmningen. Idrottshallen &r ansluten till
omradets sopsugsanldggning for att minska antalet transporter.
Hallen &r placerad i ett kdnsligt naturomrade dir omsorgen om djur-
och naturliv har varit viktig dir exempelvis gronytor har anlagts for
att behalla spridningskorridorer. Projektet har monterat holkar {6r
fdglar och fladdermoss.

Energi

Hallen uppforts 1 enlighet med kraven for Miljobyggnad Guld samt
med inriktning pa passivhus. Det innebir att den har uppforts med
lokal energiproduktion i form av solceller. Resultat ar ett energi-
effektivt hus som uppfyller hdga krav pd energiférbrukning och
utsldpp och hallens projekterade energiférbrukning innebér nira en
halvering av energiférbrukningen jimf{ort med géllande
nybyggnadsregler.
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Barnkonsekvenser
Idrottshallen ar utformad enligt barnkonsekvensanalys framtagen i
detaljplaneskedet.

Tillganglighet

Baserat pa anvisningar i handboken Stockholm — en stad for alla,
och BBR-krav, upprittades ett sakkunnigutlatande for tillgdnglighet
och for att sikerstilla att dessa tillgidnglighetskrav uppfylls. Nagra
av dessa krav dr som nedan:

e Viktiga mélpunkter i byggnaden liksom gangytor, trappor
och ramper samt mandverdon ska vara létta att uppticka och
hitta fram till f6r personer med nedsatt orienteringsformaga
genom fargsdttning, kontrastmarkering, ledstrdk och
belysning.

e Byggnaden ska forses med skyltning for att synskadade ska
kunna orientera sig inom byggnaden.

e Parkeringsplatser finns for rorelsehindrade inom 25 meter
frén tillgénglig entré.

e Samtliga dorrar ska vara tillgéngliga for rullstol.

Jamstiélldhet

Projektet amnar betjdna samtliga medborgare oavsett kon, bakgrund
eller sexuell l4ggning. Som ett led i detta forsags hallen med ett
konsneutralt omkladningsrum med dusch for de som inte vill vélja
omkladdning for damer eller herrar.

Investeringens mal och syfte
Genomforandet av projektet har bidragit till att uppfylla inriktnings-
mal i enlighet med Stadens vision 2040 om:

¢ En modern storstad med mdjligheter och valfrihet for alla och
verksamhetsméal Stockholm &r en trygg, sdker och vélskott stad
att bo och vistas 1.

e En hallbar vixande och dynamisk storstad med hog tillvixt
och verksamhetsmal. Stockholm byggs attraktivt, titt och
funktionsblandat utifrdn ménniskors och verksamheters
skiftande behov.

Syftet med projektet har varit att tillgodose det stora behovet av en
ny idrottshall 1 detta omrade, inte minst pa grund av den tillvixt
som Hjorthagsomradet fortfarande star infor. Malet har varit att
uppfora en fullstor idrottshall, en faktsal samt ett idrottsplatsforrad i
direkt anslutning till Hjorthagens idrottsplats och den nya skola som
planeras i omradet.
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Resultat

Hallen bidrar till malet om ett rikt utbud av idrott och fritid som é&r
tillgéngligt for alla. Detta géller sérskilt innerstaden som tidigare
haft stor brist samt den tillvixt av bostdder som Norra Djurgérds-
staden genomgér.

Idrottshallen har samplanerats med utbildningsforvaltningen for att
sakerstélla skolans tillgéng till idrottshallen. Idrottshallen kommer
att forhyras av utbildningsforvaltningen vardagar mellan klockan
08:00-16:00 genom ett andrahandshyresavtal med idrottsforvalt-
ningen.

Maluppfyllelse

Att det i staden rader brist pa fullstora idrottshallar ar ként sedan
tidigare. Syftet med projektet har séledes varit att tillgodose det
stora behov av en ny idrottshall som finns i detta omrade, inte minst
till f6ljd av den tillvixt som Hjorthagsomradet har genomgétt, samt
Norra Djurgardsstaden som fortfarande pagér.

Malet var att uppfora en fullstor idrottshall, en faktsal och ett
idrottsplatsforrad 1 direkt anslutning till Hjorthagens idrottsplats och
den nya skola som planeras 1 Hjorthagsomradet. Syftet med att
placera en idrottshall 1 ndrheten av den nya skolan, som under
skoltid kommer att kunna forse eleverna med idrottslokaler, ar att
det dé inte krdvs en separat gymnastiksal inom skoltomten. Under
kvillar och helger kommer foreningslivet att kunna nyttja den nya
idrottshallen.

Projektet har genomforts 1 enlighet med den omfattning som
redovisades 1 genomforandebeslutet. Mél och syfte med projektet
bedoms saledes ha uppnatts.

Tidplan

Projektet har foljt tidplanen utan forseningar. Ny detaljplan pabor-
jades februari 2013 och den vann laga kraft juli 2016. Byggnatio-
nen startade med etablering i maj 2017 och hallen féardigstélldes 1
maj 2019 samt med slutbesked klart i juni 2019. Verksamheten
flyttade in 1 juli, det vill sdga i god tid till skolstart. Detta helt enligt
genomforandebeslutets tidplan.

Ekonomi
Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora
(mnkr)
6,3 7,1 102,2
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Beviljade investeringsmedel enligt genomforandebeslut uppgar till
115 mnkr. Projektet beviljades klimatmedel for &r 2018 om 5,9
mnkr for dagvattenhantering. Total budget blir da 120,9 mnkr for
projektet. Upparbetat &r hittills totalt 115,6 mnkr. Oenighet med
entreprendren, MVB Ost AB gillande den ekonomiska ersittningen
for ett antal arbeten, utreds fortfarande och drendet avses bli
behandlat i skiljenimnd. MVB Ost AB yrkar ytterligare erséttning
med 3,9 mnkr medan fastighetskontoret yrkar 6,0 mnkr aterbe-
talning pa grund av felaktigheter 1 utférandet. Till detta kommer
kostnader for jurist och omfattningen &r inte kint i nuléget.

Aktivitet Utgift / Inkomst
(mnkr)

Byggkostnad inklusive utredning och 98,3

projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 17,3

osidkerhet

*Klimatmedel

Summa investeringsutgifter: 115,6

Det pagar en tvist med entreprendren som inte r 16st innu. Arendet
avses att bli behandlat i skiljendamnd dér utfallet &r osdkert. Spannet
for slutkostnad ligger mellan 110 mnkr till 120 mnkr. Till detta
kommer kostnader for jurist och dir omfattningen inte ar ként i
nuldget. Risk finns ddrmed att totalbudgeten om 120,9 mnkr kan
komma att overskridas.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

Hela anldggningen hyrs av idrottsforvaltningen och projektet
medfor en 6kad hyreskostnad for idrottsndmnden om 5,6 mnkr per
ar, vilket kan jamforas med den berdknade hyreskostnaden om 7,6
mnkr enligt genomforandebeslutet. Den ldgre hyran forklaras av en
lagre internréinta 1 staden jamfort med nir genomforandebeslutet
fattades. Hyreskostnaden for idrottsndmnden &r berdknad pa en
investeringsutgift om 115,6 mnkr. I det fall slutprognosen skulle
avvika fran denna niv4 utifrdn kvarvarande risk som redogjorts for i
ekonomiavsnittet, kommer d@ven hyreskostnaden for idrottsndmnden
att paverkas eftersom hyran &r berdknad utifran sjélvkostnads-
principen.

Risker och mdjligheter

Den planerade intilliggande forskolan ér forsenad. Den skulle
byggas av Sisab men uppfors nu av annan aktdr. Férskolan och
idrottshallen har en gemensam angoringsgard som ursprungligen
var tinkt att utforas av idrottshallsprojektet. Eftersom forskolan
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blivit forsenad kan idrottshallsprojektet inte slutféra garden och
arbetet ska utforas av forskoleprojektet. Det finns risk for svarig-
heter med samordningen och féardigstillandet av dessa arbeten samt
gemensamhetsanlédggningen.

Den pagéende tvisten med entreprendren, MVB Ost AB gillande
den ekonomiska ersdttningen for ett antal arbeten utreds fortfarande
och drendet avses bli behandlat i skiljendmnd dér utfallet 4r osdkert.
Detta betyder att det finns en risk for att budget kan komma att
overskridas.

Konst

Projektet har omfattats av den sé kallade 1 %-regeln. Ett byggnads-
integrerat konstverk i form av screentryckta fonster i samarbete med
Stockholm konst. Konstnir Anna Nordquist Andersson har skapat
verket Genomsyn.

Konstverk pd idrottshallens dstra gavel.

Slut
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