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Fastighetskontoret
2020-10-14

Administrativa avdelningen

Ekonomisk manadsrapport for
fastighetsnamnden

September 2020

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att ligga denna anmalan till

handlingarna.

Sammanfattning
Kontoret ldmnar hirmed manadsrapport per september.

Kontorets prognos for resultatrdkningen indikerar en avvikelse mot
det av kommunfullmiktige uppsatta 6verskottskravet om -15,0
mnkr, vilket dr en forsdmring om 2,9 mnkr jamfort med de -12,1
mnkr som prognosticerades i tertialrapport 2. Resultatbudgeten har
Jjusterats for ett forvaltningsuppdrag, vilket paverkar hyresintikterna
samt reglering av forvaltningsuppdrag pa kostnadssidan, men inte
pa kontorets driftnetto. Intdkter for skadestand 6kar med 0,3 mnkr.
Kontorets prognos for de befarade kundforlusterna har 6kat med 2,5
mnkr jAmfort med tertialrapport 2, som en f6ljd av befarade
ytterligare effekter av pandemin.

Kontoret vill framhélla att prognosen ar mycket oséker och de
befarade kundforlusterna kan komma att behdva justeras upp 1
kommande prognoser.

Totalt uppgér heldrsprognosen for investeringar till 1 952,1 mnkr att
jdmforas med drets justerade budget pa 1 862,2 mnkr.
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Resultatbudget

Fastighetsnimnden Utfall Utfall VP T2 Lopande Avvikelse
Mnkr T2 2020 vs.

201909 | 202009 2020 2020 2020 Lopande
2020

Hyror 1186,2) 11452 1225,6) 1207,3] 1207,3] 0,0
Mark, arrendeintékter, torg och parkering 38,1 23,6} 21,3 24,1 24,1 0,0)
Mediaintikter (el, vdrme, vatten etc.) 42.9] 319 34.5 41,0] 404} 0.6}
Arbeten at utomstaende 27,1 1,6 3.9 7,71 77 0,0|
Reglering av forvaltningsuppdragen 27,0 114 22,0 17,1 17,1 0,0}
FErsittning for Forséliningsomkostnader 13,0] 2,5 8.2 8,2 8.2 0.,0|
Lokalservice 10,8 114 144 15,0 15,0 0,0
Ovriga intéikter 33,8 31,6 273 45,1 52,6 -7.5
Summa verksamhetens intiik ter 1378,9] 12592 13573 1365,6 13724 -6,9
Driftkostnader (drift) 2149 -1632] 20,6 2053 2054 0,1
Lokalservice -9,6) -8,7 -11,7] -12,1 -12,1 0,0
Mediakostnader (el, vatten, virme etc.) -73,1 -50,1 -73,0) =719 -71,9] 0,0)
Avhjilpande underhdll & akut atgérd -45,8] -32,7, -51,6} -52,1 -52,1 0,0
Planerat underhall -19,2f -13,7] -49,7| -28.9| -28.9| 0.,0|
Arbeten it utomstaende =272 -6,2| -3,9] -7,71 -7,7] 00|
Reglering av forvaltningsuppdragen -27,6 -12,6} -20,3 -19,1 -26,2 7,1
Forvaltningskostnader (OH) -102,1 -91,8] -116,4] -119.,5 -119.5) 0,0)
Fastighetsskatt -21,0) -13,0] -17,2] -18,0} -18,0} 0,0
Kundforluster -4,0] =277 0,0) -8,2] -10,7] 2.5
Forsdljningsomkostnader -12,3 -2,6| -8,1 -8,2| -8.2| 00|
Skadestand och Vite -16,9) -5,0 4.8 -20,0) -20,0) 0,0}
Marknadsforingsbidrag -2,8] =34 -3.2] -3.2] -3.2] 0,0)
Ovriga kostnader -28,5 -12,7] -11,4f -10,5 -10.,5 0.0}
Summa verksamhetens kostnader -604,9 -443,2 -580,9 -584,5 -594,3 9,8
Verk driftnetto 774,0 816,0 776,5 781,0 7782 29
Avskrivningar -383,3 -285,8 -470,8 -464.5 -464.5) 0.,0|
Rintekostnader -99,9) -48,0) -107.5) -75,8] -75,8] 0,0)
Summa kapitalkostnader -483.4 -333,8 -578,3 -540,3 -540,3 0,0
Resultat innan éverskottskrav 290,7 4822 198,1 240,7 237,8! 2,9
Overskottskrav 0,0 0,0 -252,8 -252,8 -252.8 0,0
Resultat efter overskottskrav och effekt covid-19 290,7 482,2 -54,7| -12,1 I -15,0! 2,9

Forklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall for angivet ar och period

VP - verksamhetsplan/budget for angivet ar

T1/T2 - prognos limnad i samband med tertialrapport for angiven period och ar

Kontorets prognos for resultatrdkningen indikerar en avvikelse mot
det av kommunfullmiktige uppsatta overskottskravet om -15,0
mnkr. Detta dr en forsamring om 2,9 mnkr jamf{ort med
tertialrapport 2, vilket frimst beror pa en reviderad prognos for de
befarade kundforlusterna.

Covid-19 har inneburit stora utmaningar for kontoret. Férhopp-
ningen och malet ar att de uppdrag och dtaganden som kontoret har
1 storsta mojligaste mén, likvél ska kunna genomforas under éret.
De totala effekterna bedoms 1 nuldget frimst bli en negativ inverkan
pa hyresintékterna.

De ansokningar som har skickats till Boverket avseende nedséttning
av hyran har dnnu inte handlagts. Enligt ursprunglig tidplan skulle
kontoret ha fatt besluten, men processen ér forsenad och preliminért
sista datum f6r besked frin Boverket dr den 31 december. Kontoret
har inte dndrat sin beddmning av det som tidigare har kommunice-
rats och forvéntar att ansokningarna kommer att godkédnnas.
Regleringen till hyresgéaster sker inte innan ett definitivt besked
kommer frdn Boverket. Boverkets forsening har forvérrat
likviditetsutmaningarna hos ett flertal av ansdokande hyresgéster och
nagra av dessa har startat en juridisk process mot fastighetskontoret.
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Dessa hyresgéster anser att fastighetskontorets godkédnnande ar
tillrackligt for att de ska fa sin hyra reglerad och att de alltsé inte
ska behova vinta pa att Boverket beviljar ansokningarna.

Det har dven inkommit forfradgningar fran hyresgéster om anstand
avseende hyran for kvartal 3, vilka hittills har nekats. Flera
hyresgéster har ocksd meddelat att de inte har for avsikt att betala
hyra for kvartal 4. Kontoret kan konstatera att det finns en risk for
storre kundforluster én vad som hittills prognosticerats. Till
exempel berdknar flera kommersiella hyresgister som ar beroende
av arrangemang med fler &n 50 personer, att deras ordinarie
verksamhet blir ytterligare forskjuten én enligt tidigare uppskatt-
ning.

Mot bakgrund av ovan har kontoret justerat de befarade
kundforlusterna till 10,7 mnkr, vilket 4r en 6kning om 2,5 mnkr
jamfort med tertialrapport 2 som en foljd av befarade ytterligare
effekter av pandemin. Kontoret vill framhalla att prognosen ar
mycket oséker och de befarade kundforlusterna kan komma att
behova justeras i kommande prognoser.

For ett forvaltningsuppdrag i Masmo (Huddinge kommun)
prognosticerar kontoret en 6kning av intékter for sédld volym ballast
om 7,1 mnkr jAimfort med tertialrapport 2. Detta aterfinns under
posten Ovriga intdkter samt under reglering av forvaltningsuppdrag
pa kostnadssidan och paverkar inte kontorets driftnetto.

Prognosen for intdkter for skadestandserséttning 6kar med 360 tkr
jamfort med tertial 2, avseende skadegorelse pa Hagerstensbadet
och ér i enlighet med domslut Svea hovritt frdn maj 2019. Domen
har 6verklagats men drendet kommer inte att tas upp igen forrdan
tidigast varen 2021. Beloppet kan komma att bli lagre eller hogre.

Utfall medieintdkter Stadsmuseet berdknas bli i1 linje med budget
men 0,7 mnkr ldgre dn 1 T2-prognosen, vilket beror pa en
feltolkning av hyresavtalet som finns representerad i T2-siffrorna.

Ovrigt
Den 18 september invigdes det nyrenoverade Kulturhuset efter 1,5
ars upprustning och det dr nu 6ppet for besdkare igen.

Investeringsbudget

Utfallet for investeringarna per september manad ar 1 1335,3 mnkr.
Det innebér att 71 % av arets totala investeringsbudget har uppar-
betats under perioden januari till september.
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Totalt uppgér prognosen for arets investeringar till 1 952,1 mnkr
vilket dr 89,9 mnkr hégre dn jamfort med arets budget pa 1 862,2
mnkr.

Ostermalmshallen, Medborgarhuset och Liljevalchs konsthall, som
samtliga dr 1 slutfasen, utgor den absolut storsta andelen av
arsprognosen inom den 14ngsiktiga planen for fastigheter. Detta
medfor att det darfor inte dr mojligt att omprioritera inom denna
plan.

Prognosutvecklingen inom de olika planerna f6ljs noga, men
kontoret vill fortsatt avisera om ett behov av att omprioritera medel
fran de Ovriga investeringsplanerna till den langsiktiga planen for
fastighetsinvesteringar. Ett intensivt arbete pagar med ompriori-
teringar inom investeringsbudgeten for att kunna sakerstédlla budget-
hallning.

Mer utforlig information finns i bilaga 1.

Bilaga
- Bilaga 1, Ekonomisk manadsrapport september 2020



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anders Kindberg, Fastighetsdirektor 2020-10-19
David Lundqyvist, Avdelningschef 2020-10-19



		2020-10-19T09:33:33+0200
	Stockholms kommun 3c01439e2f09cfe69bc38fa97133e27631578aac




