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Renovering av af Chapman

Reviderat inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret 1 uppdrag att fortsétta planering for projektet
renovering av af Chapman som underlag for ett kommande
genomforandebeslut, till en utgift som redovisas i1 Bilaga 1.

Sammanfattning

HMS af Chapman ér en tremastad fullriggare om 1 500 brutto-
registerton byggd i stal ar 1888. Idag fungerar af Chapman som
vandrarhem, fast fort6jd vid Skeppsholmen mitt emot Gamla Stan.
Af Chapman ir blaklassad enligt Stadsmuseums klassificering
vilket dr den hogsta kulturhistoriska klassningen.

Fullriggaren af Chapman &r i behov av en renovering, i forsta hand
vad géller dick och rigg. Renoveringen dr nodvindig for att upp-
ritthlla sdkerheten.

Det I6pande underhéllsbehovet kommer att kvarsta over tid.
Eftersom af Chapman olikt andra fastigheter konstant ligger i
vatten, krdvs ett helt annorlunda underhall dn fastighetskontorets
ovriga periodiserade underhill. Vandrarhemsverksamheten som
bedrivs och som stipuleras i arrendeavtalet har idag marknads-
maéssiga hyror. Trots detta ticker inte hyresintékterna under-
hallskostnaderna.

Kontoret forordar ur ett sikerhetsperspektiv att renovering av rigg
startas omgdende och genomfors under 2021-2022. Hyresgésten
maste evakueras under tiden riggen demonteras respektive
atermonteras. Kontoret aterkommer med underlag for renovering av
dack, med ett inriktningsbeslut i maj 2021 samt ett genomférande-
beslut i juni 2021. Renovering av dick behover genomforas under
aren 2022-2023. Hyresgisten kommer att behdva evakueras under
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renoveringen. Enligt handlingsplan kommer fartygets skrov att
behdva genomga renovering 2027.

Uppgifter om ekonomi redovisas i Bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

HMS af Chapman ér en tremastad fullriggare om 1 500
bruttoregisterton byggd i stal. Riggen pa ett segelfartyg kallas
utrustningen ovan déck, sdsom segel, master, rar, bommar, andra
spiror samt vajrar, rep och liknande som anvénds for att stodja och
hantera dessa. Hon dr knappt 75 meter lang, 41,6 meter hog och
11,4 meter bred. Hon byggdes 1888 i Whitehaven i England for
trafik pa Australien. Hon saldes till Skandinavien 1908, tjdnade som
skolskepp 1915-1934 och ér sedan 1949 i stadens dgo. Sedan dess
har af Chapman varit vandrarhem fort6jd vid Skeppsholmen i
Stockholm. Af Chapman &r blaklassad enligt staden, vilket dr den
hogsta kulturklassningen.

Fartyget genomgick en totalrenovering som slutférdes 2008. Det
konstaterades redan 2008 att fartyget lopande behdver renoveras
vart 10:e ar.

Fastighetsnimnden har tidigare gett i uppdrag at fastighetskontoret
att utreda hur, och i vilken omfattning, renovering av af Chapman
kan ske. I april 2018 fattade ndmnden beslut om inriktning och gav
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planeringen infor
renovering av af Chapman.

Fastighetskontorets utredning har resulterat i féljande renoverings-
behov for af Chapman:

e Riggen behover renoveras och vissa tridelar behover bytas
ut mot stdl. Efter sommaren 2021 kan inte sdkerheten for
riggen garanteras.

e Huvuddicket behdver bytas ut pd grund av att det finns risk
for sdkerheten samt att fartyget lacker in vatten 1 utrymmen
under déck, som nyttjas av hyresgisten. Renoveringen av

Fastighetskontoret déacket bor ske inom en 2-arsperiod. Skrovet pa fartyget

Fastighetsavdelningen behdver renoveras inom en 5-8-drsperiod.
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Om huvuddicket inte byts ut kommer dicket att fortsétta att ruttna
och provisorisk lagning av ddcket sker 16pande. Inom en snar
framtid kommer décket att vara i sa déligt skick att det maste bytas
av sakerhetsskédl. Kontoret bedomer att man kan fortsétta lappa och
laga décket 1 ytterligare 2-3 &r. Dacket licker vatten kontinuerligt
och skadorna pa dvriga delar i fartyget okar i takt med forfallet av
décket.

Enligt utford statusbesiktning kommer renoveringen av skrovet
behova ske inom 5-8 ar. Fartyget behover vid ndgot skede tas upp i
torrdocka, for att skrovet ska bléstras samt rostangrepp pa skrovet
ska lagas och malas. Om renoveringen av skrovet skjuts fram langre
1 tiden, kommer kostnaderna att 6ka for renovering av skrovet.

Det I6pande underhéllsbehovet kommer att kvarsta over tid.
Eftersom af Chapman olikt andra fastigheter konstant ligger i
vatten, krdvs ett helt annorlunda underhall dn fastighetskontorets
ovriga periodiserade underhéll. Lopande malning, lagning av kapell,
underhall av déck, lagning av tak med mera uppskattas till en utgift
om cirka 1,5 mnkr per ar. Vandrarhemsverksamheten som bedrivs
och som stipuleras 1 arrendeavtalet, har idag marknadsmaéssiga
hyror. Trots detta ticker inte hyresintékterna drift- och under-
hallskostnaderna.

Arrendeavtalet med Statens Fastighetsverk (SFV) stipulerar att det
endast far bedrivas vandrarhemsverksambhet i fartyget.

Tidigare beslut
- Utredningsbeslut fattades av fastighetsnimnden i december
2017 (Dnr 2017/435)
- Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnden i april 2018
(Dnr 2017/435)

Arendets beredning
e Stadsmuseet har tillfrdgats och godkint tekniska l16sningar
l6pande under utredningen.
e Samrad med funktionshinderradet skedde under vintern och
varen 2018.

Atgérder

De tekniska forutsdttningarna for att flytta af Chapman &r starkt
begrinsade, darfor planeras att samtliga arbeten i forsta skedet ska
ske dér fartyget ligger idag.

Renoveringen av af Chapman planeras att ske 1 tvé steg:
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Steg 1 — Renovering av rigg
Renovering av fartyget foresléas ske enligt nedan:

Nedtagning och renovering av rigg dér de Gversta tradelarna byts ut
till stél likt 6vrig rigg. Atermontering av riggen.

Steg 2 — Renovering av dick
Renovering av fartyget foreslas ske enligt nedan:

Diécket byts ut till ett nyinkdpt fartygsanpassat virke av Oregon
Pine. Ovrigt berort material ovan dick, som till exempel
nagelbédnkar och tridetaljer, renoveras ocksa.

Hallbarhet och kvalitet
Materialvalen i projektet ska leda till lang hallbarhet och
minimering av framtida underhall.

Investeringens mal och syfte

Tidplan

Projektet bedoms ha ett behov av genomforande inom ett 12-
manaders tidsperspektiv, detta med anledning av att riggens
sdkerhet inte kan garanteras efter sommaren 2021.

Steg 1 — Renovering av rigg

Genomforandebeslut i fastighetsndamnden 112020
Projektering slutford 01 2021
Evakuering av hyresgast 09 2021
Produktionsstart rigg 09 2021
Evakuering av hyresgist 03-05 2022
Projektavslut 05 2022

Steg 2 — Renovering av dack

Projektering slutford 01 2021
Inriktningsbeslut i fastighetsnimnden 05 2021
Genomforandebeslut i fastighetsnamnden 06 2021
Utflytt hyresgést 09 2022
Eas:ig:fitskznltqret Produktionsstart ddck 09 2022
soigneisaveeiingen Aterflytt hyresgist 052023
gsz‘g’;‘;&“gat&” 2 Projektavslut 052023
104 20 Stockholm
Viixel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070 Ekonomi

fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se For redovisning av projektets ekonomi hanvisas till Bilaga 1.
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Risk och majligheter
Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for

projektet:
Risk Riskfaktor = Kommentar
(ldg/medel/n
6g)
Skadestand till hyresgisten Hog Inte inkluderat i prognos.
vid uppehall i verksamhet.
Oklar status pa dackspléten. Hog Skador pé dacksplaten under dicket kan
vara storre dn vad besiktningar har
bedomt.

Kontorets analys
Konsekvens av varje steg:

Steg 1
Riggen renoveras. Vandrahemsverksamheten behdver stdnga under
totalt cirka 3 ménader under vinterhalvaret 2021-2022.

Steg 2
Huvuddicket byts ut i sin helhet. Vandrahemsverksamheten
behover stinga under 8 ménader under vinterhalvaret 2022-2023.

Fartygets skrov renoveras om 5-8 ér.

Kontorets rekommendation

Kontoret forordar beslut om steg 1, utifrdn af Chapman unika
historia som &dr nira sammanknuten med staden eftersom staden har
tillhandhallit fartyget for vandrarverssamhet sedan 1949. Af
Chapman har ett hogt kulturhistoriskt varde dé fartygets utsida visar
ett tidstypiskt lastfartyg fran industrialismens borjan. En forutsitt-
ning for fortsatt verksambhet &r att beslut fattas om steg 2 under
varen 2021.

Plan for uppfoljning

Kontoret avser att aterkomma till fastighetsnimnden med forslag till
genomforandebeslutet for renovering av rigg 1 november 2020 (steg
1). Inriktningsbeslutet for renovering av dicket kommer att liggas

Fastighetskontoret fram 1 maj 2021 (steg 2).
Fastighetsavdelningen
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