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Siéljare: Stockholms kommun, genom dess
fastighetsnamnd (”Séljaren™)
Box 8312
104 20 Stockholm

Fastighet: Stockholm Lilla Sjovillan 1 ("Fastigheten”)
1. Bakgrund

Siljaren #ger i dag Fastigheten som #r beldgen pa Appelviksvigen 43 i
Bromma. Fastigheten dr bebyggd med en byggnad ” Lilla Sjovillan” som &r av-
sedd for bostadsandamal.

2. Overlatelsemening

Séljaren overlater hdrmed Fastigheten till Koparen pa nedan angivna villkor
mot ett vederlag uppgéende till Képeskillingen.

3. Tilltrdde

Koparen ska tilltrida Fastigheten senast forsta vardagen i veckan som foljer sex
veckor efter att fastighetsndmnden i Stockholms kommun beslut om god-
kénnande av detta kdpekontrakt vunnit laga kraft ("Tilltradesdagen™).

Aganderitten till Fastigheten dvergar fran Siljaren till Képaren pa Tilltrides-
dagen sedan Kopeskillingen erlagts. K6paren 4ger ej ritt att 6verlata Fastighet-
en vidare innan hela Kd&peskillingen erlagts. Detta giller dven transport av
overlatelsen.

4, Kopeskillingen

Kopeskillingen utgér ett belopp om nitton miljoner tvahundrafemtio tusen
(19 250 000) kronor och skall erldggas med en handpenning om 1 925 000 kro-
nor i samband med undertecknandet av detta kdpekontrakt. Resterande del av
Kopeskillingen, slutlikviden, om 17 325 000 kronor skall erldggas pd Tilltra-
desdagen.
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Képeskillingen skall erliggas genom insittning till Siljarens bankkonto nr
9960-4200620039 hos Nordea (“Siljarens Konto”) s& att medlen omedelbart
kan disponeras av Siljaren. Vid insittningen skall anges att beloppet avser ”
Lilla Sj6villan 1, KST 104091,

Hivning, skadestand m.m.

Det dr av visentlig betydelse for Séljaren att Koparen betalar handpenningen i
enlighet med vad som stadgas i punkt 4. Betalar inte Képaren handpenningen i
rdtt tid har Séljaren ritt att hdva kopet.

Skulle Koparen pa Tilltradesdagen brista i ritta fullgérandet av erliggande av
betalning enligt punkten 4 ovan, dger Sljaren ritt till skélig erséttning motsva-
rande drojsmadlsrdnta, samt for de fall bristen inte &r av ringa betydelse #dger
Siljaren ritt att omedelbart hdva kopet och skall ersittas for all uppkommen
skada bristen orsakar. Siljaren 4r ddrvid skyldig att i méjligaste man begrinsa
sin skada.

Fastighetens skick m m

K&paren dr medveten om sin undersokningsplikt. Kdparen bekriftar att Kopa-
ren haft mgjlighet att noggrant besikta Fastigheten och dess skick och i dvrigt
undersdka forhéllanden av betydelse for Fastigheten, dess skick eller virde.
Koparen har déarvid genomfort en noggrann och omfattande sé kallad due di-
ligence avseende Fastigheten och till Fastigheten hérande forhéllanden, sdsom
exempelvis byggnad och rittsliga belastningar.

Séljarens garantier m.m.

Séljarens garantier enligt denna punkt 7 avser forhallandena per Tilltrddesdagen
om inte annat sarskilt framgar av en sérskild garanti.

Séljaren garanterar att;

7.1 Siljaren &r civilrdttslig och lagfaren dgare till Fastigheten och att alla
sddana foremél pa Fastighetens mark och byggnader som enligt jorda-
balken kan vara fastighets-, byggnads- eller industritillbeh6r ingar i
denna och 6vergar pa Koparen i samband med kopet;

7.2 Fastigheten t.o.m. Tilltrddesdagen dr forsdkrad i enlighet med Bilaga
7.2.

7.3 Fastigheten inte dr belastad av inskrivningar, pantbrev, inteckningar el-

ler andra belastningar eller nyttjanderétter utdver vad som framgar av bi-
fogat utdrag ur Lantmiteriverkets fastighetsregister Bilaga 7.3.
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8.

10.

11.

12.

13.

Kiépebrev m.m.

Sedan Kéopeskillingen erlagts pé sitt som anges i punkt 4, skall Siljaren upp-
ritta kopebrev som undertecknas och utvixlas mellan parterna.

Lagfart, pantbrev m.m.

Ké&paren forbinder sig att inom tre manader fran Tilltradesdagen ansdka om
lagfart samt svara for samtliga kostnader hdrfor. Stimpelskatt och 6vriga kost-
nader for inskrivning av detta fing samt kostnader for uttag av pantbrev skall
betalas av Koparen ensam.

Lagfart far inte sokas pa denna handling utan far sokas forst sedan képebrev ut-
férdats.

Faran for Fastigheten och forsikring

Siljaren stdr faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras fore Tilltridesda-
gen. Siljaren garanterar att Fastigheten samt pa Fastigheten uppford byggnad
till och med Tilltrddesdagen &r forsikrad i enlighet med bilaga 7.2. och att pre-
mien till dess kommer att betalas.

Utgifter och inkomster

Skatter, rdntor, avgifter, forsakringspremier och andra kostnader for Fastigheten
som beldper pé tiden fore Tilltrddesdagen betalas av Séljaren och fran och med
Tilltrddesdagen av Koparen. Fastighetsskatt utgér kostnad for Fastigheten. In-
komster frdn Fastigheten fordelas pd samma sitt som utgifterna. Parterna 4r
6verens om att pa Tilltrddesdagen lata verkstélla avldsning av eventuell vatten,
vérme- och elforbrukning. Sdljaren ska senast tva veckor fore Tilltrddesdagen
uppritta och 6versidnda likvidavrikning till Koparen och parterna ska pé Till-
tridesdagen reglera nettot enligt denna.

Villkor

Detta kopekontrakt &r till alla delar forfallet utan ytterligare ersittningsrétt for
négondera part om inte fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast 2021-
05-01 genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner detta képekontrakt.
Om kdpet blir ogiltigt pa grund av att villkoren i denna punkt ej uppfylls svarar
vardera parten sjilv for sina kostnader med anledning av detta. Om kopet blir
ogiltigt enligt ovan aterbetalas dven erlagd handpenning till Képaren.

Fullstindighet, dndring och tilldgg
Detta avtal innehaller allt som avtalats mellan Koparen och Siljaren angaende
Overlatelsen av Fastigheten. Andring av eller tilldgg till detta kopekontrakt, in-

klusive dess bilagor, kriver for sin giltighet att en skriftlig dverenskommelse
undertecknas av Koparen och Siljaren.
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14.  Tvist

Tvist med anledning av detta skall avgéras enligt svensk ritt av allmidn dom-
stol.

15.  Ovriga handlingar

Utdver detta kopekontrakt med dess bilagor sa har Koparen infor kipet tagit
del av bland annat f5ljande handlingar;

o Aktkopia Lantmiteriforrattning, 0180K-2017-18390
o Teknisk statusbesiktning, DENSIA, 2020-11-09

e Energideklaration, 2020-05-15

e Bebyggelsehistorisk inventering, juni 2014

e Planbeskrivning, Dp 2013-15414

o Plankarta, Dp 2013-15414-54

e Radonmitning, 2017-07-12

e Uppmitning, 2018-03-28

e Besiktningsprotokoll avseende kakelugnar, 2020-11-17
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Stockholms kommun, genom dess
fastighetsnimnd

Stockholm
2020-12- 05

1\ T

Anders Kindberg, fastighetsdirektor
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Fastighet

STOCKHOLM LILLA SJOVILLAN *1

Bisnode Utékad fastighetsrapport inkl taxering

Fastighet

Beteckning Senaste dndringen i
STOCKHOLM LILLA allmanna delen
SJOVILLAN *1 2020-01-03

Nyckel

010536018

Distrikt Distriktskod

Vasterled 215012

Lagfart

Agare Andel

802000-8598

Stockholms Kommun/ Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm m

Inskrivet dgande

Organisationsnr; 802000-8598

Lagfaren dgare: STOCKHOLMS KOMMUN
Kép 1909-03-15 Andel: 1/1

Ingen kopeskilling redovisad.

Anmérkning: Anmarkning 84/18570

4 dec. 2020 13:25:14

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2019-11-21

Inskrivningsdag

1909-07-15

Anmarkning: Kommunens lagfartsférhallanden ej utredda saknas

Adress

Adress
Appelviksvigen 43
167 53 Bromma

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6579971.8
Areal
Omrade Totalareal

799 m?
Totalt (0,08 ha)

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattsliga atgérder
Avstyckning Anlaggningsatgérd Fastighetsreglering

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2020-12-03

Akt

09/176

E (SWEREF 99 TM) Registerkarta

669707.7

Darav landareal
799 m?
(0,08 ha)

Datum
2018-03-20

Daérav vattenareal

0 m?
(0,00 ha)

Akt
0180K-2017-18390
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Rattigheter/Servitut m.m.

PARKERING
Atgardstidpunkt: 2018-03-20 Férman

Ursprung

STOCKHOLM APPELVIKEN
1.7

Fastighetsrattsliga anteckningar

Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Plantyp Datum Akt
0180K-P2013-

Detaljplan 2017-10-05 15414

Laga kraft : 2017-10-27
Genomfdrandetid : Fr.o.m. 2017-10-28 T.0.m. 2022-10-27

4 dec. 2020 13:25:14

Officialservitut 0180K-2017-18390.1
Status Plannamn

APPELVIKEN 1.7 VID KV
Besiut FLYTTBLOCKET

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanldggningar
STOCKHOLM APPELVIKEN GA:1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Typkod: Smahusenhet, bebyggd, (220)
Taxeringsenhet: [747922-8]
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde
11 198 000 SEK

Taxerad Agare Andel
802000-8598

STOCKHOLMS KOMMUN/
EXPLOATERINGSKONTORET

BOX 8189

104 20 STOCKHOLM 11

Varderingsenhet smahusmark 301511831
Taxeringsvarde

Riktvardeomrade

Uppgiftsar Taxeringsar
2019 2019

ddrav markviarde
8 400 000 SEK

darav byggnadsvarde
2799 000 SEK

Juridisk form Agandetyp

Lagfaren agare /
Juridisk form ej utredd Tomtrattsinnehavare

Vatten o aviopp

Strandtomt. Bostadsbyggnaden ligger

8 400 000 SEK 0180013
Tomtareal Strand

799 m?

(0,08 ha) egen strand.

Antal lika
1

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig/Brukningscentrum

Vérderingsenhet smahusbyggnad 301527596

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
2799 000 SEK Friliggande
Bostadsyta Biutrymmesyta
128 m? 42 m?

hégst 75 m fran strandlinjen och med

Kommunalt vatten aret om Kommunait
aviopp

Total standardpoéng

28

Vardeyta

136 m? N2
A
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Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1909 1929
Under byggnad Antal lika

Nej 1

Myndighetsadresser

Adress

Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Harndsand Telefon: 010-476 70 00

Ansvarig: Lantmateriet

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 059 00 | information.se@bisnode.com L
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LA S:tErik

FORSAKRING

Utskriftsdatum
2019-12-18

Forsakringsnummer
20E177SE46-36

Forsdkringsperiod
2020-01-01 - 2020-12-31

Kundansvarig
Helena Brandelius

Forsakringens omfattning

Forsdkringstagare
Fastighetskontoret
Hantverkargatan 2
112 21 Stockholm

Organisationsnummer
212000-0142

Forsédkringspremie
Enligt faktura

Forsdkringsbelopp i KSEK

Hyresférlustforsakring 270 000
Egendomsférsédkring 17 581 007
Sjalvrisk Belopp i SEK
Hyresforlustforsakring 473 000
Egendomsférsékring 473 000
Forsdkringsvillkor

Undantag for skador till féljd av terrorism $900:1
Egendomsférsakring A 100:3
Extrakostnads- och hyresférlustférsakring A 200:3

Kompletterande information

Gemensam sjalvrisk:

Forsakringen galler med gemensam sjalvrisk for egendoms- och hyresforlustférsakringen.

Villkor A100 p6.3:

Med &ndring av férsékringsvillkor A100 p6.3 géller férsidkringen fér kv Skeppsholmen 1:5, Fullriggaren af

Chapman.

St:Erik Forsékrings AB

Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige

Bestksadress[Visiting address] Beridarbansgatan 1, Stockholm
Telefon[Telephone] +46 8 508 29 000 Telefax[Facsimile] +46 8 652 59 16
E-post[E-mail] Info@sterikforsakring.stockholm.se
Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SE516401794801
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S:tErik
FORSRRRING Utskriftsdatum Forsakringsnummer
2019-12-18 20E177SE46-36

Hyresforlustférsikring:
Ansvarstid 24 manader.
Forsdkringen géller endast i de fall lokalen &r uthyrd till en extern hyresgést vid skadetillféllet, vilket

innebér att férsakringen inte géller i de fall hyresgésten &r ett bolag, forvaltning eller annan enhet inom
Stockholms stad.

Merkostnad p.g.a. byggnads kulturhistoriska eller konstnirliga vérde:

Med &ndring av punkt 13.1.1 i villkor A 100 géller férsdkringen med ett férsakringsbelopp av 20 MSEK per
skada avseende merkostnad p.g.a. byggnads kulturhistoriska eller konstnérliga vérde.

Merkostnad avseende myndighets krav:

Med &ndring av punkt 13.1.1 i villkor A 100 géiler férsakringen med ett férsakringsbelopp av 20 MSEK per
skada for merkostnad avseende myndighets krav.

Allriskforsakring:

Allriskférsékring enligt punkt 10.13 i villkor A 100 géller med ett hégsta forsakringsbelopp av 25 MSEK
per skada.

Oljeskadeforsikring:

Med &ndring av villkor A 100 géller férsidkringen med ett férsikringsbelopp av 10 MSEK per skada
avseende oljeskadefdrsakring.

Tillkommande objekt:

Tillkommande fastigheter éverstigande 1 000 kvm skall snarast mjligt anmélas till S:t Erik Férsékrings
AB.

Revisionsbesiktning:

Elektrisk starkstrémsanldggning skall revisionsbesiktigas i enlighet med punkt 11.1.2 i villkor A 100.

\ 4 /
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St:Erik Forsakrings AB -
Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige
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Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SE516401794801
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37 S:tErik
FORSAKRING Utskriftsdatum Forsakringsnummer
2019-12-18 20E177SE46-36

Begransade forsdkringsbelopp:

Fér férsdkringen galler, utdver i férsékringsbrev och villkor angivna begransningar, foljande begransningar
avseende forsakringsbelopp:

Totalt férsdkringsbelopp (loss limit)

3 200 000 KSEK per skada och ar

Inom det totala férsékringsbeloppet géller féljande begrénsningar (sublimiter):

Storm, 6versvamning och jordskalv
500 000 KSEK per skada och férsakringsar

Krav som inte ingdr i traditionell brand-, inbrott-, vatten- eller maskinforsékring
500 000 KSEK per skada och forsdkringsar

Inventarier per forsékringsstélle
350 000 KSEK per skada och forsikringsar

Dessa belopp &r gemensamma for samtliga forvaltningar, stiftelser och bolag som har forsakring i S:t Erik
Forsakrings AB.

Overlata forsikringsfordran:

Forsakringstagaren har inte rétt att dverlata forsakringsfordran till tredje man utdver bestdmmelserna i
Foérsékringsavtalslag (2005:104) 9 kap. §§ 1-6.

Prisbasbelopp:

Prisbasbeloppet f6r 2020 &r 47 300 SEK.

,.

St:Erik Forsakrings AB
Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige
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S Erik

FORSAKRING

Utskriftsdatum
2019-12-18

Forsakringsnummer
20E177SE46-36
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St:Erik Forsakrings AB
Postadress[Postal address] Box 16179, SE-103 24 Stockholm, Sverige
Bestksadress[Visiting address] Beridarbansgatan 1, Stockholm
Telefon[Telephone] +46 8 508 29 000 Telefax[Facsimile] +46 8 652 59 16
E-post[E-mail] info@sterikforsakring.stockholm.se
Org.nr.[org.no] 516401-7948 Momsregnr.[VAT no] SE516401794801

Bl Y. Ingar i koncernen
:_-’ Stockholms Stadshus AB
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