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SAMMANFATTNING

Namn: Tillfalliga Saluhallen
p——— - Adress: Ostermalmstorg, Stockholm
e e

Upplatelseform: L6s egendom

Agare: Stockholm Stad

BTA: 1 956 kvadratmeter

Byggnadsar: 2016

Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

Byggnaden ar beldgen pd Ostermalmstorg, i hjartat av
Ostermalm och med omedelbar narhet till Stockholms
mest centrala delar.

Byggnaden uppférdes under 2016 och utgor tillfallig
saluhall fr handlare i Ostermalmshallen under pdgéende
renovering av ursprunglig saluhall fran 1880-talet. Byg-
gnaden omfattar 1 956 kvadratmeter BTA, férdelat dver
ett plan.

Konstruktionen bestar av en stomme av demonterbara
delar. Det skapar méjlighet att ateranvénda hallen pa
en annan plats, med liknande anvandning som den nu-
varande eller annan funktion. Sydvéstra hdrnet och sy-
dostra fasaden bestar av stora glaspartier for att erbjuda |
vyer bade in och utur hallen. Den 6vre delen av saluhallen
ar helt kladd i en semitransparent kanalplast som slapper
in mycket dagsljus och lyser upp som en lykta pa kvallen.

Tillfélliga Saluhallen har vunnit Design S utmaérkelse i kat-
egorin Arkitektur 2016, Architizer A+ Award i kategorin
Commercial Retail 2017, samt Stockholms Handelskam-
mares Stadsmiljopris 2017. Saluhallen har ocksa blivit
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BYGGNADSBESKRIVNING

Konstruktionen bestar av en stomme av demonterbara delar, vilket skapar maojlighet att ateran-
vanda hallen pa en annan plats med liknande anvédndning som den nuvarande eller annan funk-
tion. Sydvéstra hornet och syddstra fasaden bestar av stora glaspartier fér att erbjuda vyer bade
in och ut ur hallen. Den dvre delen av saluhallen &r helt klddd i en semitransparent kanalplast som
sldpper in mycket dagsljus och lyser upp som en lykta pa kvallen.

KONSTRUKTION
GRUNDLAGGNING

Den befintliga grundldggningen pa Ostermalmstorg bestar av en isolerad platta pa mark. Tor-
gets stenbeldaggning tas bort, installationer dras, avjamning med sand samt tdckning med duk for
att sedan lagga isolering och gjuta en platta. Dukens funktion ar att underlatta nar torgytan skall
aterstéllas sa att det gar latt att ta bort betongplattan.

STOMME

Hallen bestar av en trékonstruktion: pelare/balksystem och fribdrande fasad. Ldngs med de tva
langsidorna ar byggt tva invéndiga volymer i tva vaningar med tréregelkonstruktion.

FASAD

Fasadens nedre del ar tat och bekldadd med traraster bestaende av staende reglar i varierande
dimensioner. Ytan ger en fin trékénsla samtidigt som den skall férsvara for affischering. Traytorna
ar laserade i bleka beige och bruna nyanser. Fasadens dvre del utgérs av en opak eller semi-
genomskinlig kanalplast som gér byggnaden ljusigenomslépplig. Fasaden kompletteras med
belysning som lyser ner éver marken runt byggnaden och pa den nedre tréfasaden, samt med
ljus som gor fasaden upplyst dven nattetid och vid morka arstider.




TAKLANTERINER OCH TAK

Taket har forsetts med ett antal lanterniner som férutom att ge spanning i siluetten, anvands for
brandgasventilation och vérmeventilation. Taket &r ett laglutande papptak.

DORROPPNINGAR OCH FONSTERPARTIER

Samtliga dérrar sitter en bit ut fran fasaden i “bursprak”. For de entréer som har slagdérrar, utgor
dessa "bursprak” dérrbladsfang sa att ingen pa trottoar skadas av uppsvangande dérrar. Bur-
spraken gors i liknande material som anslutande fasad. De tva hérnen med restauranger har
héga stalglaspartier som gor det majligt att se in i hallen. Dessa partier kan vid god véaderlek
fixeras i Oppet lage. Exempel pa detta finns t.ex. vid Kungstrddgardens restauranger.

TEKNISKA INSTALLATIONER

Férutom salustand for hallens handlare med vatten, el och plug-in kyl/frysdiskar innehaller bygg-
naden flaktrum och beredningskdk pa de tva lanterninplanen langs med langsidorna. Luftintag
och utslapp pa tak.

MILIO

Trastomme, tak (tréarmerad traullit) och sekundéar fasadbarning av tré ar koldioxidneutralt och
atervinningsbart. Fasaden av kanalplast &r atervinningsbar. Byggnadens stomme kan ateranvan-
das. Malet for byggnaden ar att projekteras pa basta satt med Miljobyggnad som mal.




EXEMPEL PA DEMONTERINGSPLAN

Nedan féljer en arbetsgang i grova drag fér demontering av Tillfalliga Saluhallen.
1. Kontrollera att samtliga hyresgaster tagit med sig alla sina "kdksprylar”.

2. Nedlyftning av kylmedelskylare inklusive stalram fran yttertaket.

Demontering av installationer/aggregat (som kan transporteras ut genom
atilationskanaler, ror och el-kablar.

hénger i stag och innehaller en stalram,

ntdk raven enh a bygy Pod.Lunt om (taken ar
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9. Flaktaggregat och andra stérre installationer som inte kunnat tas bort tidigare
lyfts ner fran entresolerna.

10. Samtliga fyra entréer demonteras (entréerna &r platsbyggda), trapporna fran
hallgolv till entresoler samt hissen demonteras.

11. Demontering av entresolgolven (golven ar platsbyggda) och dess hylla av
plywood samt hangstagen som sitter i ytterkant.

12 Demontermg av prefab-yttervdggarnas nedre del.
{gEsET i D ch.12 bér utféras parallellt for attslippa mstabllltet g
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Forutsattningar for forvarvet av Tillfalliga Saluhallen

BAKGRUND

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty - Kommersiella Fastigheter, (“Sotheby’s”), har anlitats
av Stockholms Stads Fastighetskontor, (“Séljaren”), for att agera exklusiv radgivare till Séljaren i
samband med forséljningen av Tillfélliga Saluhallen pa Ostermalmstorg, (“Tillfélliga Saluhallen”).

Inom ramen for uppdraget har Sotheby’s upprattat detta Informationsmemorandum,
(“Informationsmemorandum”), vilken kommer att distribueras till presumtiva intressenter,
("Intressenter”).

Overlatelsen avser 16s egendom. Fragor om Tillfalliga Saluhallen skall stéllas till i detta
Informationsmemorandum angivna kontaktpersoner. Saljaren eller Tillfalliga Saluhallens hyresgéaster
och deras anstallda, far inte kontaktas.

INFORMATIONSMEMORANDUM

Informationsmemorandums syfte &r att utgdra underlag for diskussioner och férhandlingar avseende
ett eventuellt forvarv av Tillfalliga Saluhallen. Informationsmemorandum skall betraktas och hanteras
som konfidentiellt av mottagaren och denne férbinder sig att enbart anvdnda det fér eget &ndamal.
Informationsmemorandum far inte kopieras eller delges andra utan tillstand.

Sakuppgifter har sammanstéllts pa basis av den information som Idmnats av Saljaren, Lantmateriet,
Stockholms Stad och andra kallor som Saljaren och Sotheby’s bedémt som trovérdiga. Sotheby’s och
Séljaren har som malséttning att ge en sa korrekt bild av Tillfalliga Saluhallen som mgjligt. Intressent
uppmanas emellertid att gdra en egen utvérdering och bedémning av alla redovisade uppgifter
samt att kontrollera erhllen information innan Overlatelseavtal undertecknas.

Séljaren och Sotheby’s friskriver sig ifran allt ansvar for eventuella fel eller ofullstandigheter i
Informationsmemorandum eller annan muntlig eller skriftlig information som tillhandahallits en
Intressent samt de konsekvenser som utnyttjandet av denna information kan ge upphov till.

Det aligger K&paren att demontera och forsla bort den Tillfalliga Saluhallen. Képaren ansvarar fullt ut

for dessa atgérder. Dettainnebar bl.a en skyldighet fér Képaren attinformera sig om forutséttningarna
for dessa atgérder samt att erhalla vederbérliga tillstand.

KONTAKTPERSONER

Intresseanmalan eller fragor rorande Tillfalliga Saluhallen skall stéllas till nedanstdende personer.

Lennart Alveborg Asa Schick

Reg. Fastighetsmaklare Reg. Fastighetsmaklare
Telefon: 08-545 80 000 Telefon: 08-545 80 000

Mobil: 0739-82 80 01 Mobil: 0739-82 80 11

E-post: lennart.a@sothebysrealty.se E-post: asa.s@sothebysrealty.se

INDIKATIVA ANBUD

Indikativa anbud |amnas senast kl. 12:00 den
28 Oktober 2019 och skickas till:

Lennart Alveborg
via e-post: lennart.a@sothebysrealty.se




ANBUDSPROCESS

Intressenter inbjuds hdrmed att pa basis av detta Informationsmemorandum ldmna
indikativt anbud pa Tillfalliga Saluhallen.

Det indikativa anbudet skall innehalla;

o Beskrivning av anbudsgivaren,

o Beskrivning av tillvdgagangsatt, inklusive tidsplan, hur anbudsgivaren avser att
organisera och hantera demontering och bortforsling av Tillfalliga Saluhallen,

o Vérdet uttryckt som ett belopp,
° Information om hur forvarvet finansieras,
o Redogorelse av vilken due diligence som dnskas genomféras, inklusive information

om eventuella radgivare, (tekniska, juridiska och kommersiella radgivare)

o Redogoérelse av eventuella villkor fér anbudet.

De indikativa anbuden utgdr grund for slutférhandling med den eller de anbudsgivare som
l&mnar de fér Saljaren mest férdelaktiga anbuden. Slutférhandlingen kommer att hanteras pa
individuell basis och infér denna ges mojlighet fér anbudsgivare att ta del av kompletterande
information avseende Tillfdlliga Saluhallen, vilken levereras under forutséttning att ett
sekretessavtal ingatts mellan anbudsgivaren och Sotheby’s.

Vid avldamnande av anbud skall féljande beaktas;

J Kopeskilling skall erlaggas kontant pa tilltrédesdagen,

o Saljaren kommer i Overlatelseavtalet att friskrivas ifran allt ansvar for faktiska fel och
brister i Tillfalliga Saluhallen, rattsliga fel, radighetsfel och andra fel inklusive ansvar
for sa kallade dolda fel,

o Képekontraktet kommer att vara villkorat av att Fastighetsnéamnden i Stockholms

kommun genom beslut som senare vinner laga kraft godkénner Kdpekontraktet,

o Sotheby’s &r exklusiv radgivare till Saljaren och kommer att hantera transaktionen.

Anbud skall skickas till lennart.a@sothebysrealty.se alternativt till Skeppsholmen Sotheby’s
Kommersiella AB, Karlavdgen 81, 114 59 Stockholm. Anbud tas emot fortlépande, dock
senast kl. 12:00 den 28 Oktober 2019.

Forsaljningsprocessens malsattning ar att Tillfalliga Saluhallen skall sdljas till hogstbjudande,
varfér inkomna anbud kan komma att jamféras mot varandra. Saljaren férbehaller sig fri
prévningsrattavseendeinkomnaanbud och haringenforpliktelse attaccepteraetterbjudande,
oavsett om detta motsvarar ett hégsta anbud. Detta innebar att Tillfélliga Saluhallen inte
kommer att sdljas om inkomna anbud beddéms vara for laga. Séljaren férbehaller sig ratten
att nar som helst och utan férklaring avbryta diskussioner avseende forséljning av Tillfalliga
Saluhallen.




BILAGA, PLANRITNINGAR

Planlésningen &r ej skalenlig
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Befintlig inredning

Skala 1:200



BILAGA, FASADRITNINGAR

Planlésningen ar ej skalenlig
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BILAGA, FASAD- & SEKTIONSRITNINGAR

Planlésningen &r ej skalenlig
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Fasad Vast
Baslinjehojd markerad
Skala 1:200

L

Sektion DD, baslinjehod markerad
Skala 1:200

Sektion EE, baslinjehod markerad
Skala 1:200



BILAGA, SEKTIONSRITNINGAR

Planlésningen ar ej skalenlig

Sektion BB
Baslinjehdjd markerad, fran ostra hornet
Skala 1:200

Sektion BB
Anpassad baslinjehsjd. Befintlig interiér bortplockad
Skala 1:200

Sektion CC, baslinjehéd markerad
Skala 1:200

Sokiion AA, baslinjehéd markerad
Skala 1:200
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SKEPPSHOLMEN SOTHEBY'S KOMMERSIELLA

Skeppsholmen Sotheby’s Kommersiella &r en oberoende radgivare och méklare vid éverlatelser av kom-
mersiella fastigheter. Vi férmedlar och agerar radgivare vid dverlatelser och forvarv av hyresfastigheter
for bostédder, kommersiella fastigheter och exploateringsfastigheter. Vi atar oss s6kuppdrag dar vi aktivt
sOker efter fastigheter for klienters rakning och bistar med képraddgivning och strategisk analys.

Sedan starten 1999 har vi ackumulerat en bred kunskap om fastighetsmarknaden. Genom ett stort antal
genomfdrda transaktioner har vi ett val upparbetat natverk och gedigen erfarenhet av savél bolagsaf-
farer, forséljning till bostadsréattsféreningar som renodlade fastighetstransaktioner. Vi dr idag en offensiv
aktér med en stark kundbas bestaende av fastighetsbolag, privata investerare, institutioner och offent-
liga forvaltningar som pa olika sétt 6nskar féréndra eller utveckla sina fastighetsinnehav.

Under senare ar har vi varit engagerad i ett antal utvecklingsprojekt syftande till nyproduktion av bo-
stadder. | dessa projekt har vi stottat fastighetsdgare och utvecklare/byggbolag i arbetet med att lotsa
utvecklingsfastigheter genom planprocesser, bidragit till planering och utformning av de bostdder som
ska uppféras samt ansvarat fér och genomfort férséljningen av de ldgenheter som nyproduceras efter

avslutad projektering. Flertalet bostader har salts "pa ritning” genom Skeppsholmen Fastighetsmékleri
Sotheby’s International Realty.

VERKSAMHETSOMRADEN
¢ Forsaljning av fastigheter och fastighetsbestand
e Radgivning i samband med fastighetstransaktioner
e Sokuppdrag och képradgivning
e Strategisk radgivning, utveckling och analys

® Radgivning inom skatt, juridik och corporate finance (genom samarbetspartners)

VI ANSTRANGER OSS MER

Forsaljning genom Skeppsholmen Sotheby’s Kommersiella innebér att vi hanterar transaktionens samt-
liga delmoment. Detta inbegriper allt ifran framtagande av utforliga forsaljningspromemorior, mark-
nadsféring och visningar till en hég serviceniva gentemot saval uppdragsgivare som presumtiva képare.
| samband med en transaktions genomférande upprattar vi erforderliga avtal och dokument.

PERSONUPPGIFTER

For mer information om hur vi pa Skeppsholmen Sotheby’s International Realty hanterar dina person-
uppgifter, vanligen besdk var hemsida www.skeppsholmen.se/sv/gdpr for att ta del av var
integritetspolicy.
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08-545 80 000
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Valkommen!



