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Fastighetskontorets tillimpning av
miljdcertifieringssystem

Férslag till beslut

1. Fastighetndmnden beslutar att detta tjansteutlatande ersétter
tidigare beslut 1 drendet.

2. Tastighetsndmnden beslutar att fastighetskontorets val av
miljdcertifieringssystem for befintliga fastigheter under
forvalining ska fortsatt vara BREEAM In Use,

3. Fastighetsndmnden beslutar att fastighetskontoret vid storre
ombyggnationer samt nybyggnationer ska géra projektspecifika
val av vilket av de etablerade miljdcertifieringssystemen som
ska anvindas, samt betygsniva. Mindre ombyggnationer, i
fastigheter under {Srvaltning som inte redan ir BREEAM In Use
certifierade, ska inte miljocertifieras.

4. Fastighetsndmnden beslutar att for, av detta beslut, bertrda
projekt ska underlag infor utredningsbeslut innehélla en
redogirelse for preliminirt val av etablerat
miljdcertifieringssystem samt malniva. For idrottsfastigheter
motsvarar detta inriktningsbeslut.
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Sammanfattning

Fastighetskontoret arbetar med att minska verksamhetens miljo- och
klimatpaverkan med utgdngspunkt i stadens miljoprogram 2016-
2019. Milj6eertifiering vid ny- och ombyggnad samt av vira
befintliga fastigheter ingér som en del 1 vart forbéttringsarbete mot
allt mer hallbara fastigheter. Det bidrar &ven till att gora
fastighetskontoret till en mer attraktiv hyresvird och att stirka
stadens varumérke och vision om ett hallbart Stockholm.,

Fastighetskontoret har i dagslédget 100 byggnader certifierade i
enlighet med miljcertifieringssystemet BREEAM In Use och har
darmed byggt upp en gedigen erfarenhet och kompetens i dess
tillsmpning. Darfor anses det vara fordelaktigt for fastighetskontoret
att fortsitta tillimpa BREEAM In Use i sin forvaltning. Dock sa &r
potentialen till att miljdcertifiera visentligt fler byggnader under
forvaltning nadd. Vid mindre ombyggnationer s kan lirdomar och
erfarenheter fran en redan utférd BREEAM In Use certifiering
nyttjas. Med hinsyn till fastighetskontorets varierande bestind sé
kan projekt- eller fastighetsspecifika forutsitiningar motivera
anviindandet av olika miljécertifieringssystem. Dérfor foreslis det
att fastighetskontoret vid stérre ombyggnation samt nybyggnation
odr projektspecifika val av vilket av de etablerade
milj8certifieringssystem som ska tillimpas, samt mélnivd.

Utlatande

Bakgrund

I tidigare beslut har fastighetsnidmnden beslutat att minimikravet vid
nyproduktion ska vara "Miljsklassad byggnad” samt “Green
Building”. Det beslutades dven att fastigheter som byggs om i stérre
omfattning ska certifieras enligt “Green Building” samt om det &r
majligt "Miljoklassad byggnad” (Dnr 4.1-041/2011).

Sedan fastighetsnimndens beslut 1 2011 har marknaden och
milj6certifieringssystemen utvecklats. BREEAM for nybyggnad
och ombyggnad finns idag tillginglig pa svenska och anpassad till
den svenska marknaden. Green Building fokuserar endast pa energi.
Utdver denna begriinsning si var Green Building ett EU lett initiativ
som avslutades 2014 och lever nu endast vidare i en svensk version.

Fastighetskontoret har i dagslidget 100 byggnader certifierade 1
enlighet med BREEAM In Use och har dédrmed byggt upp en
gedigen erfarenhet och kompetens i dess tillimpning. Det kvarstér
dock arbete med att utviirdera och arbeta in resultatet frén det
miljscertifieringsarbete som hittills har utforts.
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Foreslagna atgarder

Befintliga fastigheter

Valet av miljécertifieringssystem for befintliga fastigheter under
forvaltning ska fortsatt vara BREEAM In Use.

Den stora potentialen att miljocertifiera ytterligare befintliga
fastigheter enligt BREEAM In Use anses dock vara nddd. Dérfor
ska fastighetskontoret framdver endast 14ta certifiera befintliga
fastigheter diir det finns en potential att en certifiering leder till
betydande forbittringar av fastighetens miljo och energiprestanda.

Mindre ombyggnationer

Vid mindre ombyggnationer av redan BREEAM In Use certifierade
fastigheter ska resultatet och kunskapen frén en befintlig BREEAM
In Use certifiering beaktas. Annat miljdcertifieringssystem &n
BREEAM In Use ska inte tillimpas i dessa projekt.

I detta hianseende definieras mindre ombyggnationer som:
- Lopande underhall och renoveringar som inte kriver
evakuering, eller
- Ombyggnationer under 50 mnkr.

Mindre ombyggnationer, i fastigheter under férvaltning som inte
redan dr BREEAM In Use certifierade, ska inte miljdcertifieras,

Stérre ombyggnationer

Vid storre ombyggnationer ska val av etablerat
miljdeertifieringssystem, samt mélniva, vara projekispecifikt. Detta
for att sikerstilla att det mest lampade systemet utifrén projektets
forutsittningar valjs.

I detta hiinseende definieras stérre ombyggnation som:

- Ombyggnation som kréver evakuering (i enlighet med
definitionen av storre ombyggnation i Stockholms stads
Miljoprogram 2016-2019), eller

- Ombyggnationer dver 50 mnkr.

Nybyggnation

Vid nybyggnation ska val av etablerat miljocertifieringssystem,
samt malnivé, vara projektspecifikt. Detta for att sdkerstilla att det
mest limpade systemet utifrin projektets forutsattningar véljs.

Nybyggnationer som ska vara foremal for miljocertifiering
definieras som projekt Gver 10 mnkr.
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Beslutsunderlag

Det foreslas att for, av detta beslut, berdrda projekt ska underlag
infor utredningsbeslut innehélla en redogdrelse for preliminirt val
av etablerat miljécertifieringssystem samt méalniva. For
idrottsfastigheter motsvarar detta inriktningsbeslut. Beslutet ska
fattas av projektets styrgrupp eller bestéllaren.

Avslutningsvis foreslar fastighetskontoret att detta beslut blir
gillande omgéende for nya projekt som péborjas efter datum for
nidmndbeslut.

Slut



