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Forsaljning av fastigheten Lilla Sjovillan 1

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen avseende fastigheten Lilla Sjovillan 1 for en
kopeskilling om 19,25 Mkr i enlighet med bifogat kpekontrakt.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2012-03-05 ett inriktningsbeslut (dnr
5.3.2-453/2011) dér kontoret gavs i uppdrag att pdborja plan-
utredning, fastighetsbildning och forsdljning av del av fastigheten
Appelviken 1:7. Den aktuella fastigheten, Lilla Sjévillan 1, ér en av
de fastigheter som omfattades av detta inriktningsbeslut och som
efter planindring styckades av frin Appelviken 1:7.

Fastigheten Lilla Sjovillan 1, med adress Appelviksviigen 43, ir
beldgen i Appelviken i Bromma, omfattar 799 kvm markareal och
ar bebyggd med ett bostadshus (Lilla Sjovillan) omfattande en
boyta om 128 kvm samt en biyta om 42 kvm.

Kontoret anser att det inte &r av strategisk vikt for staden att
fortsitta att dga och forvalta Lilla Sjovillan 1. En forsdljning kan
saledes bidra till en mer &ndamélsenlig forvaltning och ett battre
nyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som forvintas uppsta
kan anvindas pa ett resurseffektivare sétt, &n om fastigheten behalls
for forvaltning inom kommunen.

Forsdljningen har skett pa den 6ppna marknaden via upphandlad
fastighetsméklare. Hogsta inkomna bud var 19,25 Mkr.
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Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2012-03-05 ett inriktningsbeslut (dnr
5.3.2-453/2011) dér kontoret gavs i uppdrag att paborja plan-
utredning, fastighetsbildning och forsdljning av del av fastigheten
Appelviken 1:7. Den aktuella fastigheten, Lilla Sjovillan 1, ir en av
de fastigheter som omfattades av detta inriktningsbeslut och som
efter planindring styckades av fran Appelviken 1:7.

Fastigheten Lilla Sjdvillan 1, med adress Appelviksviigen 43, ir
beléigen i Appelviken i Bromma, omfattar 799 kvm markareal och
ar bebyggd med ett bostadshus (Lilla Sjovillan) omfattande en
boyta om 128 kvm samt en biyta om 42 kvm.

Enligt kommunfullmiktige ska fastighetskontoret forvalta och
utveckla fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska
vidare ha en aktiv fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning
innebdr bland annat att ha en 6ppen instillning till fastighets-
forsdljningar i syfte att skapa en mer effektiv och andamalsenlig
forvaltning. I fastighetsndmndens forséljningspolicy, antagen 2012-
05-19, framgar att fastigheter som inte ar av strategisk vikt for
staden ska avyttras.

Avyttring
Forséljningen har skett pd den 6ppna marknaden via upphandlad
fastighetsméklare. Hogsta inkomna bud var 19,25 Mkr.

Mal och syfte

Kontoret anser att det inte &r av strategisk vikt for staden att
fortsitta att dga och forvalta Lilla Sjovillan 1. En forsdljning kan
saledes bidra till en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett battre
nyttjande av stadens resurser. Kapitalvinsten som forvintas uppsté
kan anvéndas pé ett resurseffektivare sitt, an om fastigheten behalls
for forvaltning inom kommunen.

Atgérder
Infor forsdljningen har kontoret latit genomfora en sedvanlig
genomlysning av fastigheten och byggnaden, en sa kallad Due
Diligence, vilket bland annat inkluderar f6ljande moment:
e Antikvarisk utredning av omréadets och byggnadens
kulturvérde
e Planédndring och fastighetsbildning
e (Genomgang av servitut samt vriga belastningar och
rittigheter
e Virdering av fastigheten
e Teknisk besiktning
e Uppmaitning av byggnadens area
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Ekonomi

Fastigheten Lilla Sjovillan 1 och byggnaden pa fastigheten

(Lilla Sjovillan) sdrredovisas inte, men har tillsammans med
kontorets 0vriga byggnader pa omrédet (Alphyddan, Mangel-
bodsvillan och Stora Sjovillan) genererat ett negativt driftsméassigt
netto om -882 tkr avseende helaret 2019 samt ett negativt resultat
om -1 026 tkr avseende samma period. Ovan nimnda byggnader
och fastigheter har ett totalt bokfort varde om cirka 4,1 Mkr.

Samrad

Samrad och forankring har skett i samband med detaljplane-
processen med berdrda forvaltningar samt med bland annat
Stadsmuseet och Skonhetsradet géllande fastighetens och omradets
kulturhistoriska vérden.

Risker
Via den genomlysning som kontoret 1atit genomfora har de risker
som kan uppsta i1 fastighetsaffiren minimerats.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer &ndamalsenlig forvaltning och ett béttre
nyttjande av stadens resurser kan uppnés genom en forséljning av
fastigheten Lilla Sjovillan 1.

Slut
Bilagor

1. Kopekontrakt med kontraktsbilagor
2. Marknadsvérdering (Vardebedomning)
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