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Protokoll 1/2021

fort vid Fastighetsnamndens sammantrade tisdagen den 16
februari 2021 kl. 16:30-17:10, Bravallasalen, Stadshuset

Ledamoter Dennis Wedin (M) Ordférande
Jan Valeskog (S) Vice ordférande
Jan Tigerstrom (M)

Fredrik Wallner (M)
Lars Svard (M)
Emilie Fors (L)
Martin Hansson (MP)
John Kaberg (C)
Linda Agetoft (S)
Mattias Eriksson (S)
Clara Lindblom (V)
Elise Karlsson (V)
Peter Wallmark (SD)

Ersattare Kristiina Katajikko (M)
John Myhrman (M)
Anders Granstrom (M)
Martin Olsson (L)
Jan Erik Lundqvist (KD)
Esme Gller (S)
Isabella Hagnell (S)
Gerardo Berrios (V)
Siri Kallgren (V)
Goran Ek (SD)

Ovriga nirvarande Carina Jonsson Tjansteman
Anders Kindberg Forvaltningschef
Martin Holmén Borgarradssekreterare
Rakel Nilsson Namndsekreterare
Lars Cha Tjansteman
Lena Lien Tjansteman
Selma Vrana Registrator
Magnus Sundin Personalforetradare
Reza Etemad Personalféretradare

Justerare Dennis Wedin, Jan Valeskog

Datum for justering 2021-02-16
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§7
Verksamhetsberittelse 2020 for fastighetsnamnden
FSK 2020/1

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkdnna forslaget till
verksamhetsberittelse och bokslut 2020.

2. Fastighetsndmnden beslutar att godkédnna kontorets forslag
till ombudgetering om 1,7 mnkr for medel for
klimatinvesteringar.

3. Fastighetsndimnden beslutar att godkdnna kontorets forslag
till ombudgetering om 3,0 mnkr for medel for
trygghetsinvesteringar.

4. Fastighetsndmnden beslutar att foresld kommunstyrelsen att
godkénna kontorets ansokan om budgetjustering om 8,2
mnkr avseende minskade intdkter med anledning av
lamnade hyresrabatter.

5. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Nimndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgiang
Ordféranden Dennis Wedin (M) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Vice ordforanden Jan Valeskog m.fl. (S) ldmnar ett sdrskilt
uttalande enligt foljande:

Vi vilkomnar mycket av de projekt som drivits och
fardigstéllts under det ganga ret. Dit hor bland annat arbetet
med Medborgarhuset samt Kulturhuset och Stadsteatern
vilket den tidigare majoriteten gladjande nog tog beslut om
att genomfora.
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Mer oroande ér att fastighetskontoret flertalet gdnger varnat
for fastighetsbestandets daliga skick och patalat behovet av en
okad investeringsbudget. Bristen pé investeringar och
underhdll kommer att leda till fler fastigheter i daligt skick
och @n sdmre teknisk status pé de fastigheterna som redan
idag har stora underhéllsbehov. Sedan tidigare har klimat-
och miljéanpassningsatgéirder prioriteras bort samtidigt som
underhéllsskulden i fastighetsbestdndet har vuxit. Kontoret
konstaterar dterigen i verksamhetsberittelsen att ”En storre
investeringsutgift kan i vissa fall motiveras for att mojliggora
ett mer flexibelt anvindande av idrottsytan. Detta géller bade
typ av verksamhet och tidpunkt pa dygnet samt mer effektiv
anldggning ur ett livscykelperspektiv.” Bristande
investeringar skapar med andra ord ineffektivitet i
fastighetsbestandet och det Stockholmarna far ut for varje
investerad krona. Mer pengar behover tillforas.

Den laga investering- och reinvesteringsnivén riskerar dven
att bidra till en avmattning i en ekonomi som det kommande
aret kan vara 1 behov av stimulans. Fastighetsndimnden har
mojligheten att bidra till att stimulera ekonomin och
efterfragan pa arbetskraft genom att genomfora nédvéindiga
investeringar i bestandet. Investeringar som alltsé skulle
mdjliggora fler jobb samtidigt som Stockholmarna fér battre
lokaler och idrottsanldggningar. Situationen &r allvarlig och
den blagrona majoriteten bér omprova sin passiva héllning.

Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar ett sédrskilt uttalande enligt
foljande:

Verksambhetsberittelsen bekriftar bilden av att det snarast
behdvs en genomgripande analys av fastighetsndmndens
forutséttningar att fullgora sitt uppdrag i enlighet med den av
kommunfullméktige antagna budgeten och dvriga gillande
styrdokument. Overskottskravet for nimnden avspeglar inte
ndmndens faktiska fastighetsinnehav och lokalhyresgéster —
dér en stor del av fastigheterna har hogt kulturhistoriskt varde
med begransade avkastningsmdjligheter och hyresgésterna till
stor del utgors av stadens egna verksamheter samt foreningar
och smaskalig kulturverksamhet med begransade mdjligheter
att betala marknadsmaissiga hyror. Det dr dirfor ett steg 1 rétt
riktning att kontoret under 2021, tyvirr forsenat jaimfort med
vad som angavs 1 tertialrapport 2, kommer att presentera ett
forslag till nya hyresmodeller som hinger samman med ett
forslag till ett omarbetat dverskottskrav som ska vara
realistiskt att nd. Utvecklingen av hyresmodellerna sker
tillsammans med stadsledningskontoret, men vem som ska
omarbeta Overskottskravet framgar inte. Vi vill dérfor
framhélla att ett realistiskt 6verskottskrav forutsitter att
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fastighetskontoret far mojligheter att aktivt delta 1 det
pagéende utredningsarbetet.

Ett sdankt Overskottskrav ér sirskilt angeldget mot bakgrund
av den pdgaende pandemin som slagit extra hart mot
Stockholmsregionen. Inte minst detaljhandeln, restaurang-
och besoksnéringen och kultursektorn har drabbats hart av
inkomstbortfall under varen. Det ligger i hela stadens intresse
att nirings- och kulturverksamheter finns kvar dven efter
krisen, samtidigt som det inte gynnar ndmnden pa sikt att
lokalhyresgister sdgs upp eller tvingas 1dmna sina lokaler.
Det var déarfor nodvandigt och i linje med Vénsterpartiets
uppfattning att ytterligare stod gavs till hyresgister med
hyresrabatt dven for de tva sista kvartalen.

Bristen pa investeringsmedel genomsyrar
verksamhetsberéttelsen och har drabbat fastigheter som ar i
for tekniskt daligt skick for att hyras ut till externa
hyresgéster och déarfor star tomma. Det hade med storsta
sannolikhet varit mer l6nsamt for staden att rusta dessa
fastigheter till godtagbar standard och ddrmed kunna erhélla
hyresintékter fran externa hyresgister. Det kan med andra ord
vara mer kostnadseffektivt att utoka budgetramen for att
genomfora samtliga planerade atgarder trots vissa
kostnadsokningar, snarare én att ett antal ar senare aterigen ga
in 1 fastigheten fOr att genomfora resterande upprustningar.
Bristen pé investeringsmedel dr ocksa hogst pataglig nar det
giller svarigheterna att 4stadkomma re- och nyinvesteringar i
idrottsanldggningar och bromsar dessutom arbetet med att
tillgéngliggora det offentliga rummet och publika lokaler for
personer med funktionsvariation vilket dr oacceptabelt.

Samarbete med externa aktorer dr det nya politiska mantrat
for att 16sa bristen pa investeringsmedel och som alltid nér
man tror pd en universallosning finns skil att se upp.
Betydligt storre vikt maste ovillkorligen liggas vid behovet
av risk- och konsekvensanalyser ndr samarbete med externa
aktorer overvégs. I fallet Brannkyrkahallen och
Gubbéngshallen ér det exempelvis Engelska skolan som visat
intresse, men vad betyder det for narliggande kommunala
skolors mojligheter att nyttja hallarna, bland annat f6r
Gubbingsskolan som ligger precis bredvid IES? Och vilka
konsekvenser kan det bli for foreningarna som idag nyttjar
hallen pa kvillar och helger?

Vad giller kontorets fastigheter som anvénds som ateljéer och
uppléts till ateljéforeningar och enskilda konstnérer ér det inte
godtagbart att lokaler ska behdva stinga for att de inte
uppfyller grundldggande sékerhetskrav. En ny inriktning och
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langsiktig 16sning behover darfor tas fram for hela
ateljéfragan, som sdkrar att fastighetskontoret far tillrackligt
med investeringsmedel f6r underhall och upprustning och
samtidigt tillgodoser konstnérernas behov av och mgjlighet
att hyra andamaélsenliga lokaler. I det korta perspektivet krévs
dessutom ytterligare medel for att hélla lokalerna 6ppna tills
en varaktig 16sning tagits fram.

Vi har ocksé en slags tickande bomb 1 stadens parklekar, dar
visserligen extra investeringsmedel har gjort det mojligt att
sdtta igdng med vissa renoveringsdtgarder men dér det allra
mesta av underhdll och renovering aterstér att finansiera pa
ett langsiktigt hdllbart sétt. Arbetet med att fa till ett
principbeslut for att sékerstélla att behovet av parklekar
matchar befolkningsunderlaget i staden har dessutom dragit
ut alldeles for linge pé tiden. Det dr dérfor hog tid att snarast
ta fram en strategi for parklekarnas framtid i staden.

Handlingar i arendet

FSK 2020/1-30 (Godkidnd - R 1) Verksamhetsberittelse 2020
for fastighetsndmnden

FSK 2020/1-2 Bilaga 1 Uppfoljning av intern kontroll VB
2020

FSK 2020/1-4 Bilaga 5 Klimatinvesteringsmedel Slutrapport
Beckomberga belysning

FSK 2020/1-20 Bilaga 4 Nyckeltal 2020

FSK 2020/1-21 Bilaga 2 Investnetto VB 2020

FSK 2020/1-31 Bilaga 3 Kommentarer Stora Projekt VB
2020

FSK 2020/1-5 Bilaga 10 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Farsta sim- och idrottshall solcellsanldggning
FSK 2020/1-6 Bilaga 11 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Gérdeshallen belysning

FSK 2020/1-7 Bilaga 12 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Husbyhallen belysning

FSK 2020/1-9 Bilaga 13 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Nélstabadet solvirme

FSK 2020/1-15 Bilaga 9 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Farsta sim- och idrottshall belysning

FSK 2020/1-16 Bilaga 6 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Blackebergshallen belysning

FSK 2020/1-17 Bilaga 8 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Eriksdalsbadet belysning killare etapp 1

FSK 2020/1-18 Bilaga 7 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Eriksdalsbadet belysning entren

FSK 2020/1-3 Bilaga 25 Trygghetsmedel Slutrapport
Spelbomskan 16
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e FSK 2020/1-8 Bilaga 21 Trygghetsmedel Slutrapport Akalla
By belysning

e FSK 2020/1-10 Bilaga 27 Trygghetsmedel Slutrapport
Alvsjo 1P

e FSK 2020/1-11 Bilaga 26 Trygghetsmedel Slutrapport
Spanga IP

e FSK 2020/1-12 Bilaga 22 Trygghetsmedel Slutrapport
Enskede 1P

e FSK 2020/1-13 Bilaga 24 Trygghetsmedel Slutrapport
Hjorthagens IP

e FSK 2020/1-14 Bilaga 23 Trygghetsmedel Slutrapport
Fruéangens BP

e FSK 2020/1-22 Bilaga 28 Investeringar VB

e FSK 2020/1-23 Bilaga 16 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Spanga IP belysning

e FSK 2020/1-24 Bilaga 20 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Arvingehallen belysning

e FSK 2020/1-25 Bilaga 19 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Zinkensdamms IP virmeétervinning
kylkompressorer

e FSK 2020/1-26 Bilaga 14 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Skyfallsutredningar 2020

e FSK 2020/1-27 Bilaga 15 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Spanga bad och idrott belysning

e FSK 2020/1-28 Bilaga 17 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Stadsbiblioteket LED-belysning

e FSK 2020/1-29 Bilaga 18 Klimatinvesteringsmedel
Slutrapport Utfasning av 4 st oljepannor
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