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Stockholm den 23 februari 2021
Fastighetskontoret

Forvarv av bostadsratter for gruppbostad i Brf
Gronmyntan i Hasselby-Vallingby

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 7 bostadsrétter for anvindning som grupp-
boende i Brf Gronmyntan i Hisselby-Villingby. I processen ingér
att forhandla med byggherren om kommande forvirv.

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av 7 bostadsrétter for anviandning som grupp-
boende i Brf Gronmyntan i1 Hisselby-Villingby. Hésselby-
Villingby stadsdelsndmnd har genom bestéllning bett fastighets-
ndmnden att forvirva gruppbostaden for att sedan hyra ut den till
stadsdelsndmnden.

Forvéntat totalpris for gruppbostaden uppgar till cirka 17 mnkr med
en arsavgift pd cirka 740 kr/kvm. Gruppbostadens yta uppgar till
cirka 372 kvm varav 172 kvm utgdr personal- och gemensamhets-
yta.

Stadsdelsndmndens hyra till fastighetsndamnden uppgar till cirka 0,5
mnkr per &r.
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Arendet

Projektet Brf Gronmyntan i Hasselby-Vallingby
Hésselby-Villingby stadsdelsndamnd har ett stort behov av LSS-
bostéder och har varit i kontakt med PEAB AB avseende mojlighet
till inkOp av en gruppbostad 1 deras bostadsréttsprojekt Brf
Gronmyntan, beldget i Hasselby Villastad.

Projektet omfattar totalt 98 stycken bostadsritter som kommer att
sléppas till forsdljning under forsta kvartalet 2021. Planerad
byggstart dr hosten 2021 med planerat tilltrdde kvartal 4, 2023.
PEAB har stillt sig positivt till en gruppbostad inom projektet och
stadsdelsforvaltningen har dédrefter kontaktat fastighetskontoret for
ink6p av en gruppbostad i bostadsréttsform.

Fastighetsnamndens uppdrag

Enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med funktions-
nedsidttning. Inom staden finns ett stort behov av flera bostdder med
sarskild service. Stadsdelsndmnderna har darfor fatt i uppdrag av
kommunfullmiktige att 6ka antalet grupp- och servicebostider 1
staden. I omraden dér det inte finns tillgdng till hyresbostdder
forvarvar staden istéllet bostadsrétter. I samband med nybyggnation
1 det egna stadsdelsomradet undersoker de olika forvaltningarna
alltid mojligheterna att inrétta nya grupp- och servicebostider.

Nar ett behov identifieras framfors ett krav till exploaterings-
ndmnden som sedan tar hdnsyn till detta vid exploatering och
planarbete.

Fastighetsnimnden &r den organisation inom staden som hanterar
bostadsritter och hyr ut dem till stadsdelsndmnderna till en
kostnadstickande hyra. Fastighetsndmnden kan dga en ekonomisk
tillgdng och har fatt detta uppdrag av kommunfullméktige. I
processen ingér initialt att fastighetsndmnden tecknar en avsikts-
forklaring med byggherren.

For den kommande upplatelsen av gruppbostaden ska ett forhands-
avtal och senare ett upplatelseavtal tecknas mellan fastighets-
ndmnden och bostadsréttsforeningen.

Hyran till stadsdelsndmnden, beslutad av kommunfullméktige
2017-11-16, bestar av tre delar: dels en kapitalkostnad som for
nirvarande motsvarar 0,5 % av insatsen, dels avgifter till bostads-
rattsforeningen och slutligen en administrativ schablonkostnad, for
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narvarande 198 kronor/kvm och ar. Den administrativa schablonen
indexregleras med KPI basar oktober 2017.

Mal och syfte

Syftet med beslutet ar att mojliggora forvarv av gruppbostaden for
att sedan hyra ut den till Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.
Utbyggnaden av fler LSS-boenden ir en angeldgen och hogt
prioriterad fraga for staden.

Tidplan och organisation

Forvintad inflyttning sker kvartal 4, 2023. Stadsdelsndmnden é&r
bestillare och kravstillare och anger vilka funktioner som ska
finnas. Fastighetsndimnden ansvarar for finansiering samt forvirv av
gruppbostaden. Fastighetsndmnden ansvarar dven for framtida
forvaltningen av gruppbostaden.

Ekonomi

Forvéntat totalpris for gruppbostaden uppgér till cirka 17 mnkr med
en arsavgift pa cirka 740 kr/kvm. Gruppbostadens totala yta uppgar
till cirka 372 kvm varav cirka 172 kvm ar personal- och gemen-
samhetsytor.

Stadsdelsndmndens hyra uppgar till cirka 0,5 mnkr per &r enligt
nuvarande berdkningsmetod.

Risker

Om forséljning av de dvriga bostadsritterna inte gar enligt bygg-
herrens tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pd framtiden och
projektet blir forsenat.

Plan for uppfoéljning

Fastighetsnimnden avser att d&terkomma till fastighetsndmnden for
godkédnnande av upplatelseavtal och i forekommande fall férhands-
avtal.

Kontorets analys
Forvérvet bidrar till att tillgodose behovet av gruppbostéder i
Hisselby-Villingby.

Slut
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