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Grimsta IP, atgardande av uppkomna skador pa
laktarbyggnad och fotbollsplan

Genomforandebeslut
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till
genomforande och foreslér att kommunfullmiktige
godkénner forslaget till genomforande av driftprojekt
Grimsta IP, atgidrdande av uppkomna skador pa
laktarbyggnad och fotbollsplan till en kostnad som redovisas
1 Bilaga 1.

2. Fastighetsnimnden anmiler genomforandebeslutet till
idrottsndmnden.

Sammanfattning

Fastighetskontoret fick 2014 i uppdrag att uppgradera Grimsta IP
med en ny laktarbyggnad for att anpassa anldggningen for
elitfotboll. Léktarbyggnaden fardigstilldes 2016 for att tas 1 bruk
2017 och anldggningen fungerar nu som reservarena for Stockholms
allsvenska fotbollslag.

Kontoret har sedan maj 2019 kunnat konstatera att det uppstatt
skador 1 golv och véggar pa plan 1 inom léktarbyggnaden samt
vissa ytskiktsskador pd plan 2 och 3. Kontoret har undersokt
orsaken till skadorna sedan oktober 2019 och har genom
matutrustning kunde faststélla att skadorna uppstatt pa grund av
pagaende marksittningar.

Séttningarna gor att golvplattan i1 laktarbyggnaden sjunker, vilket
bland annat syns som sprickor mellan golv och viggar. Da
sattningarna fortsatt pagar paverkar detta konstruktionens stabilitet
alltmer.
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Grundvattensdankningen paverkar savél ldktarbyggnaden som
marken runt liktarbyggnaden. Detta har lett till att fotbollsplanen
och markbeldggningar fatt marksattningar och kan dven komma att
leda till att ledningar under marken far framtida skador. Utredning
pagar gillande omfattning av skadorna pa fotbollsplanen och
ledningar under marken.

Utredning for att kunna gora en helhetsbedomning av
marksittningarna och anledningen till hur skador har uppkommit
pagar tillsammans med Trafikverket som driver byggprojekt £4
Forbifart Stockholm 1 ndromrédet.

Projektets syfte dr att atgirda uppkomna skador pé lédktarbyggnad,
fotbollsplan samt omkringliggande markytor for att sékerstélla att
verksamheten fortsatt kan bedrivas. Bedomda kostnader framgar av
Bilaga 1.

Med anledning av att de planerade atgidrderna inte kan anses som
viardeh6jande standardforbéttringar, kommer projektet att
klassificeras som ett driftprojekt och ddrmed att belasta nimndens
resultatbudget.

Kontoret genomfor utredningar for att klargdra ansvarsfragan
avseende de marksattningar som uppkommit till f61jd av grund-
vattensdankningen. Parallellt med detta driver kontoret ett
forsdkringsdrende mot entreprendrens forsékringsbolag.

Arendet

Bakgrund

Grimsta IP, beldgen inom stadsdelen Hisselby-Villingby, fardig-
stalldes 1963 och innehéller en fullstor konstgrésplan (105 x 65
meter) for 11-spel med matchbelysning och léktare. P4 idrotts-
platsen finns dven en ishall samt ett fotbollstdlt med konstgrasplan
for 7-spel. Inom anldggningen finns dven en ldktarbyggnad.
Anléggningen &r klassad for elitfotboll och verkar som reservarena
for Stockholms allsvenska fotbollslag.

2014 fick kontoret 1 uppdrag att uppgradera anldggningen med en
ny laktarbyggnad for att uppna standard for elitspel. Enligt Svenska
Fotbollférbundets manual krivs bland annat en léktarkapacitet pa

3 000 platser med ryggstdd under tak. Uppgraderingen var en
forutséttning for att Brommapojkarna skulle fa fortsétta att spela i
Superettan och mgjlighet att avancera till Allsvenskan. Under 2016
fardigstéllde kontoret dirfor den nya ldktarbyggnaden, som togs i
bruk vid sdsongsstart 2017.



kg

~~4 Stockholms
o stad

o

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2020/603
Sida 3 (7)

Idrottsforvaltningen bedriver verksamhet i byggnaden och har flera
fotbollsklubbar som blir direkt berdrda av den ombyggnation som
beskrivs 1 detta drende. Berdrda foreningar informeras fortlopande
om det aktuella projektet.

Karta 6ver Grimsta IP.

Fastighetskontoret har sedan maj 2019 kunnat konstatera att det
uppstatt skador i golv och viggar i plan 1 i laktarbyggnaden samt
vissa ytskiktsskador pa plan 2 och 3. I arbetet med att undersoka
orsaken till skadorna installerade kontoret i oktober 2019
métutrustning i byggnaden for att méta rorelser. Utredning for att
kunna gora en helhetsbedomning av markséttningarna och
anledningen till hur skador har uppkommit pagér tillsammans med
Trafikverket, som driver byggprojektet E4 Forbifart Stockholm i
nidromradet. Till foljd av det pagdende byggprojektet har grund-
vattennivan kraftigt sdnkts och Trafikverket planerar att sdnka
grundvattennivan ytterligare framover, vilket kommer ge fortsatta
markséttningar inom paverkansomradet dar Grimsta IP inryms.

Sattningarna gor att golvplattan i laktarbyggnaden sjunker, vilket
bland annat syns som sprickor mellan golv och viggar. Da
sittningarna fortsatt pagar paverkas konstruktionens stabilitet
alltmer.

Grundvattensidnkningen péverkar dven ledningar under marken som
kan fa framtida skador. En utredning om atgardsforslag for detta

pagér.
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Grundvattennivén &r en viktig faktor vid den nya dimensioneringen
av den forstirkta konstruktionen. Métningar i det fortsatta arbetet,
efter inriktningsbeslut taget 1 slutet av 2020, har pévisat fortsatta
markrorelser, vilket innebér att skador pé ldktarens konstruktion och
markforhallanden under och runt laktaren fortsétter att 6ka i
omfattning samt att markrorelserna dven ger skador pa
fotbollsplanen.

Skador pa grundkonstruktion pa grund av markséttningar.

Fastighetskontoret
Projektavdelningen
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Tidigare beslut

2020-12-08 fattades ordforandebeslutet Begdran om inriktnings-
beslut gdllande aterbyggande platta pa Grimsta ldktare samt
genomforandebeslut for upphandling av evakueringsbodar under
byggtiden (dnr 2020/603-3).

Beskrivning av projektet

For att dtgirda uppkomna skador pd laktarbyggnaden, samt for att
minimera risk for skador pd grund av sénkning av grundvattenniva,
kommer grundforstirkning av ldktarbyggnaden att behdva utforas.
Befintlig palning behdver utdkas och nya palfundament, fribdrande
golv samt grundbalkar gjutas.

For att undvika framtida skador pd grund av séttningar, vilka
forvintas uppkomma pé grund av grundvattensénkning, ska
samtliga ror och ledningar fastas mekaniskt upp till bottenplattan.

Grund for sattningsberdkningar utgdrs av de nya grundvatten-
nivéerna, angivna av Trafikverket.

For att atgidrda marksittningarna pé fotbollsplanen samt
omkringliggande markomraden planeras att griava ut tunga
jordmassor som ska erséttas av lattfyllnadsmassor. Detta for att
minska massornas vikt och pa sa vis forebygga framtida omfattande
markséttningar.

Projektets omfattning avser hela plan 1 med vissa mindre atgarder
pa plan 2 och 3. Kontoret har i samrdd med idrottsforvaltningen
beslutat att stinga liktarbyggnaden under projektgenomforandet.
Verksamheten som bedrivs pa plan 1 evakueras till evakuerings-
lokaler, i form av inhyrda baracker placerade séder om
fotbollsplanen.

Kontoret fortsétter f6lja utvecklingen av markrorelser och grund-
vattennivéer fOr att utarbeta kortsiktiga och langsiktiga
atgdrdsplaner for anldggningen. Kontoret utreder 1 samrad med
idrottsforvaltningen en ldmplig tidpunkt for utforande av atgirderna
for att minska paverkan pd verksamheten.

Miljo
Projektet har genom en rivningsplan sikerstillt att allt rivnings-

avfall kan sorteras 1 fraktioner och att projekteringen foljer
byggvarubeddmningen. En projektspecifik miljoplan upprittas.
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Tidplan
Bygghandlingsprojektering, start 2020-10-14
Inriktningsbeslut 2020-12-08
Upphandling av entreprenad 2021-02-19

Genomforandebeslut i1 fastighetsndmnden ~ 2021-03-09

Demontering installationer 2021 mars
Evakuering av verksamhet 2021 mars
Genomforandebeslut i kommunfullméktige 2021 april
Produktionsstart 2021 juni
Aterflytt hyresgist 2022 maj
Ekonomi

Ytterligare utredningar har utforts efter att inriktningsbeslut
fattades. Dessa visar att uppkomna marksattningar fortgdr och att
grundvattensédnkningarna har fororsakat storre skador pa
laktarbyggnaden samt de omkringliggande markytorna dn vad
kontoret tidigare bedémt. Utredningarna visade ocksé att skador nu
dven har uppkommit pé fotbollsplanen som behdver atgardas. Dessa
atgirder behover med jimna intervaller upprepas framgent, vilket
kommer att medfora 6kade kostnader i samband med framtida
utbyte av konstgras.

Med anledning av ovanstdende har den tidigare bedomningen av de
totala kostnaderna, som redovisades i inriktningsbeslutet, justerats.

De planerade atgdrderna kan inte anses som virdehdjande
standardforbattringar och projektet kommer dérfor att klassificeras
som ett driftprojekt och kommer dérmed att belasta nimndens
resultatbudget. Kontoret har i samband med kommunfullméktiges
budget 2021 erhéllit 30 mnkr i den utékade investeringsplanen for
idrottsinvesteringar avsatta for detta projekt. Dessa medel kommer
inte nyttjas dé atgdrderna inte klassas som ett investeringsprojekt.

Kostnaderna kommer fa en direkt paverkan pé fastighetsndmndens
resultat for 2021-2022. Kontoret ser inga mgjligheter att kunna
inrymma ett eventuellt underskott inom nuvarande budget for 2021
och 2022.

Kontoret genomfor utredningar for att klargéra ansvarsfragan
avseende de marksattningar som uppkommit till f61jd av
grundvattensédnkningen. Parallellt med detta driver kontoret ett
forsdkringsdrende mot entreprendrens forsakringsbolag pd grund av
brister 1 ursprunglig konstruktion. Kontoret arbetar for att projektets
kostnader ska finansieras genom skadestand- och forsékrings-
ersattningar.
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Kostnaden for ndmnda atgérder redovisas i Bilaga 1. For att bland
annat 0ka konkurrensen mellan anbudsgivarna har kontoret beslutat
om en ny ordning, dir beloppen i investeringsbesluten kommer att
sekretessbeldggas s ldnge projekten pagar. Néar projektet
slutredovisas for ndmnden gors all information offentlig.

Risker och méjligheter
Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet, vilka dr hanterade 1 riskpaslag:

Risk Riskfaktor Kommentar
(lag/medel/hdg)
Befintlig konstruktion = medel Vissa konstruktionsdelar i
och grundlaggning byggnaden kan inte kontrolleras

dé de dr dolda. I de fall dolda
konstruktionsfel patréffas
uppréttas en atgirdsplan.

Of6rutsedda kostnader =~ medel Utredningar av markatgérder
for atgirder for pagar. I dagsléget finns inte
markséttningar kalkylerbara handlingar.

Organisation

Projektet drivs av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen deltar
aktivt 1 processen for att samordna kommunikationen med berérda
fotbollsforeningar samt dvriga berdrda foreningar.

Kommunikation

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen arbetar for att
sakerstélla att fotbollsklubbarna far kontinuerlig information om
projektets genomforande. En kommunikationsplan &dr framtagen.

Kontorets analys

Byggnaden ér i akut behov av forstérkt grundldggning och
golvkonstruktion for att forebygga ytterligare skador pa grund av
pagaende marksittningar, sé att idrottsverksamhet fortsatt kan
bedrivas i lokalerna. Om inte projektet utfors kan det foranleda att
laktarbyggnaden maste stingas till foljd av omfattande
konstruktionsskador.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning, sekretessbelagd enligt 19 kap 1 och
3 §§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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