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Teknisk upprustning av Hagerstensasens
medborgarhus, Valutan 1.

Utredningsbeslut

Forslag till beslut

Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna for projektet Teknisk upprustning av
Hagerstensisens medborgarhus, som underlag till ett kommande
inriktningsbeslut, med en berdknad utredningsutgift upp till 1 mnkr.

Sammanfattning

En teknisk inventering har gjorts av huset och visar att flera av de
tekniska systemen har overstigit dess forvdntade tekniska livslangd.
En storre byggnadsteknisk upprustning, en upprustning av
installationer samt en dversyn av tillgdnglighet och brandskydd
behover genomforas. Om ingen atgérd vidtas riskerar
verksamheterna i huset att drabbas av akut driftstopp.

Utredningar som underlag for kommande inriktningsbeslut
beréknas till cirka 1 mnkr vilket kommer att finansieras inom
fastighetsndmndens 14ngsiktiga investeringsplan.

Arendet

Bakgrund

Hégerstensdsens medborgarhus ér ett medborgarhus som uppfordes
pa 1950-talet i Hagersten. Huset ar uppfort i tva plan samt ett
kéllarplan. I huset finns f6ljande lokalhyresgister: Higerstensasens
medborgarhusforening, Kulturskolan - kulturndmnden, Hégersten-
Alvsjo stadsdelsnimnd, Nirradioforeningen Stockholm Sydvist,
Svenska Akademien samt en bostadsldgenhet.

Behov av teknisk upprustning

En inventering och statusbesiktning har genomforts pa huset for att
fa en Gverblick gillande brandrisk, tak, fasader, virme, ventilation

och sanitet (VVS) samt elektricitet. Inventeringen visar pé ett stort
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behov av upprustning av installationer dér den tekniska livsldngden
ar uppnadd. Inventeringen visar dven att takets tekniska livsldngd &r
uppnadd samt att husets fonster har ett stort behov av underhall.
Tillgangligheten till och 1 huset kommer &ven att ses dver for att
uppfylla dagens krav.

Lokalytor

Byggnaden bestar av totalt 3 257 kvadratmeter bruttoarea.
Bostadslédgenheten nyttjar 88 kvm. Resterande ytor nyttjas av dvriga
verksamhetshyresgéster.

Evakuering

Flera av hyresgisterna kommer att behdva evakueras under
ombyggnadstiden. Det behdver utredas om alla hyresgister behover
evakueras samtidigt eller om det 4r mgjligt att evakuera en eller
nagra hyresgéster i taget och di utféra ombyggnaden i olika etapper
for olika delar av huset.

Kulturhistorisk klassificering

Huset bedoms ha ett hogt kulturhistoriskt varde och dr gronklassat
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. Detta &r ndgot som kraver
ett extra hdnsynstagande 1 planering, i projektering av projektet
samt i budgeteringen for projektet.

Investeringens mal och syfte

Hagerstensdsens medborgarhus har ett stort underhallsbehov av
byggnadstekniska delar s som tak och fonster. Aven husets
installationer har nétt sin tekniska livslingd. For att sékerstilla en
sdker drift for hyresgisterna behover omfattande atgirder vidtas.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal om Stockholm som en modern
kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring. En stad
som mojliggdr for alla barn och unga att utdva kulturella och
konstnérliga uttryck.

Tidplan

En forsta preliminér tidsplan ger:
Inriktningsbeslut kvartal 4 2022.
Genomforandebeslut kvartal 4 2023.
Prelimindr byggstart kvartal 4 2024.

Organisation
Fastighetskontoret svarar for projektets genomforande.
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Ekonomi

For arbete fram till inriktningsbeslut beréknas utredningsutgiften till
cirka 1 mnkr, vilket kommer att finansieras inom
fastighetsndmndens ldngsiktiga investeringsplan.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet kommer att medfora en hogre hyreskostnad for
stadsdelsnimnden Higersten-Alvsjo och Kulturskolan —
kulturndmnden.

Risker och mgjligheter

P& grund av husets byggnadsar ar forekomsten av miljofarliga
dmnen hogst sannolikt och da frimst asbest. En djupare
miljéinventering behover utforas. Med tanke pa byggnadens
antikvariska vérde finns dven ekonomiska risker vid ett
genomforande och sérskild hdnsyn till detta maste kopplas till
budget. En renovering mdjliggor lagre driftkostnader, en
driftsdkrare byggnad samt en mer modern byggnad.

Kontorets analys
Byggnaden kréiver en teknisk upprustning for att sékerstélla ett
driftsékert hus.

Slut
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