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Kontorsyttrande

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora en teknikbyggnad avsedd som
brandgasschakt till Forbifart Stockholm vid Sétra varv. I samband
med detta planldggs varvet samt en av fastighetskontorets
byggnader. Kontorets byggnad Rostock torp planldggs med
anvindningen B bostad samt C1 centrumanvédndning — preciserat
med kulturverksamhet och café. Fastighetskontoret anser detta vara
lampliga anvindningsbestimmelser. Torpet fir dven skydds- och
varsamhetsbestimmelser och bestimmelse att byggnadshojden inte
far overstiga befintlig. Torpets angdring sdkras genom att en g-yta
markeras ut 6ver den framtida varvsfastigheten dir vigen ska vara
tillganglig for gemensamhetsanldggning for angdring. Ett servitut
behover ddrmed tecknas for denna yta.

Detaljplanen medger en framtida fastighetsbildning for torpet med
tillhorande tradgard. Marken dr belagd med prickmark det vill séga
att den inte far bebyggas. D4 anvéndningen bostad ingér anser
kontoret att marken bor fa bestimmelsen korsprickmark istéllet, det
vill sdga att mindre forradsbyggnader och komplement far byggas,
for att passa med den tilldtna anvindningen bostad.

Detaljplanen
Detaljplanens syfte &r att mgjliggora en teknikbyggnad avsedd som
brandgasschakt till Forbifart Stockholm vid Sétra varv.

Fastighetskontorets byggnad Rostock torp planldggs med
anviandningen bostad (B) samt C1 centrumanvédndning — preciserat
med kulturverksamhet och café. Torpet far dven skydds- och
varsamhetsbestimmelser i form av r, q1 och k1. R (r) innebar
rivningsforbud, ql séger att det &r en kulturhistorisk véardefull
byggnad som inte far forvanskas och k1 sédger att “underhall och
andring ska utforas varsamt och ta hansyn till byggnadens
karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Material och metoder
avseende underhall och dndring ska viljas utifran byggnadens
kulturhistoriska forutsdttningar”. Torpet har dven forsetts med en
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bestimmelse om hogsta tillatna nockhdjd 1 meter ovan angivet
nollplan sa att byggnadshdjden inte ska kunna dverstiga befintlig.
Torpets angdring sdkras genom att en g-yta markeras ut 6ver den
framtida varvsfastigheten dér vigen ska vara tillgénglig for
gemensamhetsanlédggning/servitut for angoring.

Det finns en risk for 6versvidmning fran Mélaren for omradet
nirmast vattnet. Rostock torp ligger diremot en bit bort frén vattnet
och dessutom hdgre upp och innefattas inte. Dagvattnet rinner idag
genom tridgarden med tanke pé lutningen. I detaljplanen planeras
for dagvattenmagasin pa den framtida varvsfastigheten. Enligt
planbeskrivningen beréknas den personsikerhetsmissiga risken vad
giller giftiga gaser, brandgas, explosioner eller dylikt fran
brandgasschaktet som lag.

Kontorets analys

Anvandningsbestammelser
Kontoret anser att de foreslagna anviandningsbestimmelserna ér
lampliga. I dagsldget hyrs byggnaden ut som atel;jé.

Skydds- och varsamhetsbestammelser
Kontoret anser att de foreslagna skydds- och
varsamhetsbestimmelserna dr lampliga.

Fastighetsreglering
Kontoret &r positiva till att omradet for Rostock torp med
tillhérande tradgérd majliggors att bilda egen fastighet.

Angoring
Den foreslagna angoringen till Rostock ar 1amplig. Kontoret &mnar
ingd 1 gemensamhetsanldggning for angoringen.

Prickmark

Kontoret anser att den foreslagna prickmarken pa Rostock torps
tomt bor justeras till korsprickmark for att tillata mindre
forrddsbyggnader och komplement for att passa till de tilldtna
anvandningarna bostad, kulturverksamhet och café. Det kan till
exempel rora sig om forrad eller sophantering. Har bor dven beaktas
att delar av den plana ytan dven behdvs for att parkera bil.
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