Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/1681)

Férsiljning av fastigheterna Riddaren 13 och Oster-
malm 2:47

Genomfdérandebeslut
Hemestallan fran fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Kopeavtal, enligt bilaga 1 till utldtandet, avseende forséljning av fastighe-
terna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 for en kopeskilling om 524,5 mnkr
till Goldcup 29240 AB (numera namnéndrat till Ramgad AB), org.nr
559345-4175 c¢/o Ramsbury Property AB, godkinns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

Fastighetsndmnden har den 14 december 2021 hemstallt att kommunfullméak-
tige godkinner forsiljningen av fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47
for en kopeskilling om 524,5 mnkr till Goldcup 29240 AB (numera namnénd-
rat till Ramgad AB), org.nr 559345-4175 c/o Ramsbury Property AB.

D4 den avtalade kopeskillingen 6verstiger 90 mnkr ska 6verlatelsen enligt
fastighetsndmndens reglemente hemstéllas till kommunfullméktige for beslut.
Avtalet dr darfor villkorat av kommunfullméktiges beslut.



Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till stadslednings-
kontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att forsiljningen av fastigheterna Ridda-
ren 13 och Ostermalm 2:47 ir i linje med savil fastighetsnimndens uppdrag i
kommunfullméktiges budget och i linje med vad som anforts i Uppféljning av
budget 2019 — Tertialrapport 1 per den 30 april med helarsprognos (Dnr KS
2019/687). I rapporten konstateras det att fastighetsndmnden har ett antal pro-
jekt som fordyrats, bland annat Ostermalmshallen, och att nimnden ska se
over atgirdsalternativ som Okar forutsittningarna att genomfora projektet inom
tilldelad budget.

Vara synpunkter

Stockholm star infor omfattande investeringsutgifter de kommande éaren vilket
stéller hoga krav pa god ekonomisk styrning och renodlad kommunal verk-
samhet.

En del i arbetet med att bedriva en aktiv och ldngsiktig héllbar fastighets-
forvaltning r att initiera forséljningar av fastigheter som inte anvands for den
egna verksamheten eller 1angsiktigt behovs for det kommunala uppdraget.

Denna hotellfastighet med tillhdrande restaurang, spaanldggning samt 6v-
riga publika ytor behovs inte langsiktigt for det kommunala uppdraget. Den ar
dven en del av renoveringen av Ostermalmshallen som blev dyr for skattebeta-
larna. Denna forséljning &r en del av arbetet att viarna stadens ekonomi och
skapa ordning och reda i projektet.

Bilagor
1. Kopekontrakt med kontraktsbilagor. Innehaller sekretess enl. 19 kap. 1-
3§ OSL.
2. Marknadsvirdering (Virdebedomning). Innehaller sekretess enl. 19 kap.
1-3§ OSL.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Kopeavtal, enligt bilaga 1 till utldtandet, avseende forsdljning av fastighe-
terna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 for en kopeskilling om 524,5 mnkr
till Goldcup 29240 AB (numera namnéndrat till Ramgad AB), org.nr
559345-4175 c/o Ramsbury Property AB, godkénns.

Stockholm den 9 februari 2022

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

Fastighetsnimnden fger och forvaltar idag fastigheterna Riddaren 13 och Os-
termalm 2:47 som ligger i direkt anslutning till Ostermalms saluhall pa Nybro-
gatan 25 och 27 vid Ostermalmstorg. Den byggnad som ir beldgen pa fastighe-
terna har totalrenoverats och utvecklats fran att innehalla kontorsverksamhet
och butiker, till att idag besté av ett hotell med tillhérande restaurang, spaan-
laggning samt Gvriga publika ytor. Garden mellan fastigheterna har glasats in
och anpassats for att mojliggora restaurangverksamhet. Projektet avslutades
under 2021.

Fastighetsndmnden fattade i november 2019 ett inriktningsbeslut om att
uppdra at fastighetskontoret att inleda forséljningsprocessen avseende fastighe-
terna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47.

Forsiljningen av fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 har skett
pa 6ppna marknaden via upphandlad fastighetsmiklare/transaktionsradgivare.
Koparen Goldcup 29240 AB (numera namnéndrat till Ramgad AB), org.nr
559345-4175 c/o Ramsbury Property AB ér ett privatégt fastighetsbolag som
ags av en privatperson. Koparen forvarvar kommersiella fastigheter i centrala
lagen och édger fastigheter inom och utanfor Sveriges grénser. De svenska fas-
tigheterna finns framst i centrala Stockholm och i utlandet 4ger Ramsbury Pro-
perty AB fastigheter i England, Danmark, Frankrike, Tyskland, Italien och
USA.

Det finns idag ingen kommunal verksamhet i byggnaden och fastigheterna
kan inte heller anses som strategiskt viktiga for stadens utveckling. I fastig-
hetsndmndens budgetdirektiv framgér det att ndmnden ska initiera forsalj-
ningsprocesser for storre fastigheter inom bestandet i syfte att renodla ndmn-
dens fastighetsbestdnd och uppdrag. For att minska omfattningen pa hela pro-
jektets investeringsvolym, ett projekt som inkluderar Ostermalms saluhall, be-
slutade fastighetsndmnden i slutet av 2019 att hotellet ska avyttras. Avtal med
kopare tecknades 29 november 2021, om en kopeskilling pa 524,5 mnkr, och
tilltrade sker nir fullmiktige godként forsdljningen.

Fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 har ett bokfort virde om to-
talt 505,9 mnkr inkluderat nedlagda utgifter for nyligen avslutat investerings-
projekt. Bedomda forsédljningsomkostnader uppgér till totalt cirka 1,5 mnkr.



Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 14 december 2021
enligt foljande.

1. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att slutfora forsélj-
ningen avseende fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 for
en kopeskilling om 524,5 mkr till Ramsbury, i enlighet med kdpekon-
trakt i bilaga till fastighetskontorets tjénsteutlatande.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstélla hos kommunfullméktige om
fullméktiges godkdnnande av fastighetsndmndens beslut.

3. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 26 november 2021 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

D4 fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 inte anviinds for den egna verk-
samheten eller langsiktigt behovs for det kommunala uppdraget anser kontoret att
fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 bér forsiljas. Vidare framgér det av
fastighetsnamndens direktiv att nimnden ska initiera forséljningsprocesser for storre
fastigheter inom bestandet, i syfte att renodla ndimndens fastighetsbestand och upp-
drag. For att minska omfattningen pa hela projektets investeringsvolym, ett projekt
som inkluderar Ostermalms saluhall, beslutade fastighetsnimnden i slutet av 2019 att
hotellet ska avyttras. Avtal med kopare tecknades 2021-11-29, om en kdpeskilling pa
524,5 mnkr, och tilltrdde sker néir fullméktige godként forsdljningen. Kontoret anser
att ett battre nyttjande av stadens resurser kan uppnas genom en forséljning av fastig-
heterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnimnden och remitterats till stadslednings-
kontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 13 januari 2022 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att forséljningen av fastigheterna Riddaren 13 och
Ostermalm 2:47 ir i linje med savil fastighetsnimndens uppdrag i kommunfullmikti-
ges budget och i linje med vad som uttalats i Uppféljning av budget 2019 — Tertialrap-
port I per den 30 april med heldarsprognos (Dnr KS 2019/687) dér det konstateras att



fastighetsndimnden har ett antal projekt som fordyrats, bland annat Ostermalmshallen,
och att nimnden ska se over atgirdsalternativ som okar forutsittningarna att genom-
fora projektet inom tilldelad budget.

Forséljningen har skett genom pé 6ppna marknaden via upphandlad fastighetsmak-
lare/transaktionsradgivare.

Stadsledningskontoret bedomer att kdpeskillingen &dr godtagbar for staden.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige godkénner kdpeavtal, enligt
bilaga 1, avseende forsiljning av fastigheterna Riddaren 13 och Ostermalm 2:47 for en
kopeskilling om 524,5 mnkr till Goldcup 29240 AB (numera namnéndrat till Ramgad
AB), org.nr 559345-4175 c/o Ramsbury Property AB.
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