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Handlaggare Till

Martin Svensson Fastighetsnamnden
Telefon: 0850827079 2022-03-29

Louice Persson Idrottsnamnden
Telefon: 0850827602 2022-03-29

Renovering och utveckling av Alvsjobadet,
Alvsjo 1:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projektet
Renovering och utveckling av Alvsjobadet, Alvsjd 1:1, som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en utgift som
redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift, se bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkdnner en beddmd hyreskostnad som
redovisas 1 bilaga 1, som en f6ljd av bedomd inriktning for
projektet Renovering och utveckling av Alvsjobadet, Alvsjo
1:1.

Sammanfattning
Alvsjobadet ir beliget i soderort, dster om Huddingevigen och

Fasti bestar av en 25-meters bassdng, en 20- meters basséng och en
astighetskontoret

Fastighetsavdelningen plaskdamm for barn. Bassdngerna saknar uppvarmning. Vidare
Hantverkargatan 2 finns en kléitterstéillning, utomhusduschar och allménhetens

Box 8312 toaletter. Alvsjobadet haller 6ppet under perioden juni till och med
104 20 Stockholm . v - .. . .

Viixel 08-508 270 00 augusti och det dr i dagsliget kostnadsfritt att besoka badet.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Anldggningen har uppnatt sin tekniska livslangd varfor befarade
driftstopp och tillfalliga avstingningar kan ske akut. Dessutom é&r
vattenreningskapaciteten svar att uppratthalla vid hog belastning.
Under sommaren 2020 och 2021 har déarfor undervisningsbassingen
varit avstingd. Utan atgérder riskerar verksamheten att inte langre
kunna bedrivas.

Renovering av tekniska installationer och nya byggnader for
personal och besokare dr nddvéandigt for att langsiktigt kunna
uppfylla verksamhetens behov. I det valda upprustningsalternativet
utgor byggnaderna ett bullerskydd mot Ormkérrsvégen och fungerar
som entré till badet. Renoveringen medfor en béttre arbetsmiljo
samt fler funktioner for besdkare och en forbattrad helhetslosning
for anldggningen.

Arendet

Bakgrund

Framtagna statusutredningar for Alvsjobadet visar pa stort behov av
renovering. For att klara ett fortsatt 6ppethallande behdver vitala
tekniska installationer och anldggningens konstruktioner genomga
en omfattande renovering.

Alvsjobadet invigdes den 22 juni 1938. Dagens bassinger ir fran
1961. Badet &r belédget langs Ormkérrsvdgen i soderort, lite dster om
Huddingevégen och bestar av en 25-meters bassédng, en plaskdamm
for barn och en 20-meters undervisningsbassing. Bassdngerna
saknar uppvarmning. Det finns dven lek- och aktivitetsytor,
utomhusduschar, omklddningsrum och toaletter. Badet haller 6ppet
under perioden juni till och med augusti och det ér i dagslaget
kostnadsfritt att besdka badet.

Anléggningen har uppnatt sin tekniska livslangd varfor befarade
driftstopp och tillfélliga avstdngningar kan ske akut. Dessutom ar
vattenreningskapaciteten svar att upprétthalla vid hog belastning.
Under sommaren 2020 och 2021 har déarfor undervisningsbassiangen
varit avstangd. Utan atgérder riskerar verksamheten att inte ldngre
kunna bedrivas. Byggnaderna ir i ett mycket déligt skick och
uppfyller inte kraven pa en god arbetsmiljo.

I samband med att Mésstaden planeras att exploateras med nya
bostéder, tillsammans med att Stockholm 1 6vrigt vaxer, bedoms
besdksunderlaget for Alvsjobadet att dka. Med hinsyn till 6kad
efterfrdgan behover utbudet och faciliteterna pa badet renoveras och
till viss del erséttas.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Samrad har skett med stadsledningskontoret den 7 mars 2022.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (dnr FSK
2021/409) och idrottsndmnden (Dnr IDN 5.1.1/2021/2307) 1
september 2021.

Flygfoto Gver Alvsjobadet

Beskrivning av projektet

Tva alternativ har utvirderats, ett nollalternativ diar badet renoveras
i sin befintliga gestaltning (se bild ovan) och ett
upprustningsalternativ som medfor utveckling av anldggningen dir
tre nya byggnader uppfors enligt placering pé bild sid 4. I
upprustningsalternativet kan byggnaderna utgora ett bullerskydd
mot Ormkérrsvigen och fungera som entré till badet vilket ger en
bittre 16sning 4n nollalternativet. Renoveringen medfor en béttre
arbetsmiljo samt fler funktioner for besokare och forbattrad
helhetslosning for anldggningen.

Alternativet som planeras dr upprustningsalternativet. Befintliga
teknikutrymmen fOr vattenrening ersétts och utdkas med malet att
oka kapaciteten och att minska driftkostnaderna. Befintlig
undervisningsbassing far ny relining med stalutforande. Badet
planeras fa tempererade bassénger och det ska forberedas for att bli
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ett betalbad. Det innebér att utrymmen f6r funktioner som bland
annat kassa och stingsel ska utredas.

Tre nya byggnader uppfors. En byggnad med funktioner for
personal inklusive omklddnad och pentry. En andra byggnad for
besokare inklusive omklddning med dusch och WC och en tredje
byggnad som uppfors for driftsfunktioner sdsom garage, forrad,
tvattrum och basséngteknik. Lampliga forslag for klotterskydd for
byggnader och andra hardgjorda ytor kommer att tas fram.

Ett 6vergripande helhetsgrepp tas for att utformning av landskap
och utemiljo ska skapa ett dverblickbart och attraktivt badomrade.
Befintliga grillplatser rustas upp och solavskdrmningar och pergolor
skapas for besokare och personal. Nya och fler uteduschar anldggs
och en utomhusmoblering kommer att ske. Behov av ny yta for
spontanidrott ses dver.

En ny angoringsvag for leverans och parkering for personal samt
funktionshindrade byggs. Aven en uppstillningsplats méjlig for
foodtruck kommer att skapas.
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Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljo
Befintliga brister i arbetsmiljon for drift- och personalutrymmen
atgidrdas med dndamalsenliga ytor.

Miljokonsekvenser

Projektet ska folja stadens miljopolicy och kommer att ha ett fokus
pa att skapa energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgirder. Solcellsanldggning och
sedumtak projekteras respektive utreds.

Barnkonsekvenser

Stockholm &r en stad for alla, barn savédl som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv.
Barnperspektivet ska beaktas sa att barn kan orientera sig i
anldggningen och rora sig sikert. De som besoker anldggningen ska
kénna sig vilkomna. Badet innehéller en plaskdamm for barn samt
en undervisningsbassing.

Trygghet och sakerhet
Alla ska kénna trygghet i anldggningen. Personal och besokare ska
kunna 6verblicka omradet.

Projektet planeras med robusta och taliga byggnader vilket innebér
att brandskydd, averkansatgarder, skalskydd med mera prioriteras.

Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok for tillgédnglighet.
Anlédggning inklusive bassdng ska goras tillgdnglig for personer
med funktionsnedsittning. En tillgdnglighetskonsult har varit
delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att tillgdnglighets-
kraven for de nya omklddningsrummen uppfylls.

Jamstalldhet och jamlikhet

Inom projektet kommer flexomklddningsrum planeras. Besokare
ska kénna sig trygga avseende integritet och avskildhet genom vil
belysta omklddningsrum samt avskilda duschrum.

Investeringens mal och syfte

Utomhusbad dr hogt efterfragade av stockholmarna. Dessa fungerar
ofta som tydliga lokala mélpunkter i de omraden dér de dr beldgna
och det dr 1 takt med att staden vaxer av stor vikt att de befintliga
anldggningarna kan underhéllas och utvecklas. Utomhus-
bassdngerna anvands forutom for motion, rekreation och lek ocksa
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for simundervisning. Flera av utomhusbassdngerna utgor viktiga
komplement till de parkmiljder i stadsdelarna dér de ar beldgna.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal Stockholm dr en modern
kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring, genom att
ge mojligheten for alla barn och unga att utdva idrott utifran sina
egna forutsittningar. Det bidrar dven till malet om 6kad
simkunnighet och malet att tillgdngliggora lokaler for alla oavsett
funktionsforméga.

Framtida byggnader och installationer gors energieffektiva och
klimatsmarta. Den totala energiforbrukningen bedoms 6ka vid
uppvarmning av bassidnger och byggnader. Projektets
genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmiktiges
inriktningsmal Stockholm dr en hallbar stad med en god livsmiljé
samt bidrar till att uppfylla mal i 6versiktsplan for Stockholms stad
om En klimatsmart och tdlig stad.

Projektet bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens mal
Stockholmare med funktionsnedsdittning har forutsdttningar att
delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter, genom att
anldggningen uppfyller gillande tillgédnglighetskrav.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut mars 2022
Genomforandebeslut april 2022
Genomforandebeslut KF juni 2022
Entreprenadstart sep 2022
Prelimindr 6ppning bad juni 2024

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Kommunikation
En kommunikationsplan ska tas fram for projektet.

Ekonomi

For att minimera kostnadsdrivande etappindelningar och
provisoriska losningar under byggtiden planeras badet att vara
stangt under sommarsdsongen 2023.

For att bland annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i
kommande upphandling har fastighetskontoret beslutat om en ny
ordning dar beloppen i investeringsbesluten sekretessbeldggs sa
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lange projektet pagar. Projektekonomin redovisas darfor separat i
bilaga 1. I samband med slutredovisning for nimnd offentliggors all
information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran dr berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrdnta om
0,5 %. Den tillkommande hyran for idrottsndmnden framgar av
bilaga 1.

Risker och mgjligheter

Mojligheter
e Attrenovera anldggningen for stockholmarnas langsiktiga
behov.
e Att tillskapa héllbara energieffektiva byggnader och
vattenrening.

e Hallbara byggnader 6ver tid med mdjlighet till utveckling
som till exempel spontanidrott efter badsdsong.

Risker
Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet:

Riskfaktor Kommentar

(ldag/medel/h

6g)

Medel Tidplanen ar hart pressad. Badet planeras darfor
att hallas stingt en badsdsong.

Medel Flera faktorer paverkar som upphandling,
stigande materialpriser, varldslaget. Riskpeng
finns medtaget i kalkylen.

Medel Ej planlagd mark.

Forvaltningarnas analys

Renovering av tekniska installationer och nya byggnader for
personal och besokare dr nddvandigt for att langsiktigt kunna
uppfylla verksamhetens behov. I det valda upprustningsalternativet
utgdr byggnaderna ett bullerskydd mot Ormkarrsvigen och fungerar
som entr¢ till badet. Renoveringen medfor en béttre arbetsmiljo
samt fler funktioner for besdkare och forbattrad helhetslosning for
anldggningen. Alvsjobadet utgdr en viktig del i att uppna stadens
mal om att tillhandahalla idrottsanldggningar till stadens invanare.



Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr FSK 2021/409
Sida 8 (8)

Slut

Bilaga
1.  Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3
$§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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