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Upphandling av ramavtal for tekniska
konsulttjanster

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
upphandla och teckna ramavtal for tekniska konsulttjanster.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet omedelbart justerat.

Sammanfattning
Nuvarande ramavtal for tekniska konsulttjanster [6per ut under de
ndrmaste tva (2) aren. Avtalen géller:

brandkonsulter

projekteringsledning for konstgrésplaner

konstruktorer

tjdnster inom projekt-, projekterings- och byggledning for
stora och sma projekt

VVS-konsulter

arkitekter

berdkningskonsulter

m.flL.

Fastighetskontoret har behov av att upphandla nya ramavtal for de
tjdnster som omfattas av nuvarande avtal och foreslar att
fastighetskontoret ges i uppdrag att genomfora de upphandlingar
som krévs fOr att ersédtta nuvarande ramavtal.

Arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret dr vad géller tekniska konsulttjanster en renodlad
bestillarorganisation, vilket innebar att man traffar avtal med
leverantorer av konsulttjénster i den omfattning som kravs for att
tillgodose fastighetskontorets behov.
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Tekniska konsulttjanster dr ett samlingsbegrepp for de
konsulttjédnster som kravs for genomforande av delar av de
uppgifter som ndmnden har ansvar fér. Som bestdllarorganisation
koper fastighetskontoret samtliga tjénster.

Offentliga verksamheters kop regleras i Lag (2016:1145) om
offentlig upphandling (LOU). Darutéver har kommunfullméktige
fattat olika beslut som dr styrande for ndmndernas upphandlingar.

Enligt Stockholms stads riktlinjer och budgetbeslut ska nimnderna
tillvarata och stdrka konkurrensmojligheterna samt agera
affarsmissigt. Vidare betonas nimndernas uppdrag att sékerstilla
att avtal genomf0Ors pa bésta sdtt, samt att namnderna arbetar aktivt
for att utveckla dialog och samverkan med leverantorer.

Arendets beredning
Arendet dr berett inom fastighetskontoret.

Analys och strategi

Fastighetskontoret ska vara en professionell och framétblickande
bestillare av tekniska konsulttjénster. Leverantorer av tekniska
konsulttjénster ska uppfatta fastighetskontoret som en attraktiv och
efterstravansvérd strategisk kund. I enskilda uppdrag ska
leverantdren mota en professionell bestéllare som utifran strikt
affarsméssiga utgdngspunkter uppfattas som en god
samarbetspartner.

Detta ska realiseras genom korrekt tillimpning av kontraktsvillkor
samt genom ett respektfullt bemdtanden och god samverkan med
leverantorens konsulter. Parternas samverkan i uppdrag ska préglas
av lyhordhet, nyfikenhet, 6ppenhet och tydlighet i en gemensam
strdvan att pa bésta sétt bidra till uppfyllande av fastighetsndmndens

uppdrag.

For nérvarande tillgodoses fastighetskontorets behov av tekniska
konsulttjanster med ett femtontal olika ramavtal for olika teknik-
och installationsomraden (till exempel brand, VVS, el,
tillginglighet, akustik, konstruktion, projekteringsledning) till ett
uppskattat belopp om cirka 130 mnkr, och beroende per
avtalsomrade mellan 5 till 35 mnkr per avtal. Nuvarande avtal 16per
ut under perioden 2022 - 2023.

Fastighetskontorets avsikt under kommande ar ar att, i allt
viasentligt, fortsitta upphandla entreprenaderna som sa kallade
utforandeentreprenader, vilket innebér att fastighetskontoret sjélvt
genomfor de utredningar och projekteringar som kravs som
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underlag for entreprenadarbetena. I och med att fastighetskontoret
ar en bestéllarorganisation méste samtliga tjdnster som krévs for
entreprenadarbetena upphandlas.

Marknaden for tekniska konsulttjanster 1 Stockholm &r anstrangd,
med en betydande obalans mellan utbud och efterfragan.
Branschorganisationen for teknikforetagen, Innovationsforetagen
(f.d. Svenska Teknik & Designforetagen), bedomer att det i
Stockholm saknas tusentals konsulter for att kunna moéta de behov
som finns hos framst offentliga bestéllare (Trafikverket,
regionforvaltningar samt ldnets kommuner och kommunala bolag).
Dérutover efterfragar dven privata bestillare dessa tjénster 1 allt
storre omfattning. Bristen pa konsulter medfor 6kad
personalomséttning, samt forvintade prisdkningar utover
indexupprikning.

Utvérdering av anbuden kommer att goras utifran basta forhéllande
mellan pris och kvalitet. Fastighetskontoret &r en relativt stor
bestillare, och modellen for upphandling bor bygga pa fasta
arvoden samt utvérdering av kvalitet i kombination med strdvan om
en aktiv samverkan med alla ramavtalsleverantorer under
avtalsperioden. Modellen moéter uppskattning hos leverantdrerna
och leverantdrernas branschforetradare. Det ger fastighetskontoret
goda mojligheter att, utdver att tillgodose sina kortsiktiga behov,
agera pa ett sitt som bidrar till en sund utveckling av marknaden for
tekniska konsulttjanster.

I fastighetskontorets arbete med att nyttja och utveckla marknaden
pa bista sétt ingar att tydligt signalera att fastighetskontoret girna
ser anbudsgivare som man idag inte har avtal med. Detta kraver att
fastighetskontoret utformar upphandlingsdokumenten sé att mindre
foretag/anbudsgivare ser att de har mojlighet att konkurrera pa lika
villkor med befintliga ramavtalsleverantorer.

Fastighetskontorets bedomning dr att denna strategi skulle gynna
verksamheten 1 savdl kommande avtal som i det interna arbetet,
genom att bidrar till att sdkerstélla tillgang till konsulttjénster 1 den
omfattning och med den kvalitet som krévs for att sdkerstdlla att
fastighetskontoret kan genomfora sitt uppdrag pa basta sétt.

I utformningen av kommande upphandlingar ser fastighetskontoret
mojligheter till att stirka effektiviseringar genom att delvis
ateranvénda tidigare framtagna 16sningar, samt ytterligare betona
vikten av leverantorernas arbete med kvalitetssékring. Vidare
kommer fragor om kostnadskontroll och kostnadsbedomningar sta i
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fokus dven fortsdttningsvis. Det géller savél kostnader for enskilda
uppdrag som helhetssyn pa kostnader for genomforande och drift-
och underhall 1 ett livscykelperspektiv.

Fastighetskontorets stridvan &r att fa en narmre dialog med
leverantorerna om erfarenheter fran andra uppdrag, erfarenheter
frdn FoU (forskning- och utveckling), metoder for hallbart
byggande med mera, som kan vara av intresse for att utveckla sévil
de tekniska losningar som de arbetssétt som tilldmpas i
fastighetskontorets uppdrag.

Utlatande

Utifran det som redovisas foreslar fastighetskontoret ovanstaende
overgripande inriktning for upphandlingar av tekniska
konsulttjénster fram till och med ar 2023.

Slut
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