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Teknisk upprustning och hyresgastanpassning
av Kanalhuset, fastigheten Piltradet 12

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till genomfoérande och
foreslar att kommunfullmiktige godkédnner forslaget till
genomforande for projekt Teknisk upprustning och
hyresgéstanpassning av Kanalhuset, Piltradet 12 och att
fastighetsndmnden medges ritt att genomfora projektet till
en investeringsutgift redovisad 1 bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden anméler beslutet till kommunstyrelsen.

3. Fastighetsnimnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Kanalhuset, Piltrddet 12, har tidigare varit huvudkontor for
fastighetskontoret och dr tomstéllt sedan kontorets flytt till Tekniska
ndmndhuset.

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och
sdkerhetsavdelning i lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket
3. Dock édr sikerhetsavdelningens befintliga lokaler for ndrvarande
inte &ndamalsenliga ur sidkerhetssynpunkt utifrén placeringen 1
fastigheten. Lokalerna pd Hantverkargatan ska nu renoveras och det
ar inte mojligt for berdrda avdelningar att sitta kvar 1 lokalerna
under renoveringen. Kanalhuset, Piltrddet 12, har efter utredning
beddomts som en lamplig erséttningslokal for stadsledningskontoret,
savdl ur ett verksamhetsperspektiv som ur ett ekonomiskt
perspektiv.

For Kanalhusets del har en statusbesiktning visat att de tekniska
installationerna har uppnétt sin tekniska livslingd. Genom projektet
kommer dessa till stor del att erséttas eller kompletteras for att en
fullgod inomhusmilj6 ska uppnés.
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Samtliga ytskikt kommer att renoveras, samtliga ytterdérrar och
fonster méste bytas samt att fasaden behdver putsas om 1 sin helhet.
Otitheter 1 takkonstruktionen atgérdas samt gangbroar pa tak
uppdateras till dagens krav.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till
andamalsenliga kontorslokaler for stadsledningskontorets juridiska
avdelning samt sikerhetsavdelning.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Kanalhuset pa fastigheten Piltrddet 12 stod klart 1893 och byggdes
som ett komplement till 6vriga hus inom Serafens sjukvardsomrade
for vardmottagningar. Byggnaden har sedan dess haft manga olika
anvindningsomrdden. Frdn 2007 anvindes byggnaden som kontor
for fastighetskontoret, som ldmnade byggnaden 2022 och har sedan
dess varit tomstélld.

Staden har som malséttning att forvaltningar och bolag ska hyra
lokaler i stadens egna bestand. Fastighetskontoret har inventerat ett
antal lokaler i1 det egna bestandet, till exempel Kanalhuset, for
uthyrning till stadens egna fackforvaltningar samt bolag.

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och
sikerhetsavdelning i lokaler p4 Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket
3. Dock ar sidkerhetsavdelningens befintliga lokaler for ndrvarande
inte andamalsenliga ur sikerhetssynpunkt utifrdn placeringen i
fastigheten. En inventering av de tekniska installationerna pa
Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3, har visat att dessa uppnétt sin
tekniska livslangd och till stor del behdver erséttas eller
kompletteras for att uppna en fullgod inomhusmiljé. Det innebér att
all verksamhet som bedrivs i byggnaden behdver evakueras. Dessa
verksamheter dr stadsledningskontoret och utbildnings-
forvaltningen. Mojliga evakueringslokaler finns i fastigheten pa
Hantverkargatan 3 I-L, Glasbruket 5. En evakueringslosning skulle
dock medfora att verksamheterna behdver flytta tva gdnger under en
3-ars period och skulle medfora stora verksamhetsstorningar samt
dubbla flyttkostnader.

Tillsammans med fastighetskontoret har stadsledningskontoret tagit
fram ett alternativ for stadsledningskontorets juridiska avdelning
samt sékerhetsavdelning i Kanalhuset, Piltrddet 12, Fordelen med
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detta alternativ &r att verksamheterna kan flytta dit permanent och
ddrmed inte behover flytta tvd gdnger. Inflyttning kommer kunna
ske redan under kvartal 1, 2025.

Kanalhuset kommer genom projektet anpassas efter stadslednings-
kontorets behov, ddribland sdkerhetsavdelningens krav.

Utredning av alternativ anvandning

Fastighetskontoret har i enlighet med ett sarskilt uttalande till det
tidigare inriktningsbeslutet utrett mojligheten till alternativa
anvindningsomriden for Kanalhuset, och bland annat tittat pa
omgivningen for att utreda vilken typ av verksamhet som ldmpar sig
bist. Baserat pd byggnadens kulturhistoriska virde och med grannar
som Stadshuset och dess frekventa event, en sjukhusbyggnad
innehallande vardcentraler och ungdomspsykiatri samt ett
ndrliggande serviceboende, bedomer kontoret att det inte passar
med en publik verksamhet i byggnaden med risk for storningar fran
besokare och hdg ljudniva. Aven frigan om ett bibliotek har utretts
tillsammans med kulturforvaltningen som 1 dagslédget inte ser behov
av bibliotek 1 omradet.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut pa delegation inom fastighetskontoret.

Inriktningsbeslut i fastighetsndmnden 2022-06-14 (dnr 2022/299).

Reviderat inriktningsbeslut i1 fastighetsnamnden 2023-09-26 (dnr
2022/299) och i kommunstyrelsen 2023-10-04 (dnr 2023/891).

Reviderat inriktningsbeslut 2 i fastighetsndmnden 2023-12-12 (dnr
2022/299) och i kommunstyrelsen 2023-12-13 (dnr 2023/1195).

Arendets beredning
Arendet har beretts inom fastighetskontoret i samrad med
stadsledningskontoret.

Samrad om inriktning har skett med stadsledningskontoret 2023-08-
21 och samrad om reviderad inriktning har skett med stadslednings-
kontoret 2023-11-08. Genomforandebeslutet har tagits fram i
samrad med stadsledningskontoret och kontinuerliga avstimningar
har gjorts.

Beskrivning av projektet

En teknisk statusbesiktning och en kapacitetsprovning har
genomforts av de tekniska installationerna som visade att systemen
har uppnétt sin tekniska livsldngd. Tekniska system sdsom
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brandlarm, ventilation, el och styrsystem behdver ersittas alternativt
kompletteras for att uppna en fullgod inomhusmiljo.

Samtliga ytskikt kommer att renoveras. Material kommer att
aterbrukas sdsom stengolv och de glasviaggar som uppfyller
brandkravet. Trapphus och hiss kommer att bevaras.

Dessutom har det konstaterats att samtliga ytterdorrar och fonster
maste bytas och att fasaden behdver putsas om i sin helhet. Det ar
otitheter i takkonstruktionen som kréaver atgédrd samt att gangbroar
pa tak maste uppdateras till dagens krav.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till
andamalsenliga kontorslokaler for stadsledningskontorets juridiska
avdelning samt sékerhetsavdelning. For att halla tidsplanen och
inflyttning pa utsatt tid maste de delar som ror hyresgéstanpassning
for sédkerhetsavdelningen delas in i ett delprojekt.

Byggnadens totalarea pé cirka 1 800 kvm dr fordelat pé tre vanings-
plan. Plan 1 anpassas for motesrum och matsal samt reception. Plan
2 iordningsstills for sdkerhetsavdelningen och delar av juridiska
avdelningen samt plan 3 avses att i sin helhet nyttjas av juridiska
avdelningen. Tordningstéllandet av lokaler for sédkerhetsavdelningen
kommer att ske i etapper efter underlag upprattade av hyresgésten.

Genom stadsledningskontorets flytt till Kanalhuset tomstélls lokaler
pa Hantverkargatan 3 A-C, vilka efter upprustning kommer kunna
erbjudas till stadens fackforvaltningar och bolag.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden beddms ha en positiv betydelse for stadsbildens vérde
och dr gulmarkerad enligt Stadsmuseets klassificering. En
byggnadsantikvarisk utredning har gjorts som visar att fasad, hiss
och trapphus har ett hogt bevarandevérde, vilket beaktas 1 projektet.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer genomforas i enlighet med stadens miljoprogram.
Under projektets utredningsskede har det sikerstillts att inga miljo-
farliga byggmaterial finns 1 byggnaden. De mdbler vilka tidigare
anvints av fastighetskontoret har aterbrukats till bland annat skolor
inom staden. Material s som stengolv och glasviggar som
uppfyller brandkraven ateranvinds. Trapphus och hiss bevaras och
aven arkivets inredning ateranvénds.
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Tillganglighet

Ytor inom byggnaden som ir tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok Program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2018-2023.
RWC (Rullstols WC) kommer tillskapas pé varje vaningsplan.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil och hdllbar
ekonomi med utbildning, jobb och bostdider for alla genom att
tillhandahalla kontor for stadens verksambhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm
ska ges goda forutsdttningar att gora ett bra jobb genom att
medarbetarna mdojliggors att utfora sitt arbete i moderna lokaler.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmidktiges inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som
leder en rdttvis klimatomstdllning genom att renoveringen bidrar till
en storre energieffektivitet i byggnaden, att byggnadens energi-
viarden minskar med hjélp effektivare energiforsdrjning samt genom
miljovénligare materialval.

Genom projektet foljs fastighetsndmndens huvudsakliga ansvar att:
e Tillhandahalla och forvalta egna och inhyrda lokaler primart
for stadens egna verksambheter.
e Langsiktig hallbar fastighetsforvaltning och kontinuerlig
oversyn av lokalbestindet i enlighet med stadens fastighets-

och lokalpolicy.
Preliminar tidplan
e Genomforandebeslut fastighetsnimnden Q1 2024
e Genomforandebeslut kommunfullmiktige Q12024
e Produktionsstart Q12024
e Projekt klart Q1 2025
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs s ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Hyresséttningen utgdr ifrdn en kostnadsbaserad hyra mellan
fastighetskontoret och stadsledningskontoret.
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Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
En evakueringslokal skulle innebéra stora merkostnader for att till
exempel sdkerstilla sdkerhetsavdelningens behov av lokal vid en
evakuering. Denna kostnad utgér i och med en permanent 16sning
vid en inhyrning av Kanalhuset, Piltradet 12.

Maojligheter och risker

Mojligheter

I Kanalhuset kommer stadsledningskontorets juridiska avdelning
och sdkerhetsavdelningen att sitta. De nya lokalerna kommer att ge
forutséttningar for béttre sdkerhet och tillganglighet &n vad som &r
mojligt 1 dagens lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, ndgot
stadsledningskontoret ser som en viktig del i virderingen av
inhyrningen av Kanalhuset.

Genom stadsledningskontorets flytt till Kanalhuset tomstélls lokaler
pa Hantverkargatan 3 A-C och kommer efter upprustning kunna
erbjudas till stadens fackforvaltningar och bolag.

Risker

Att byggnaden ar dldre och komplex kan innebdra oférutsedda
svarigheter vid renovering. De antikvariska aspekterna &r
tillvaratagna i projektet och ddrmed uteslutna som risk.

Ovan identifierad risk finns omhéndertagen i kalkylen.

P& grund av virldsldget har stigande materialpriser och leverans-
tider for byggmaterial stor paverkan och kan vara en risk for budget
och tidsplan.

Delning av projektet kan innebéra oférutsedda forseningar.

Fastighetskontorets analys

I Kanalhuset kommer stadsledningskontorets juridiska avdelning
och sékerhetsavdelningen att sitta. De nya lokalerna kommer att ge
forutséttningar for béttre sédkerhet och tillganglighet dn vad som é&r
mdjligt i dagens lokaler pd Hantverkargatan 3 A-C, ndgot
stadsledningskontor ser som en viktig del i varderingen av
inhyrningen av Kanalhuset. Dagens lokaler ska renoveras och det &r
inte mdjligt for berdrda avdelningar att sitta kvar i lokalerna under
renoveringen.

Projektet ar en del av en storre Gversyn av kontorslokaler pa
Kungsholmen som planeras att inrymma moderna upprustade
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kontorslokaler for stadens fackforvaltningar och bolag. Det dr dven i
linje med stadens fastighets- och lokalpolicy.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden med
16pande ldgesrapport och slutrapport nér projektet ar avslutat.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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