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Hyresgastanpassning av Superellipsen,
Skansen 22

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkinner slutredovisning avseende
hyresgéstanpassning av Superellipsen, Skansen 22.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har genomf6rt en hyresgistanpassning i tre plan
om cirka 2 400 kvm 1 fastigheten Skansen 22, beldgen pa Sergels
torg, rakt under fontdnen. Detta for att mojliggora for hyresgésten
The Node att bedriva konsert- och studioverksamhet i lokalerna.
Enklare restaurangverksamhet ingar ocksa i hyresgistens
verksamhet.

De tvé ovre planen 6ppnade den 15 augusti 2023, under Kultur-
festivalen. Det nedre planet fardigstills av hyresgisten och planeras
Oppna i slutet av 2024.

Verksamheten, som sedan den 6ppnade har ménga besdkare och
nyttjas av bdde musiker och spontanbesokare, har lett till ett
mervérde for stockholmarna; en central plats aktiveras och bidrar
till att 6ka den upplevda tryggheten pa Sergels torg.

Beslutade medel uppgick till 40 mnkr. Totalt nedlagda utgifter
uppgér till cirka 40 mnkr.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Skansen 22 dr beldgen pa Sergels torg, rakt under
fonténen, och dgs av Stockholms stad och forvaltas av
fastighetsndmnden. Béde cirkulationsplatsens fontén och den
underliggande lokalen 1 glas utformades som en superellips vid
torgets tillblivelse under 1960-talet; den geometriska formen
skapades sarskilt for Sergels torg som en 16sning for platsens
komplexa trafiksituation och fOrutséttningar.
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Fastighetskontoret har genomfort en hyresgistanpassning av
Superellipsen for att mdjliggora for hyresgisten The Node att bland
annat bedriva konsert- och studioverksamhet i lokalerna.

Projektet initierades nir hyresgisten visade intresse av lokalen.
Kontoret bedomde att den tilltdnkta verksamheten skulle passa bra
pa platsen; den skulle utgora ett bra tillskott till det existerande
kulturutbudet i omridet samtidigt som platsen skulle aktiveras och
pa sa sitt bidra till 6kad trygghet pé och kring Sergels torg. Ett
tioarigt hyresavtal tecknades med hyresgéasten.

Tidigare beslut
Genomforandebeslut fattades av fastighetsnamnden 2022-08-23
(FSK 2022/188).

Investeringens mal och syfte

Projektet syftade till att i Superellipsen skapa ytor for livescen,
motesplats och inspelningsstudior — verksamheter som kan bedrivas
under en stor del av dygnet och pé sé sétt bidra till att 6ka den
upplevda tryggheten i ndromradet.

Sergels torg, the Node dr beldget direkt under fontdnen.
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Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret har iordningstéllt tre plan, om totalt cirka 2 400
kvm, i Skansen 22 till hyresgésten. Plan 0 bestar idag av bland
annat scen, bar/restaurang, kontor och en studio. Plan -1 innehaller
studiomiljo, konferensrum, horsal, personalutrymmen och kok.

Nedan, baren pd plan 0.
Plan -2 kommer dven det att nyttjas for studiomiljé och
konferensrum. Arbetet med att fardigstélla detta vaningsplan
fortsétter — kontoret har genomfort sitt &tagande, men hyresgésten &r

inte helt klar med sina delar for en fullt fungerade lokal — och
berdknas vara klart i slutet av 2024.

Interior frdn en inspelningsstudio.
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P& grund av resursbrist inom kontoret kom hela projekt-
organisationen att besta av externa konsulter, som under projektets
genomforande dessutom byttes ut vid ett flertal tillfdllen. Detta gav
upphov till brister i styrningen av projektet. Med anledning av detta
uppstod missforstand kring godként slutbesked, varfor
stadsbyggnadsndmnden den 14 december 2023 fattade beslut om en
byggsanktionsavgift pa 177 187 kronor for att kontoret utan
slutbesked ha tagit en vdsentligt dndrad planlosning om 1 345
kvadratmeter i bruk™.

Hallbarhet och kvalitet

Trygghet och sdkerhet

Verksamheten 1 Skansen 22 har lett till att Sergels torg blivit en mer
levande yta dar ménniskor vistas under storre del av dygnet, vilket i
sin tur bidrar till att skapa en tryggare milj6 for stockholmarna.

Miljé

Projektet har arbetat med Byggvarubedomningen for att minska
anvindningen av bygg- och anldggningsvaror som innehaller miljo-
och hélsofarliga &mnen.

Energi
Glasen 1 fasaden har bytts, vilket har bidragit till en betydligt ldgre
energianviandning.

Antikvariska aspekter
Projektet har foljts av bdde externt certifierad antikvarie och
Stadsmuseets expertis.

Tillgénglighet

Tillgdngligheten har forbattrats genom ramper for nivaskillnaderna i
lokalen. En ny hiss har installerats och tvé befintliga hissar har dven
renoverats.

Riskhantering

Da tidplanen var sndv utfordes kontorets och hyresgéstens olika
byggnationer parallellt. Aven leveranser av kritiska produkter fick
planeras in nogsamt i tidplan for att inte skapa forsening i projektet.

Resultat

Maluppfyllelse

Projektmalen har uppfyllts; verksamheten har sedan den 6ppnade
manga besokare och studiorummen nyttjas idag av bade musiker
och spontanbesokare. Fastighetskontoret konstaterar att
verksamheten i lokalen leder till ett stort mervérde for
stockholmarna; scenen for liveframtrddanden ar efterfrdgad och
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vilanvénd, darutdver befolkas en central plats med rorelse och
aktivet. Verksamheten utgor idag ett bra komplement till omradets
ovriga kulturella verksamheter.

Tidplan

Enligt ursprunglig tidplan skulle de tva dvre planen 6ppna i
méanadsskiftet mars/april 2023, men pé grund av éndringar i sent
skede och invintande av besked pa hur hyresgisten 6nskade sig
iordningstdllandet blev 6ppningen framflyttad. Ett gemensamt
beslut togs om att istéllet 6ppna under Kulturfestivalen den 15
augusti 2023.

Plan -2 var ursprungligen planerat att 6ppna i december 2023, men
planeras i dagslédget att istdllet 6ppna i slutet pd 2024. Kontoret ar
klar med sina ataganden, men hyresgisten &r inte helt klar med sina
delar for en fullt fungerade lokal pa det aktuella viningsplanet.

Ekonomi
Beslutade medel uppgick till 40 mnkr. Totalt nedlagda utgifter
uppgar till cirka 40 mnkr.

Utgifterna fordelar sig dver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora

(mnkr)

1 0,5 38,5

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 37,5
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 2,5
osidkerhet

Index

Summa investeringsutgifter 40

Erfarenhetsaterféring

En lirdom som kontoret tar med sig frdn detta projekt ar att
framgent dnnu tydligare till externa konsulter understryka vikten av
de rutiner som finns beskrivna i1 kontorets projektprocess gillande
bygglov och slutbesked.

Slut
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