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Projektbakgrund

Sedan 2009 ansvarar trafikndmnden for forvaltningen av Jarva
friomrade som inkluderar Igelbiackens kulturreservat och Hansta
naturreservat. I reservatet ligger flera dldre gardar, varav Hésta
gard dr den storsta.

I maj 2015 upprittades ett avtal om forvaltningsuppdrag mellan
exploateringskontoret och trafikkontoret som innebar att ansvaret
for Hasta gérd 6verfordes till trafikndmnden. Fram till 2018 var
gérden utarrenderad for att sedan atergd i stadens forvaltning.

Trafikndmnden har tidigare fatt i uppdrag att borja atgarda
gardens underhallsbehov, sd som att sdkerstélla teknisk
infrastruktur dér avrinning frin fasad, utvandig el samt utviandigt
vatten och avlopp ingér: Genomforandebeslut, 2022-12-15, dnr
T2021-01552. Hésta gérd. Planerade investeringar 2022-2024.

I kommunfullmiktiges budget for 2024 fick trafikndmnden i
uppdrag att 1 samrdd med exploateringsndimnden péaborja
processen med att overfora drifts- och forvaltningsansvar av
Hasta gérd till fastighetsndmnden samt att utveckla garden till en
levande stadsbondgérd med djur och café.

Hista gard dr Stockholm stads enda kvarvarande jordbruk och
malbilden &r att gora garden dn mer levande, 6ppen och
tillgénglig framover, for olika aldrar och intressen, dn den &r
idag. Fokus ska ligga pd hallbarhet och biologisk mangfald samt
vara forenligt med syftet med Igelbédckens kulturreservat och
reservatets foreskrifter. Garden ska vara en tillgdng for
medborgare och besdkare.

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret avser att genomfora en utredning infor en
kommande utveckling av gdrden samt infoér en kommande
teknisk upprustning dér framfor allt huvudbyggnaden ér 1 storst
behov av renovering, men dven dvriga byggnaderna inom girden
behover renoveras 1 olika omfattning. P& uppdrag av trafik-
kontoret utforde fastighetskontoret under 2019 en teknisk status-
inventering av samtliga byggnader inom gardsmiljon.

Genom projektet mojliggors att huvudbyggnaden uppnér dagens
myndighetskrav for bland annat brandskydd samt fir optimerade
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lokalytor, forbattrad energihushallning och ett forbattrat
inomhusklimat. Detta ska utforas pa ett varsamt sétt sa att de
kulturhistoriska védrdena bibehélls.

Utredningen avser att lyfta fram gérdens mojligheter och
utvecklingspotential.

Tradgarden hdrstammar delvis fran 1700-talet och har virdefulla
detaljer som ska bevaras infor framtiden, s& som terrassmurar,
grusgangar, trid och frukttrdd samt en jordkéllare.

Fastighetskontoret ska i samarbete med andra forvaltningar i
staden utdver detta dven utreda vilka typer av verksamheter som
ar lampliga for garden framover.

Geografiskt omrade

Hista gard dr beldgen sdder om stadsdelen Akallas moderna
bebyggelse. Garden dr anlagd pé en stor hojdstrackning med
vidstrackt utsikt over Jarvalandskapet. Gdrdshdjdens vistra och
norra del delar bestar av skogsdungar och beteshagar med gles
16vskog.

f‘-‘m—j':. 2 g

Hiista gard, markerad med rott, ligger mitt emellan Akalla och Hjulsta.
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Mal & syfte

Projektets syfte ér att genomfora en utredning infor en
kommande teknisk upprustning samt att utreda gardens potential
infor en kommande upprustning. Sérskilt betydelsefulla
byggnader ar huvudbyggnaden, ladan samt boden/honshuset som
alla ar av éldre ursprung.

Upprustningen av garden medfor att stadens kulturhistoriska
virden bevaras for framtida generationer. Visionen ar att Hasta
gérd ska utvecklas till en levande, 6ppen stadsbondgéard med djur
och cafg, tillgdnglig for besokare 1 alla &ldrar.

Upprustningen av garden skapar mojligheter for utbildning inom
biologiskt mangfald, dialog och delaktighet med medborgare,
okad forstielse for reservatet och garden, som kan fungera som
en visnings- och kunskapsgard med guidade visningar {or
skolverksamhet och daglig verksamhet. En framtida verksamhet
kan innefatta utbildning i exempelvis biodling, ekologisk odling,
djurhéllning av kulturraser, utbildning av naturguider samt
kulturverksamhet sd som renoveringskurser.

Fastighetskontoret ser 4ven mdjligheter for dagkollo for
pensiondrer och barngrupper, aktiviteter for nyanldnda och
allménheten samt en caféverksamhet och kunskapsbyggande
gillande matproduktion. Detta mojliggors genom att rusta upp
byggnaderna pa garden.

Malbilden &r att ett arrendeavtal tecknas med ldmplig aktor som
innebdr att gdrdens byggnader med betesmarker och slattervallar
inom reservatet ingar i arrendet. Arrendatorn kan aterskapa ett
levande smaskaligt stadsjordbruk med nérodlat foder, sa som
ensilage och halm for sjalvforsorjning, betande kor och fir som
naturvardare 1 attraktiva hagmarker. Biologisk méingfald med
inslag av véxter for bin, biodling, ndrodlade ekologiska gronsaker
och ekologiskt narproducerat kott med en eventuell framtida
gérdsforséljning.

En jordbrukare finns redan pd girden och har borjat, 1 liten skala,
att bruka marken for odling och 16sdjursdrift.

Mote har skett mellan fastighetskontoret, trafikkontoret och Jérva
stadsdelsforvaltning samt med arbetsmarknadsforvaltningen, dér
man tittar pd mojligheterna till en langsiktig férvaltning och
samarbeten med en arrendator.
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Genom att rusta upp girden och ddrmed mdjliggdra att dppna upp
gardsmiljon for allménheten bidrar projektet bidrar till kommun-
fullméktiges méal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska
ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv samt Alla
barn och ungdomar ska ges méjlighet till jamlika uppvdxtvillkor
och trygghet samt en rik fritid.

Genom upprustningen av de tekniska systemen i huvud-
byggnaden bidrar projektet till kommunfullméktiges inriktnings-
mal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rdttvis
klimatomstdllning.

Projektet mojliggor ett levande smaskaligt stadsjordbruk med
nérodlat foder, betande kor och far som naturvardare i attraktiva
hagmarker. Biologisk mangfald frimjas med inslag av véxter for
bin, biodling, ndrodlade ekologiska gronsaker och ekologiskt
nirproducerat kott. En framtida verksamhet kan dven innefatta
utbildning i exempelvis biodling, ekologisk odling, djurhallning
av kulturraser och utbildning av naturguider. Projektet bidrar till
kommunfullmiktiges mal for verksamhetsomradet Stockholm ska
vara en stad ddr den biologiska mdngfalden 6kar samt
Stockholmarnas hdlsa ska frdmjas genom ren luft, rent vatten och
giftfria miljoer.

Projektet bidrar till liv och rorelse 1 gdrdsmiljon, vilket pé ett
positivt sétt kan paverka tryggheten i ndrmiljon, i enlighet med
kommunfullmiktiges mal for verksamhetsomradet 7ryggheten
ska 6ka genom forebyggande insatser.

Styrande forutséttningar for gard och byggnader:

e Igelbédckens kulturreservat, Riksantikvarieimbetet, juni
2006

e Igelbécken, lokalt atgardsprogram. Genomforandeplan
Stockholm stad, december 2022

e Avfallsplanen for Stockholm 2021-2024

e Fastighetskontorets tekniska anvisningar

e Forsdkringsbrev

e Lagar och myndighetskrav

e Skyfallsmodellering for Stockholms stad

e Stadens miljoprogram 2020-2023

e Stadens riktlinjer (generalplanen m.m.)

e Bebyggelsehistorisk inventering av Stadsmuseet
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Tillganglighet

Projektet ska, i mdjligaste mén, folja Stockholms stads handbok
Program for tillgiinglighet och delaktighet for personer med
Sfunktionsnedsdttning 2024-2029. En tillganglighetskonsult ska
engageras 1 utredningsarbetet for att sdkerstilla att
tillgénglighetskraven for byggnaderna och gérden uppfylls sa gott
som mojligt.

Antikvariska aspekter

Haista gard har ett hogt kulturhistoriskt virde med flera bla-
klassade byggnader, vilket innebér synnerligen hoga kultur-
historiska virden, enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. En
bebyggelsehistorisk inventering har gjorts for dessa byggnader
och ett vardprogram for huvudbyggnaden kommer tas fram i ett
senare skede.

Gardens tridgérd har dven den kulturhistoriska védrden och en
vardplan ska tas fram for denna.

Forutsattningar for projektets genomforande

I ndra samverkan med staden skulle en ldmplig arrendator kunna
i uppdraget att forvalta sjdlva garden inklusive vallar och
betesmarker. Arrendatorn skulle ocksa fa mojlighet att hyra ut i
andra hand till 1dmpliga verksamheter 1 samverkan med staden,
exempelvis utbildnings- och besdksverksamhet.

Tidplan fram till inriktningsbeslut

Utredningsbeslut Q22024
Utredningsarbetet startas Q2 2024
Inriktningsbeslut for etapp 1 Q4 2024

Kontoret ser att genomforande kommer att ske etappvis for att
successivt tillgdngliggora omradet for besdkare och
verksamheter. Etapp 1 avser att starta upp garden i en mindre
skala.

Ekonomi

Projektets investeringsvolym uppskattas for investeringsprojektet
utifran detta tidiga skede hamna inom spannet 6ver 50 mnkr men
under 300 mnkr. Investeringen medfor en betydande 6kning av
kapitalkostnader. Det finns en stor risk att intdkterna inte kommer
att kunna ticka de framtida kostnaderna.
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Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut
berdknas uppga till 3 mnkr, vilka dr inkluderade i den totala
beddmda investeringsutgiften. Utredningsutgiften bedoms kunna
inrymmas inom fastighetskontorets investeringsplan for ar 2024.

Risk, kvalitet och mojligheter

Projektrisker

Risk

Sannolikhet | Visentlighet

Okade projektkostnader p 4 3
grund av oforutsedda hindelser 1
blaklassad bebyggelse.

Lamplig arrendator ar svéar att 3 4
finna.

Forseningar i1 projektet pa grund | 4 3
av omvarldslaget, for sndv

tidplan.

Svérighet att utforma arrende- 3 4

avtal och samverkansavtal.
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SWOT-analys

Styrkor

Garden har en gedigen historia och ett hogt kulturhistoriskt
vérde.

Hésta gérd ar, med sin trddgard och omgivande &krar, ett
vérdefullt avbrott fran omkringliggande trafik och tdta
bebyggelse 1 ndiromradet.

Hista gard ligger strategiskt mellan norra och sddra Jérva-
stadsdelarna, ”Fokus Jarva”.

Garden utgdr kirnan i stadens enda kvarvarande jordbruk.

Svagheter

Huvudbyggnadens kulturhistoriska virden kan medfora att
vissa Onskade atgéirder blir svéra att genomfora.
Tillgdnglighetsanpassningarna som behdver utforas inom
huvudbyggnaden kan paverka kulturhistoriska vérden i
huvudbyggnaden och kan hindra utférandet.

Gles busstrafik till garden 1 nulédget, vilket skapar en svarighet
for att besoka omradet.
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Maijligheter

En ekonomisk satsning pa garden skulle kunna leda till att
fler medborgare hittar till Hasta gard och kan utova olika
aktiviteter och garden fungera som en motesplats.
Forhoppningen ir att satsningen pa Hasta gard kan lyfta
Jarvaomrédet.

Gardens ménga olika slags byggnader gor det mojligt att
utveckla garden med olika typer av verksamheter 6ver tid.
Garden ger mojligheter till olika sociala aktiviteter. Stadsdels-
och arbetsmarknadsforvaltningens uppdrag att ordna
verksamheter for olika malgrupper och éldrar kan tillgodoses.

Hot

Den tekniska upprustningen och anpassningen av lokalerna
innebdr att intdkterna inte kommer att kunna tdcka de
framtida kostnaderna.

Vissa fordandringar, sirskilt for tillgdnglighet, kan komma att
paverka de kulturhistoriska védrdena i huvudbyggnaden.
Gardens byggnader samt tradgard har ett stort renoverings-
behov och vid utvecklandet av gdrden behover dven andra
investeringar utforas for att garden ska na sin fulla potential.
Garden &r en investering for medborgarna dér verksamheten
inte forvéntas att gd med ekonomisk vinst.

Rapportering

Detta projektdirektiv utgor underlag for utredningsbeslut.
Projektet foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for
mycket stora bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer
att diarieforas och dokumenteras i eDok samt enligt
fastighetskontorets anvisningar.

Kontoret avser att dterkomma till fastighetsndmnden med
underlag for inriktningsbeslut under kvartal 4 2024.
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