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Skrivelse om arrendeavtal for idrottsfastigheter

Svar pa skrivelse

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkdnner och dverldmnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Arendet

Kopplat till avgifter for och hantering av arrendeavtal for
idrottsfastigheter limnade Clara Lindblom (V), Anders Osterberg
med flera (S) samt Martin Hansson (MP) den 26 mars 2024 in en
skrivelse till fastighetsndmnden (dnr 2024/366) och framforde
foljande fragor:

1. Hur sdkerstiller forvaltningarna att “’likabehandlings-
principen” géller mellan olika idrotter samt mellan olika
idrottsforeningar i samband med att nya avtal tecknas?

2. Hur sékerstéller forvaltningarna att de nya avtalen kan fasas
in pé ett sitt som &r hallbart for foreningarna och mojliggor
ett starkt och levande foreningsliv i staden?

3. Hur har processen med nya arrendeavtal samt successiv
nedtrappning av extrastdden till de olika tennisféreningarna
genomforts?

4. Hur har respektive tennisférening med arrendeavtal med
staden tagit ansvar for att underhélla sina idrotts-
anldggningar och skota sina bankamorteringar enligt
ursprungsavtalen?

Arendets beredning
Arendet har beretts av kontorets fastighetsavdelning i samverkan
med idrottsforvaltningen.

Kontorets analys

I budget 2017 beslutades att arrendeavtal {or idrottsfastigheter
skulle flyttas frén idrottsndmnden till fastighetsndmnden. Ett arbete
paborjades darfor for att successivt fora 6ver ansvaret for arrende-
avtalen. Vad giller arrenden upplétna for tennisverksamhet har
kontoret sedan 2021/2022 merparten av avtalen.
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For att ta hinsyn till likabehandlingsprincipen vid véirdering av
arrendeavgiften later kontoret exploateringskontorets avdelning for
mark, virdering och juridik faststdlla en marknadsmaéssig arrende-
avgift enligt deras véarderingsmetoder. Fran kontorets och idrotts-
forvaltningens sida har ldnga arrendeavtal (10-15 &r) accepterats da
instanser som exempelvis Allménna arvsfonden kraver minst 10-
ariga avtal for att foreningar ska kunna soka stod for om-, till- eller
nybyggnation.

Majoriteten av arrendeavtalen som nu hanteras avser omfor-
handlingar. Tidigare har arrendeavgifterna varit mycket 14ga da
avtalen med tennisforeningarna ursprungligen tecknats med lang
avtalstid och i vissa fall en arrendeavgift som inte varit foremal for
indexreglering. Nir avtalen nu blir féremal for omforhandling och
en marknadsmissig avgift radknas fram innebér det en kraftig 6kning
av arrendeavgiften. Hojningen av avgiften kan vara svar att
finansiera for vissa tennisforeningar, som i flera fall ha anpassat sin
verksamhet utifran forutsittningarna i tidigare arrendeavtal.

Idrottsforeningar har mojlighet att soka stod fran idrotts-
forvaltningen for sina foreningslokaler. Det dr dock inte sdkert att
den ordinarie stodform som finns reglerad i idrottsndmndens regler
for ekonomiskt stod till ideella foreningar med verksamhet for barn,
ungdomar och personer med funktionsnedsittning ar tillrdcklig for
att de tennisféreningar, som har haft en verksamhet anpassad utifran
en lag arrendeavgift, ska fa mgjlighet att anpassa sin verksambhet till
en marknadsmaissig arrendeavgift. Idrottsforvaltningen har darfor
ansett att ett siarskilt ekonomiskt dvergdngsstdd i vissa fall bor utga
for att foreningen under en 6vergéngsperiod ska fa mojlighet att
anpassa sin verksamhet utifrdn en marknadsmaéssigt satt
arrendeavgift.

Hittills ar det bara en tennisforening som tecknat ett nytt arrende-
avtal med marknadsmaissig arrendeavgift. Denna férening har
beviljats ett stdd motsvarande cirka 60 % av kostnads6kningen de
tre forsta dren, som sedan trappas ned med 20 % per ar for att &r 8
fasas ut helt. Efter ar 8 far verksamheten, vid behov, soka ordinarie
stodform avseende sitt eget tillhandahéllande av lokaler f6r barn-
och ungdomsidrott.

Idrottsforvaltningens avsikt dr att tillimpa en likabehandling vid
hanteringen av stdd till de tennisféreningar som behdver anpassa sin
verksamhet utifran en hogre, marknadsmassigt, arrendeavgift. En
beddmning kommer att géras utifran de forutsdttningar som rader
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for respektive forening. D4 idrottsndamndens stod for idrottslokaler
framst riktas till barn- och ungdomsverksamhet &r detta ndgot som
tas hénsyn till vid bedémningen.

Staden har borgenséitaganden for tva tennisforeningar avseende 1dn
for uppforandet av foreningarnas respektive tennisanlédggningar.
Foreningarna har amorterat pé sina 1an 1 olika stor omfattning. Den
ena har nistintill betalat av hela lanet som staden gatt i borgen for,
medan den andra inte amorterat i nagon storre utstrickning alls.
Den forening som inte amorterat for sitt 1an i nagon storre
omfattning har inte heller vidtagit ndgra stérre d&terkommande
investeringar eller underhallsétgirder i sin tennisanlidggning. Detta
innebdr en risk for staden som borgensman, dé anldggningen utgor
sakerhet for stadens borgensédtagande. I detta fall har idrotts-
forvaltningen déarfor ansett att en rimlig forutsattning for att
foreningen ska fa stod ar att foreningen samtidigt forbinder sig att
oka amorteringstakten pé de lan staden har tecknat borgensatagande
for. Gillande den andra foreningen, som haft en mer 1dngsiktigt
hallbar amorteringsplan for sitt 1an, har risken kopplad till stadens
borgenséitagande minskat och idrottsforvaltningen har dérfor inte 1
nagon storre omfattning kontrollerat hur féreningens underhall och
skotsel av anldggningen genomforts.

Slut

Bilagor
1. Skrivelsen
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