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Ombyggnad av Piltradet 11, hus 6, till
kontorslokaler

Lagesrapport

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkénner ldgesrapporten avseende projekt
Ombyggnad av Piltradet 11, hus 6, till kontorslokaler.

Sammanfattning

Byggnaden Piltrddet 11, hus 6, ar i stort behov av en teknisk
upprustning dd samtliga installationer har uppnatt sin tekniska
livsldngd. Fastighetsnimnden beslutade darfor 2023-11-14 om en
ombyggnation. I samband med den tekniska upprustningen anpassas
lokalerna till kontorslokaler f6r utbildningsforvaltningen.

Sedan genomforandebeslut har projektet fardigprojekterats och
entreprenadupphandling genomforts, dér anbud inkommit och
tilldelning &r utskickad. Upphandlingen dr nu under 6verprovning
och uppskattad forsening pa grund av dverklagan dr 4-12 veckor.
Trolig produktionsstart sker tidigast efter sommaren 2024.
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Byggnaden 06 pd fastigheten Piltridet 11.
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Arendet

Bakgrund
Byggnaden 06 pé fastigheten Piltrddet 11 uppfordes som en ny

operationsbyggnad, en utvidgning av den kirurgiska kliniken for
Kungliga Serafimerlasarettet, och stod fardigt &r 1911. Ursprunglig
arkitekt var Ludvig Pettersson. Huset byggdes om ar 1930 och
byggdes till med en fonsteraxel it oster ar 1960. Efter att
Serafimerlasarettet lagts ner pa 1980-talet renoverades byggnaden
och forbindelsen med den stora kirurgiska kliniken revs, liksom
manga av de andra forbindelserna mellan byggnaderna i kvarteret.

De senaste aren har byggnaden anvénts for vardverksamheter; en
dialysklinik, en rehabiliteringsmottagning samt en metadonklinik
har inrymts i lokalerna. Sérskilt dialysverksamheten har gatt hart t
avloppssystemet, som vid undersékning upptécktes ha uppnétt sin
tekniska livslangd och nu ar i akut behov att dtgidrdas. Vid denna
undersokning konstaterades att ytterligare tekniska installationer sa
som ventilation, el och brand ocksa uppnatt sin tekniska livslangd
och att en total renovering darfor var nédvandig.

Byggnaden ér pa 2 176 kvm, varav 1 942 kvm é&r lokalarea.

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
utbildningsforvaltningen.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer

Inriktningsbeslut FN 2018-09-13 | FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. | FN 2023-05-24 | FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. | FN 2023-05-25 UTBF 2023/503
Genomforandebeslut | FN 2023-11-14 | FSK 2018/239

Beskrivning av projektet
Fastighetskontoret kommer att utféra en genomgéende upprustning

av byggnadens tekniska installationer, barande stomme, ytskikt,
fasad och tak. Byggnadens befintliga ytor och planlosningar
kommer att anpassas for att mojliggora battre tillgdnglighet,
tillgodose brandutrymningskrav samt effektiviseras.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till
kontorslokaler for utbildningsforvaltningen. Lokalerna
dimensioneras for cirka 170 medarbetare med ett flexibelt
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arbetssatt, vilket motsvarar behovet for samma antal medarbetare
som 1 dag sitter pd Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Cirka 120
arbetsplatser skapas i en dppen planldsning liksom ett flertal
mdtesrum 1 varierande storlek. P& véningsplanen skapas dven
mindre samtalsrum.

Bytet av lokaler innebér att utbildningsforvaltningen far tillgéng till
en kontorsmiljé som dr battre anpassad till verksamhetens behov.
De nya lokalerna mojliggor ett flexibelt arbetssitt utan personliga
arbetsplatser, vilken skapar mojligheter till effektivare nyttjande av
lokalytan.

SEKTION 2

Vining med motesrum.

SEKTION 2
15 A-AD. 242

SEKTIONI SEKTION 1
TA-10-2.2200 A48 20208
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Fastighetskontoret SEKTION 2
Fastighetsavdelningen B

Fleminggatan 4 Vining med kontor och motesrum.

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
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SERTION 2
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SERTION 1

Vdning med kontor och personalmatsal.

Overgripande viktiga hindelser

Projektet ar fardigprojekterat och entreprenadupphandling har
genomforts, dir anbud inkommit och tilldelning skett. Upphandlingen
ligger nu for 6verprovning. Uppskattad forsening pa grund av
overklagan dr 4-12 veckor. Trolig produktionsstart sker dérfor tidigast
efter sommaren 2024.

Avvikelser
Anbudstiden forldngdes pa grund av den nitverksstation som finns i

husets kéllare och som ombesorjs av Ellevio. Under projekteringen tog
det tid innan Ellevio gav kontoret tilltrade till lokalen. Vid tilltrddet
upptécktes sedan att nétverksstationen avger buller samt innehaller
hogspanning, varfor beslut togs om genomfora métningar for att
sdkerstilla om géllande kravnivéer efterlevs. En dialog pagar for
ndrvarande mellan kontoret och Ellevio for att komma till ratta med
problemen.

I ett kompletterande forfragningsunderlag inom upphandlings-
arbetet har skydd mot det elektromagnetiska féltet projekterats och
kommer att utféras under produktionen. Ellevio har dterkommit
med besked att de avser atgidrda bullret fran deras utrustning. Bade
det elektromagnetiska fiéltet och ljudproblematiken avser kontoret fa
Ellevio att ta ansvar for och bekosta.

Kommande period

Fastighetskontoret e Hantera dverprovningen av upphandlingen.
Fastighetsavdelningen . . 01 se .t . g
e Produktionsstart berdknas kunna paborjas som tidigast efter
gfgg%ga‘a” 4 sommaren 2024 beroende pa handldggningstid for
104 20 Stockholm overprovningen av upphandlingen.

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Risker

- Att yttertakets raspont ar daligt, nagot som inte har kunnat
upptéckas underifran.

- Trangt och svart med installationer som innebér
installationskrockar och dndrade installationsdragningar.

- Krockar med befintliga ledningar i mark som inte finns pa
ledningskartor.

- Miljofarligt material som inte upptickts vid rivningen eller
miljoinventeringen.

- Svarigheter att fista undertaket i befintligt bjdlklag.

- Gammalt bjdlklag som dr uppbyggt med olika metoder. Har finns
en risk vid bortbilning av 6verbetongen och héltagningar att
forstarkning kan behovas.

Tidplan

Produktionsstart var planerat till kvartal 1 2024, men ar forsenad pa
grund av dverprévningen av upphandlingen och uppskattas nu darfor
kunna ske efter sommaren 2024.

Projektavslut och tilltrade av hyresgist bedoms ske under kvartal 3
2025, beroende pa utfallet av Gverprovningen, det vill séga ett halvar
senare dn planerat initialt.

Ekonomi
Prognos for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslut.

Plan foér uppféljning
Kontoret avser att aterkomma till fastighetsndmnden i ldgesrapport
under kvartal 4 2024.

Slut
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