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Skrivelse angaende enkla idrottshallar

Svar pa skrivelse

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverlamnar fastighetskontorets
tjdnsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Sammanfattning

Den 28 maj 2024 inkom Henrik Virro med flera (samtliga M) med
en skrivelse gillande varfor investeringskostnaderna for sa kallade
enkla idrottshallar har 6kat markant sedan forra mandatperioden.
Fragestdllarna 6nskar en mer detaljerad redovisning, dér till
exempel Stora mossens idrottshall och Riddersvikshallen jaimfors
med de senaste aktuella idrottshallarna, och svar pé foljande fragor:

1. Hur definierar fastighetskontoret en “enkel idrottshall”?

2. Vilka overviaganden gor fastighetskontoret vad géller
innehall och kravstéllning vid framtagandet av forslag pa en
enkel idrottshall?

3. Vad ir det som gor att det dr sé stor skillnad i
investeringskostnad mellan de tva aktuella d&rendena och de
tva exemplen ovan?

I foreliggande drende besvaras fragorna och skillnaderna mellan
olika typer av idrottshallar beskrivs.

Arendet

Bakgrund

Den 28 maj 2024 inkom Henrik Virro med flera (samtliga M) med
en skrivelse gillande varfor investeringskostnaderna for enkla
idrottshallar har 6kat markant sedan férra mandatperioden. Frage-
stdllarna onskar en mer detaljerad redovisning, dar man jamfor till
exempel Stora mossens idrottshall och Riddersvikshallen med de
senaste aktuella idrottshallarna, och stéller nedanstaende fragor till
kontoret:
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1. Hur definierar fastighetskontoret en “enkel idrottshall”?

2. Vilka overviganden gor fastighetskontoret vad géller
innehall och kravstéllning vid framtagandet av forslag pa en
enkel idrottshall?

3. Vad ir det som gor att det dr sé stor skillnad i
investeringskostnad mellan de tva aktuella drendena och de
tva exemplen ovan?

Kontorets analys
1. Hur definierar fastighetskontoret en “enkel idrottshall”?

En "enkel idrottshall" definieras som en grundldggande anldggning
for sport och fysisk aktivitet utan omfattande eller specialiserad
utrustning och infrastruktur. Det vill séga en enkel byggnad, oftast i
ett plan, av prefabricerade element med en enkel fasad och ett golv
av idrottsstandard, lampligt for olika sportaktiviteter som basket,
volleyboll, badminton och inomhusfotboll. I byggnaden finns
omklddningsrum, toaletter och kanske ett litet forrad {for sport-
utrustning. Den tekniska utrustningen, som elektroniska resultat-
tavlor eller ljudsystem, ar begrinsad eller saknas helt. Dartill har
hallarna tillrdcklig belysning och ventilation for att sdkerstélla en
saker och bekvdm miljo, men utan avancerade system.

En enkel idrottshall 4r designad for att vara kostnadseffektiv och latt
att underhalla, vilket gor den ldmplig for skolor och mindre
idrottsklubbar.

Moderna idrottshallar skiljer sig fran enklare idrottshallar framst
genom en betydligt hogre energieffektivitet. De dr byggda med
béttre isoleringsmaterial som minimerar energiforluster dar
avancerade ventilationssystem med virmeétervinning for att
reducera energianviandningen anvinds. Belysningen i moderna
hallar &r ofta baserad pa energieffektiva LED-lampor, som
kompletteras med smarta styrsystem som optimerar ljusnivéer
beroende pd behov. Uppvarmningssystemen i dessa hallar dr ocksa
mer energieffektiva, ofta med fjarrvirme, virmepumpar eller
solenergi som energikallor.

Det dr vanligt att de moderna hallarna har hogre initiala bygg-
kostnader, men det kompenseras ofta av ldgre driftskostnader och
en minskad miljopaverkan over tid.
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2. Vilka éverviganden gor fastighetskontoret vad gdller innehdll
och kravstdllning vid framtagandet av forslag pa en enkel
idrottshall?

Fastighetskontoret behover 1 forst hand forhélla sig till
forutsittningarna i1 aktuell detaljplan som till exempel begransning
vad giller takhdjd och tomtarea. Ménga ganger stéller dven
detaljplanen krav pd fasadmaterial, fairgval och tekniska 1dsningar.

Vidare behover kontoret dven forhalla sig till den aktuella platsens
markforutsittningar, vilka i hog grad paverkar de tekniska
forutsittningarna och &r kostnadsdrivande i projekten.

Vid behov genomfors dven miljoutredningar for att utviardera
potentiellt skadliga substanser i miljon. Dessa data anvinds som
grund for att géra bedomningar av ldmpliga utférandesatt, risk-
faktorer och kostnadsuppskattningar for nédvéndiga atgérder. Det
bor noteras att trots noggrannheten 1 dessa undersdkningar kan det
alltid finnas en risk for ovintade omstédndigheter, da det &r omojligt
att heltdckande forutse alla eventualiteter.

Kontoret behdver dven utforma idrottshallarna 1 enlighet med
idrottsforvaltningens idrottsstandard samt idrottsforbundens
respektive kravspecifikationer for de aktuella sporter som ska
utforas i hallen.

Dartill behover kontoret dven se till att idrottshallarna utformas sa
att de kan nyttas av alla, inklusive personer med funktions-
nedséttning. Detta stéller hdrda krav pd ramper, bredare dérrar samt
anpassade omkladningsrum och toaletter.

Kontoret behover ocksé ta hansyn till att idrottshallarna ska vara
kostnadseffektiva pa lang sikt. Byggnadsmaterial och byggteknik av
hog kvalitet innebér en storre investeringskostnad, men minskar
kostnaderna for drift och underhéll dver tid.

3. Vad dr det som gor att det dr sa stor skillnad i investerings-
kostnad mellan de tvd aktuella drendena och de tva exemplen ovan?

Riddersvikshallen &r en enkel sa kallad Paroc-hall, det vill sédga
byggd av energieffektivare material, med métten 20 x 40 meter och
med 7 meter i takhdjd, byggd i ett plan pa en befintlig fotbollsplan.
Den innehaller 4 stycken omklddningsrum, férrad, domarrum och

pentry.
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Béverdalens idrottshall var initialt tdnkt att vara en sa kallad enkel
hall, men under projektets gang har programkrav frdn bade kontoret
och idrottsforvaltningen medfort fordndringar som gjort att hallen
utokats avseende bade yta, volym och kvaliteter.

Om man jimf{or Béverdalens idrottshall med Riddersvikshallen ser
man till exempel att Baverdalens idrottshall uppfors i tva vaningar
med en takhdjd pa 14,6 meter. Pa 6vre plan finns en idrottshall —
med tillhorande funktioner som ldktare, toaletter och férrad — som
ar tillrdckligt stor for att rymma tva basketplaner samt en roller
derbybana. Basketplanerna kan delas av med en ridavigg for ett
effektivt nyttjande. P4 nedre vaningen finns dtta omklddningsrum,
tva flexomkladningsrum, tvd domarrum, ett aktivitetstorg med caf€,
foreningscafé, forrad, uthyrningsbart kansli samt lokaler for drift,
teknik och personal. Anldggningen innehaller 4ven tvad motionsrum
som mojliggor till exempel kampsport och dans.

Byggnationen kravde framtagande av detaljplan dir samtliga
kostnader for detaljplanen belastar projektet. Detaljplaneprocessen
har dessutom stdllt hoga krav pé arkitektur och anpassning till
omgivningen. For att bygga hallen kravdes ocksa flytt av en
befintlig fjarrvirmeledning, arbeten pd allmén platsmark sdsom
skyfall, angoringsficka, flytta av gdng- och cykelvig och
demontering av parkutrustning med mera.

Bdverdalens idrottshall.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Projektavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2024/461
Sida 5 (7)

Aven markfSrutsittningarna skiljer sig mycket for dessa tva hallar
dé Riddersvikshallen ligger pd en plan yta medan Béverdalens
idrottshall ligger i suterrdng och har krévt palning. Dessutom
kommer hallen vara sprinklad i sin helhet och ha solceller samt
sedumtak.

Riddersvikshallen.

Stora Mossens idrottshall dr en dubbelhall i ett plan pa 3 000 kvm
som uppfordes pd Stora Mossens IP 2013. Den innehéller ldktare
for 120 personer, tva fullstora hallar (20 x 40 meter), ett mindre café
samt omkladdningsrum. Hallarna &r framst avsedda att anvéndas for
skolidrott, handboll, basket, innebandy och gymnastik.

Jamfor man denna hall med Hagsétra is- och idrottshall ser man ett
det finns flera stora skillnader. Hagsétra is- och idrottshall har en
total bruttoarea pd 9 100 kvm fordelat pa tva vaningsplan samt en
kéllarvaning. P4 entréplan finns ishallen och idrottshallen med 4tta
fullstora omkladningsrum, fyra flexomkladningsrum och tvé
omklddningsrum for domare och funktionérer. Kring en gemensam
uppehéllsyta finns foreningscafé med tva pentryn. P4 entréplan
finns dven nddvéndiga ytor for forrdd, sliprum, drift och underhall,
sadsom stidcentral, tvéttstuga och sjukvardsrum. Pa 6vre plan finns
laktare till respektive hall, motionsrum, off-ice rum (rum f{6r trining
utan is), skottramp, foreningslokaler samt motesrum. Vidare skapas
det dven ytor for idrottsforvaltningens personal och det kommer
finns gemensamma uppehallsytor som kan nyttjas exempelvis vid
matcher och evenemang, men dven i anslutning till tréning.
Véningarna forbinds med hiss samt en trappa centralt placerad i
foajén.
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Aven markforutsittningarna skiljer sig mycket for dessa hallar dé
Stora Mossens idrottshall ligger pa en plan yta medan det kravs
sprangning och pélning vid anldggningen av Hagsétra is- och
idrottshall.

r”IIIIH

Hagsdtra is- och idrottshall.

Stora Mossens idrottshall.

Forutom skillnader i omfattning, tekniska forutsittningar och
markforhdllanden mellan dessa hallar har d4ven kraven pa miljé och
tillginghet 6kat de senaste aren, se nedan.
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Materialval
e Certifierade material: Anvindning av miljocertifierade och
hallbara material, sisom FSC-certifierat trd, kan vara dyrare
dn konventionella material.
e Atervunnet material: Anvindning av atervunnet material
kan medfora 6kade kostnader pa grund av insamlings- och
behandlingsprocesser.

Energieffektivitet
o Isolering: Forbittrade isoleringsmaterial for att uppfylla
hogre energieffektivitetsstandarder.
e Energisystem: Installation av energisnala system som
solpaneler, geotermiska virmesystem och energisnala
belysningssystem.

Vattenhantering
e Regnvattensystem: System for att samla och anvédnda
regnvatten kan innebéra extra kostnader.
¢ Grona tak och fasader: Installation av grona tak och
vaggar for att minska avrinning och forbéttra isolering kan
vara kostsamt.

Avfallshantering
e Atervinning: Kostnader for att atervinna byggmaterial och
minska avfall till deponi.
e Avfallshanteringsplaner: Utveckling och implementering
av detaljerade avfallshanteringsplaner.

Utover detta har kostnadsdkningar pa grund av omvarldsfaktorer
har haft en betydande paverkan pa byggmaterial och byggprojekt.
Globala ravarupriser pa metaller som stél, aluminium och koppar
har fluktuerat kraftigt, vilket paverkat kostnaderna for tekniska
system och komponenter. Samtidigt har priser pa olja och gas, som
paverkar asfalt och plast, varierat beroende pa global efterfragan
och utbud. Okad efterfragan pa byggmaterial till f6ljd av
urbanisering och stora infrastrukturprojekt, samt utbudsstérningar
orsakade av naturkatastrofer, geopolitisk instabilitet och pandemier,
har ytterligare drivit upp priserna.

Slut
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