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Skrivelse om bostadsratter i stadens regi

Svar pa skrivelse

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkdnner och dverlamnar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa skrivelsen.

Sammanfattning

Skriftstéllare Henrik Virro med flera (samtliga M) efterfragar svar
pa fragor angdende fastighetsndmndens innehav av bostadsritter,
exempelvis hur de forvirvas, utvirdering av behov och samarbets-
strategier.

Kontoret forvaltar runt 600 bostadsrétter inom Stockholms stad.
Storre andelen av dessa har forvérvats 1 samband med nyproduktion
av lagenheter och anvidnds som LSS-gruppboenden och service-
lagenheter.

Ett antal enskilda lagenheter koptes in av staden ldngre tillbaks i
tiden, s som lagenheter for funktionsnedsatta och som sa kallade
forsoks- och traningsldgenheter. De sistnimnda avvecklas succesivt
och siljs nidr stadsdelsforvaltningarna eller annan i kommun-
koncernen inte ldngre har behov av dem. Staden har dven ett tiotal
bostadsritter som anvénds till forskolor.

Forvarv av bostadsrétter i nyproduktion beslutas av social-
forvaltningen eller stadsdelsforvaltningen, kops in av kontoret och
hyrs sedan ut till berord stadsdelsforvaltning. Detta i enlighet med
stadens mal om 5 % LSS-boenden i nyproduktion.
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Arendet

Bakgrund

Kontoret har mottagit Skrivelse om bostadsrdtter i stadens regi,
skriven av Henrik Virro m.fl. (samtliga M). Skriftstéllarna lyfter att
kontoret forvérvar och forvaltar bostadsritter inom Stockholm stad
och pekar pa vikten av att det finns en vél fungerande strategi for
forvarv och anviandning av bostadsritterna samt att forvaltningen
sker pa ett effektivt och hallbart sétt. I skrivelsen efterfragas svar pa
foljande fragor, som besvaras nedan:

1. Vad anvinds de bostadsritter som fastighetskontoret
ansvarar for till?

2. Hur ser den nuvarande fordelningen av forvéirvade
bostadsritter ut geografiskt inom staden?

3. Vilka kriterier anvénds for att vilja vilka bostadsritter som
ska forvérvas?

4. Hur utvirderas stadens innehav av bostadsratter pa behoven
inom olika delar av staden?

5. Hur ser samarbetsstrategin med privata aktorer ut och vilka
resultat har den hittills gett?

6. Hur ser samarbetet ut med stadens bolag som tillhandahaller
bostider?

7. Vilka planer finns for att 6ka transparensen och
medborgarnas insyn i fastighetskontorets arbete med
bostadsrétter?

8. Vilka andra strategiska planer finns kring hanteringen av
bostadsritter inom fastighetskontoret?

Kontorets analys
1. Vad anvdnds de bostadsrdtter som fastighetskontoret
ansvarar for till?

2022 fick socialforvaltningen i uppdrag att samordna stadens LSS-
bestand. Tidigare 1&g uppdraget pé respektive stadsdelsforvaltning.
P& uppdrag av socialforvaltningen forvirvar i dag fastighetskontoret
bostadsritter for andamélet LSS-gruppbostider och service-
lagenheter. Kontoret forvarvar dven bostadsrétter for forskole-
verksamhet pa uppdrag av stadsdelsforvaltningarna. Bostadsritterna
hyrs ut till berorda stadsdelsforvaltningar.

Det finns dven ett antal enskilda ldgenheter som har kopts in som
lagenheter for funktionsnedsatta samt for att anvénds som sé kallade
forsoks- och traningslagenheter. Dessa avvecklas succesivt och séljs
nir stadsdelsforvaltningarna eller annan inom kommunkoncernen
inte langre har behov av dem.
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2. Hur ser den nuvarande fordelningen av forvdrvade
bostadsritter ut geografiskt inom staden?

Idag dger och forvaltar kontoret cirka 600 bostadsratter. Av dessa ér
majoriteten LSS-gruppbostider och serviceldgenheter. Ett tiotal av
bostadsritterna anvénds som forskolor. En forskola eller boende
kan besta av flera sammanbyggda bostadsrétter. Totalt innehar
kontoret cirka 400 hyreskontrakt med olika bostadsrittsforeningar,
varav 20 kontrakt direkt med privathyresgister/brukare.

Av forskolorna ligger fem i Norra innerstaden, en pad Sodermalm,
tva i stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor, tre i Higersten Alvsjd samt
en i Bromma.

Den geografiska fordelningen av LLS-gruppboendena och
serviceldgenheterna &r foljande:
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Bromma 68 st. (11 %)
Enskede-Arsta-Vantor 76 st. (12 %)
Farsta 39 st. (7 %)
Higersten-Alvsjd 93 st. (16 %)
Hasselby 9 st. (2 %)

Jarva 15 st. (3 %)
Kungsholmen 72 st. (12 %)
Norra innerstaden 92 st. (16 %)
Skarpnéck 19 st. (3 %)
Skérholmen 40 st. (7 %)
Sodermalm 64 st. (11 %)
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3. Vilka kriterier anvdinds for att vilja vilka bostadsrdtter som
ska forvdrvas?

Nar nya bostéder planeras hor exploateringskontoret av sig till
berord stadsdelsforvaltning/socialforvaltningen om behovet av
pedagogiska eller omsorgsldgenheter. Socialforvaltningen beslutar
och bedomer behovet av bostidder for LSS i de olika geografiska
omradena for hela stadens rdkning. Stadsdelsforvaltningarna
bedomer behovet av forskolor. Om lagenheterna ska uppforas i
bostadsrittsform kontaktas fastighetskontoret.

4. Hur utvdrderas stadens innehav av bostadsrditter pd
behoven inom olika delar av staden?
Socialforvaltningen utvérderar behoven av LSS-boenden och var de
behover placeras. Stadsdelsforvaltningarna utvérderar behoven av
forskolor och var de behdver placeras.



ey Stockholms Tjansteutlatande
¥ <tad Dnr FSK 2024/460
Sida 4 (4)

5. Hur ser samarbetsstrategin med privata aktorer ut och vilka
resultat har den hittills gett?
Kontoret har ingen samarbetsstrategi med privata aktorer i
forvarvsprocessen. Exploateringskontoret markanvisar till
byggherrarna.

6. Hur ser samarbetet ut med stadens bolag som
tillhandahdaller bostdder?

Vid exploatering av nya bostadsomrdden bestdms via exploaterings-
avtal vilka byggnader som ska inhysa gruppbostéder, service-
lagenheter och forskolor. Ibland blir det stadens bolag som
tillhandahaller hyresbostidder for dessa andamal. Om det i huvudsak
byggs bostadsritter anvisas en byggherre att tillhandahalla dessa
boenden/forskolor i bostadsrattsform. Kontoret &r inte delaktig i
denna process utan ges efter beslut i uppdrag att kopa in
lagenheterna for att sedan hyra ut till stadsdelsforvaltningarna.

7. Vilka planer finns for att 6ka transparensen och
medborgarnas insyn i Fastighetskontorets arbete med
bostadsritter

Kontoret striavar efter att bedriva en transparent kommunikation
med medborgarna angdende det arbete som ligger inom fastighets-
ndmndens ansvaromrade och lamnar alltid ut relevant information
vid forfragan.

8. Vilka andra strategiska planer finns kring hanteringen av
bostadsrdtter inom Fastighetskontoret?
Kontoret foljer stadens beslut och samverkar med social-
forvaltningen och stadsdelsforvaltningarna for att tillhandahalla
LSS-boenden genom stadens mal 5 % i nyproduktion. Bostadsritter
som ska utgora forskolor anvinds nar SISAB inte har mgjlighet att
bygga forskolebyggnader.

Niér sa dr mojligt séljer kontoret enskilda bostadsrétter som
socialforvaltningen och stadsdelarna bedomer att det inte langre
finns behov av.

Lopande underhallsplanering géllande bostadsritterna sker pa

samma vis som kontorets dvriga bestand.
Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen
Slut
Fleminggatan 4
Box 8312
104 20 Stockholm
Véaxel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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