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Remiss av Motion om demokrativillkor vid
arrenden och vissa forsaljningar till stiftelser och
foreningar

Remissvar

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkédnner och dverlamnar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa motionen.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Arendet

Bakgrund

Kommunfullméktige har mottagit en motion av Gabriel Kroon med
flera (samtliga SD) om demokrativillkor vid arrenden och vissa
forsdljningar till stiftelser och foreningar (dnr KS 2024/761).
Motionen har remitterats till bland annat fastighetsndmnden.
Remisstiden stracker sig till den 29 oktober 2024.

I motionen foreslas att exploateringsnimnden ska infora ett
demokrativillkor pd samtliga arrenden och forsdljningar till
foreningar, stiftelser, religiosa samfund och andra icke vinstdrivna
aktorer.

Kontorets analys

Kontorets uppdrag dr i forsta hand att forvalta och utveckla lokaler
for stadens egna behov, exempelvis kontorslokaler, offentliga
lokaler och lokaler for idrott och kultur. Uppdraget omfattar ocksa
uthyrning av lokaler for kommersiell verksamhet pa affarsméssiga
grunder. Dessa externa hyresgister dr 1 regel sedvanliga
kommersiella aktorer. Kontoret anser att det ar viktigt att
verksamhet som bedrivs 1 stadens lokaler omfattar de virderingar
som genomsyrar ett demokratiskt samhélle.

Sedan 2021 finns Riktlinjer avseende lokaluppldtelser —
demokrativillkor for att forhindra att lokaler upplats till foreningar
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eller organisationer som har en verksamhet som stér i strid med
samhdllets grundldggande virderingar om respekt for alla
manniskors lika viarde och enskildas grundldggande fri- och
rittigheter. Utifrdn dessa riktlinjer har kontoret tagit fram en bilaga
till hyresavtal av vilken det framgér vilket ansvar hyresgésten har
for att sdkerstélla att dessa villkor upprétthalls. Oavsett vilken
skrivning parterna emellan har i ett hyresavtal sa ar det inte juridisk
sjdlvklart att det dr skélig grund for uppsdgning. Jordabalkens 12
kapitel (hyreslagen) ér tvingande, vilket innebér att en bestimmelse
inte kan avtalas bort till nackdel for hyresgésten dven om bilagan
blir en viktig markering att fragan dr av stor vikt for staden.

Vid nytecknande av hyresavtal dr den forsta provningen ifall den
tilltdnkta hyresgisten har ekonomisk formaga att uppfylla hyres-
villkoren och att formégan é&r till synes stabil, givet kraven i det
enskilda fallet. Nar det géller foreningar tar kontoret in stadgarna
samt senaste arsmdtesprotokoll for att sdkerstidlla vem som ar
behorig firmatecknare med mera. Utdver en ekonomisk analys kan
kontoret kontrollera stadgar utifrdn dndamalsparagrafer,
verksamhetsberittelser, verksamhetsplaner, media, olika digitala
plattformar etcetera for att fa underlag for bedomningen om
hyresgésten uppfyller demokrativillkoret. Arbetet med respektive
upplételse blir d& givetvis mer omfattande.

Kontoret har hyresavtal med manga medborgarhus och foreningar
som i sin tur upplater lokaler av mer tillfallig karaktdr i andra hand.
Enligt lag far hyresgésten inte hyra ut hela hyresobjektet utan hyres-
vérdens tillstdnd, men en hyresgist har ddremot alltid rétt att
uppléta en del av lokalen utan tillstind om det inte dr till men for
hyresviarden. Kontoret rader inte 6ver marken och dess anvindning i
anslutning till kontorets byggnader. Saledes skulle nagon
odemokratisk aktor kunna vara pé plats, dven om de inte far vara i
kontorets byggnader.

I motionen foreslas att exploateringskontoret ska inféra demokrati-
villkor ocksa pa arrenden och forsiljningar till foreningar, stiftelser,
religidsa samfund och andra icke vinstdrivna aktdrer. Aven inom
kontorets uppdrag ingar upplételse av arrenden och forséljningar av
objekt. Kontoret kan inte se nagra hinder for att demokrativillkor
tillimpas dven pa arrenden. Vid fastighetsforséljning utfors idag
vandelsprovning for att sdkerstdlla en serids och palitlig kopare.
Mojligheten att styra den framtida anvindningen av avyttrade
fastigheter dr hogst begriansad da sddana avtalsvillkor tenderar till
att inskranka 1 4ganderitten. Sdkraste sittet att styra anvindningen
av en fastighet over tid &r att dga den.
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