w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Fastighetsavdelningen Dnr FSK 2023/219
Projektnr 71398
Sida 1 (5)
2024-09-26
Handlaggare Till
Anna Mazetti-Nissen Fastighetsnamnden

Telefon: 08-5082700826770 2024-11-26

Fasad- och fonsterrenovering,
Glasbruket 3, hus D

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt:
Fasad- och fonsterrenovering, Glasbruket 3, hus D.

Sammanfattning

En omfattande fasad- och fonsterrenovering har genomforts pa den
bldklassade byggnaden hus D inom fastigheten Glasbruket 3.
Renoveringen har sékerstillt byggnadens kulturhistoriska viarde och
langsiktiga bevarande.

Budget for projektet var 16 mnkr. Den totala utgiften for projektet
uppgar till 11,9 mnkr. Den légre utgiften hanger primért samman
med den relativt hdga riskreserven som angavs i budget; kontoret
behover i dagsldget rdkna med en hog riskreserv dd inkomna anbud
visar pa en stor spridning i aktuell projekttyp. Onskad kort
genomforandetid 6kar dartill behovet ytterligare.

Enligt tidplan i genomforandebeslut skulle produktionsstart ske
under kvartal 3 2023 och projektavslut kvartal 2 2024. Projektet har
genomforts inom angiven tidplan forutom nagra besiktnings-
anmarkningar som atgérdats under kvartal 3 2024.

Arendet

Bakgrund

Byggnaden hus D inom fastigheten Glasbruket 3 byggdes 1864-
1866 som ny huvudbyggnad for kvarteret som da dgdes av
Karolinska Institutet, arkitekt var Johan Erik Soderlund. Byggnaden
har under aren genomgatt ett antal stérre och mindre ombyggnader.
De storsta fordndringarna har skett mot Norr Milarstrand medan
den norra fasaden ar forhéllandevis ordrd.
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Fasad- och fonsterrenoveringar méste utforas 10pande under en
fastighets livslingd. Genom aterkommande underhall kan man
forlanga intervallerna mellan renoveringarna, men behovet kommer
standigt att dterkomma. Vaderforhallanden och byggnaders lage i
forhallande till vatten paverkar dven hur ofta storre renoveringar
mdste genomforas.

Den renovering som nu genomforts pd hus D inom Glasbruket 3
syftar till att nollstdlla underhallsbehovet. Om cirka 7-12 ar kommer
man att behova méla om fonstren pa nytt, men den hir gingen med
en enklare mélningsbehandling. P4 samma sétt kommer man om
cirka 20-30 ar att behova genomfora underhéll av fasaderna, men av
betydligt mindre omfattning dn den som genomforts inom det har
projektet.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer
Genomforandebeslut FSK 2021-12-03 FSK 2023/10
Genomforandebeslut FN 2023-04-21 FSK 2023/219

Beskrivning av projektet

Fasaderna har bléstrats och all 16s puts, sé kallad “bomputs”, har
knackats ner och ersatts med ny kalkputs och husets samtliga
fasader har mélats. Dekorationer som till exempel takkonsoler har
lagats och ersatts. Stupréren har ersatts av nya med skarpa vinklar
som Overensstimmer bdttre med fasadens ursprungliga utseende.

Alla utvéndiga dorrar/portar samt alla fonster pa vaningarna 1-3 har
renoverats savél inviandigt som utvandigt. Utvandigt har all farg
skrapats bort och skadat virke har ersatts med nytt. Samtliga fonster
har kittats om.

P& vindsvéaningen dir fonstren visat sig vara av allt for délig kvalitet
har enbart en enklare renovering genomforts, hér planeras ett
fonsterbyte om cirka 5 ar.

Hallbarhet och kvalitet

Fastighetskontoret Mi/jé

Fastighetsavdelningen Projektet har arbetat med Byggvarubedémningen, men valt att gora
Fleminggatan 4 avsteg for att kunna anvinda traditionell linoljefarg till fonster-
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Energi

Lagemissionsglas har monterats pa de fonsterpartier dér glas-
kassetter inte redan varit monterat. Alla fonster har dven fétt nya
tatlister for att minska drag och energiforlust.

Fastighetskontoret Norra fasaden efter renoveringen.
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312 Antikvariska aspekter
&gi;oogtgg;h;;? % Arbetet har genomforts i samradd med Stadsmuseets antikvarie som
Fax 08-508 27 070 ocksé varit den som tagit fram fargsittningsforslaget och godként

fastighetskontoret@stockholm.se

stort stockholm de exakta kulorerna.
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En av de trasiga konsolerna.

Riskhantering

Risk for omfattande "bomputs” och triskador pé fonster har
hanterats genom att redan 1 upphandlingen ldgga in en storre post
reglerbara méngder som sedan 16pande foljts.

Risken for inflation och 6kade byggkostnader hanterades genom en
upphandling med ett fast anbudspris.

Investeringens mal och syfte
Fasad och fonsterrenoveringen har sékerstéllt en fortsatt lang
livslangd for byggnaden.

Projektets bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges inriktnings-
mal Alla stockholmare ska ha tillgdng till ett rikt kultur-, idrotts-
och foreningsliv genom att bevara byggnadens kulturhistoriska
vérde.

Resultat

Maluppfyllelse

Fasad och fonsterrenoveringen ar utford i enlighet med vard- och
Fastighetskontoret underhéllsplanens malséttning och anvisningar. Atgirderna har
Fastighetsavdelningen K . . o i L

utforts med traditionella material sdsom linoljeféarg, kalkbruk och

Fleminggatan 4 avférgats i en kulor som verensstimmer med den tidigare.

Box 8312

104 20 Stockholm Sammantaget har renoveringen sikerstéllt byggnadens
Vixel 08-508 270 00 L N N

Fax 08-508 27 070 kulturhistoriska vérde och langsiktiga bevarande.

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Tidplan

Enligt tidplan i genomforandebeslut skulle produktionsstart ske
under kvartal 3 2023 och projektavslut kvartal 2 2024. Projektet har
genomforts inom angiven tidplan forutom nagra besiktnings-
anmarkningar som atgérdats under kvartal 3 2024.

Ekonomi

Budget for projektet var 16 mnkr. Den totala utgiften for projektet
uppgar till 11,9 mnkr. Den ldgre utgiften hdnger primért samman
med den relativt hoga riskreserven som angavs i budget; kontoret
behover i dagslidget rakna med en hog riskreserv da inkomna anbud
visar pd en stor spridning i aktuell projekttyp. Onskad kort
genomforandetid 6kar dartill behovet ytterligare.

Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora
(mnkr)

0 0,1 11,8

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 11,2
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 0,7
osdkerhet

Summa investeringsutgifter 11,9

Erfarenhetsaterféring

Fastighetskontoret behover 1 dagsldget rakna med en hogre riskpost
dé inkomna anbud visar pa en stor spridning i aktuell projekttyp.
Onskad kort genomforandetid dkar dirtill behovet ytterligare.

Slut
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