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Ombyggnad av Piltradet 11, hus 06, till
kontorslokaler.

Lagesrapport

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkinner ligesrapporten avseende projekt
Ombyggnad av Piltrddet 11, hus 06, till kontorslokaler.

Sammanfattning

Byggnaden Piltradet 11, hus 06, dr i stort behov av en teknisk
upprustning da samtliga installationer har uppnatt sin tekniska
livsldngd. Beslut fattades darfor att utfora den aktuella
ombyggnationen och byta samtliga tekniska system.

Projektet dr nu under produktion med planerad slutbesiktning i
september 2025. Tidplanen &r nagot forléngd da aktuell
upphandling blev dverprovad.

Prognos for den totala investeringen ligger 1 linje med angivna
investeringsmedel i genomforandebeslut.

Piltrédet 11 Hus 00.
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Arendet

Bakgrund

Byggnaden Piltradet 11, hus 06, uppfordes som en ny operations-
byggnad, en utvidgning av den kirurgiska kliniken for Kungliga
Serafimerlasarettet, och stod fardigt ar 1911. Byggnaden ar pd 2 176
kvm varav 1 942 kvm é&r lokalarea. Ursprunglig arkitekt var Ludvig
Pettersson.

Huset byggdes om ar 1930 och byggdes till med fonster at oster ar
1960. Efter att Serafimerlasarettet lagts ner pa 1980-talet
renoverades byggnaden och forbindelsen med den stora kirurgiska
kliniken revs, liksom manga av de 6vriga forbindelserna mellan
byggnaderna i kvarteret.

De senaste aren har byggnaden anvénts for vardverksamheter sisom
en dialysklinik, en rehabiliteringsmottagning samt en metadonklinik
har inrymts 1 lokalerna. Sarskilt dialysverksamheten har gatt hart &t
avloppssystemet, som vid en undersékning upptécktes ha uppnétt
sin tekniska livsldngd och nu ar i akut behov att atgérdas. Vid denna
undersokning konstaterades att ytterligare tekniska installationer sa
som ventilation, el och brand ocksa uppnétt sin tekniska livslangd
och att en total renovering var nédvéndig.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer

Inriktningsbeslut FN 2018-09-13 FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. FN 2023-05-24 FSK 2018/239
Inriktningsbeslut rev. UN 2023-05-25 UTBF 2023/503
Genomforandebeslut FN 2023-11-14 FSK 2018/239

Beskrivning av projektet

Fastighetskontoret genomfor en genomgaende upprustning av
byggnadens tekniska installationer, barande stomme, ytskikt, fasad
och tak. Byggnadens befintliga ytor och planldsningar kommer att
anpassas for att mojliggora bittre tillginglighet, tillgodose
brandutrymningskrav samt effektiviseras.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till
kontorslokaler for utbildningsforvaltningen. Lokalerna
dimensioneras for cirka 170 medarbetare med ett flexibelt
arbetssatt, vilket motsvarar behovet for samma antal medarbetare
som 1 dag sitter pd Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Cirka 120
arbetsplatser skapas i en Oppen planldsning liksom ett flertal
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motesrum 1 varierande storlek. P4 vaningsplanen skapas dven
mindre samtalsrum.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsmal och
verksamhetsmaél om:

o 1t Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med
utbildning, jobb och bostdder for alla genom att
tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

o Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsdttningar att
gora ett bra jobb genom att arbete mdjliggors 1 moderna
dndamalsenliga lokaler.

e Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en rittvis
klimatomstdllning genom att byggnadens energivirden
kommer att minska med hjalp av effektivare
energiforsorjning samt miljovénligare materialval.

Genom detta projekt foljs fastighetsnimndens huvudsakliga ansvar
att tillhandahélla och f6rvalta egna och inhyrda lokaler primért for
stadens egna verksamheter, samt bidra till en l&ngsiktigt hillbar
fastighetsforvaltning med en kontinuerlig 6versyn av lokalbestandet
1 enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy.

SEKTION 2

Vaning med motesrum.
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SEKTION 2
TY-A-M0-2.0200
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Vaning med kontor och métesrum.
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SERTION 2

Vaning med kontor och personalmatsal.

Overgripande viktiga handelser

Produktionsarbetet har padborjats och kompletterande rivningsarbete
ar utfort. Nya avloppsror ér placerade under plattan i kéllaren och
ska nu gjutas igen samtidigt som 6vriga golvytor forbereds infor
nista moment. Exergi har utfort projekteringen av fjarrvirme och
fjarrkyla och startmote for produktionen &dr bokat. Dartill har Ellevio
bytt vibrationsddmpare pé sina apparater och ljudmétningar ar
utforda, mote for att ga igenom resultatet dr inbokat.

Avvikelser
Inga avvikelser foreligger till dags dato.

Kommande period

¢ Golvgjutningar och spacklingar

e Byggnation av viggar

e Genomging av ljudmétningarna som Ellevio utfort.
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Risker

Da det dr en gammal byggnad kan saker uppkomma under
projektets gdng som inte var mgjliga att se under projekteringen,
sarskilt dé relationshandlingar dr bristfélliga. Utrustningen i
ndtverksstationen som tillhor Ellevio avger bade buller och ett
elektromagnetiskt félt. Ellevio har dtgirdat bullret och vi invéntar
matningar. Risken finns att Ellevios maskiner inte uppfyller
ljudkraven.

I ett kompletterande forfragningsunderlag har skydd mot det
elektromagnetiska faltet projekterats och kommer att utféras under
produktionen. Om Ellevio 6kar sin elproduktion &r risken att det
projekterade skyddet inte kommer att vara tillrdackligt.

Fastighetskontoret avser att f4 Ellevio att ta ansvar for och bekosta
bade det elektromagnetiska faltet och ljudproblematiken.

Tidplan

Ursprunglig tidplan angav slutbesiktning och inflyttning under
kvartal 1 2025. Tidplanen ar ndgot férsenad och har forlédngts pa
grund av att upphandlingen blev dverprovad. Dom 611 2024-05-30
till fastighetskontorets fordel och kontrakt kunde tecknas med
entreprendr. Overenskommen tidplan med hyresgist anger
slutbesiktning 1 slutet av kvartal 1 2025 med inflyttning under
kvartal 2.

Ekonomi
Prognos for den totala investeringen ligger i linje med angivna
investeringsmedel 1 genomforandebeslut.

Slut
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