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Sammanfattning

En parklek dr en bemannad lekplats med attraktiva utemiljéer och
funktionella lokaler. Parkleken &r en 6ppen verksamhet for stadens
barn, men dven en motesplats dit stockholmare i alla aldrar ar
vilkomna.

Fastighetskontoret forvaltar flertalet av stadens byggnader. I
bestandet ingar ett knappt femtiotal parkleksbyggnader dir de flesta
anvénds for just parkleksverksamhet. Dessa hyrs ut till
stadsdelsforvaltningarna som driver verksamheten och ansvarar for
utemiljon.

I stadens budget for 2024 blev fastighetsndmnden ansvarig for att ta
fram en enhetlig och tydlig plan kring hur befintliga parklekar kan
utvecklas och bevaras. I arbetet skulle ocksa
stadsbyggnadsndmnden, kulturndmnden, miljé- och
hélsoskyddsndmnden, stadsdelsnimnderna ingd samt att samrad
skulle ske med exploateringsndmnden.

Med hjilp av en intern projektstyrgrupp har arbetet med planen
pagétt under aret. En enkét har gétt ut till samtliga
stadsdelsforvaltningar samt att en forvaltningsovergripande
workshop har anordnats. Statusbesiktningar med fokus pa
energidtgirder och invindiga renoveringar samt sammanstéllning av
pagéende ny- och ombyggnadsprojekt har utforts. En intern
genomgang av parklekarnas ekonomiska forutsittningar har gjorts,
dar konsekvenser for hyresnivéer vid underhall, ombyggnad samt
nybyggnad belysts. De olika arbetsmomenten tillsammans med
stadsdelsforvaltningarnas egna parkleksplaner har lagt grunden till
en rad rekommendationer for fastighetskontoret att arbeta vidare
med:

e Fokusgrupp och styrgrupp
e Inventera tidigare utredningar

e Rumsfunktionsprogram for tre olika storlekar pa framtida
parkleksbyggnader

e Utreda valet mellan prototypbyggnad eller fardiga

paviljonger

Utreda ombyggnad istéllet for nybyggnad

Vinnovaprojekt

Inventering gillande tillgéinglighet

Genomgang av befintliga detaljplaner; uppfyller de vart

behov eller kridvs nya for pagidende alternativt nyetablerade

verksamheter?

e Implementera hyresmodell
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Inledning

Inledning

En parklek dr en bemannad lekplats med attraktiva utemiljoer och
funktionella lokaler. Parkleken dr en oppen verksamhet for stadens
barn, men dven en motesplats dit stockholmare i alla dldrar dr
vdlkomna.

Sa definieras parkleksbegreppet i Stockholms stads strategi for
parklekar, antagen i kommunfullméktige december 2023.

Fastighetskontoret forvaltar flertalet av stadens byggnader. 1
bestandet ingar ett knappt femtiotal parkleksbyggnader. De flesta
anvinds for just parkleksverksamhet (ca 30 stycken), nagra (12
stycken) hyrs ut till andra verksamheter och ett fatal (fem stycken)
ar vakanta respektive tomstillda.

Dar parkleksverksamhet pagar hyrs byggnaden ut till stadsdelarna
som forutom att driva verksamheten ocksé ansvarar for utemiljon
och lekredskapen. I sex stycken parklekar bedrivs djurhallning.

Overvigande del av byggnaderna har flera decennier p& nacken, 4r
enkelt utférda och uppfyller inte dagens krav gillande bland annat
inomhusklimat, energianviandning och tillgénglighet. Flera av
stadsdelarna bedriver dessutom kompletterande verksamheter
sadsom Oppen forskola, fritidsklubb och uthyrning till féreningsliv
och privata arrangemang. Detta stéller ytterligare krav pa framfor
allt inomhusmiljon.

Budgetuppdrag

I stadens budget for ar 2024 stér att “staden ska ha en enhetlig och
tydlig plan kring hur befintliga parklekar kan utvecklas och
bevaras. For detta arbete ansvarar fastighetsnimnden i samarbete
med stadsbyggnadsndmnden, kulturndmnden, miljo- och
héilsoskyddsndmnden, stadsdelsndmnderna och i samrdd med
exploateringsndmnden. Forutsdttningen for detta dr att
stadsdelsndmnderna upprdttar en plan for hur
stadsdelsndmndsomrddets respektive parkleksbyggnad ska
anvdndas och utvecklas.” For att staden ska kunna ta fram en sddan
enhetlig och tydlig plan for parklekarna behover de mojligheter och
utmaningar som finns for parklekarna uttryckas och forvaltningarna
hitta gemensamma losningar. Fastighetskontoret har under 2024
arbetat med att fortydliga de forutsittningar som rader for
parklekarna samt i samverkan med berdrda forvaltningar borjat reda
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ut mojliga viagar framét. Detta arbete fortsétter 2025 och finns dven
beskrivet i 2025 &rs budget.

Budgeten for 2024 gav dven stadsdelsforvaltningarna i uppdrag att
ta fram parkleksplaner ... som beskriver nuldge for respektive
parkleksbyggnad och som pekar ut behov, utveckling och
upprustning av dessa, de kommande dren med utgangspunkt i
stadens parkleksstrategi”. Dessa parkleksplaner redovisade
stadsdelsforvaltningarna i tertial 2 &r 2024 och denna rapport
innehaller en sammanfattning av stadsdelsfoérvaltningarnas planer
och gemensamma drag (Bilaga 1). For mer information se
stadsdelsforvaltningarnas planer.

Stadsledningskontoret hade dven ett uppdrag att se ver
driftbudgeten for parklekarna, se mer om detta i avsnittet Ekonomi.

Hur fastighetskontoret har arbetat med
uppdraget

Infor budgetuppdraget och rapportarbetet har fastighetskontoret
arbetat med foljande arbetsmoment:

o Enkiit for stadsdelsforvaltningarna att fylla i kring bland
annat status, utrustning, verksamhet och besoksunderlag

o  Workshop med deltagare frén fastighetskontoret,
stadsdelsforvaltningarna, kulturférvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
miljoforvaltningen, trafikkontoret och stadsledningskontoret

¢ Intern projektstyrgrupp

o Statusbesiktningar med fokus pé energidtgirder och
invindiga renoveringar

e Genomgéng av aktuella nybyggnads- samt
ombyggnadsprojekt
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Parklekar i Stockholm

Historik

Parklekar, som vi idag definierar dem, det vill sdga en bemannad
lekplats med attraktiva utemiljoer och funktionella lokaler, &r fran
borjan en “’stockholmsk” foreteelse. Med funktionalismens
stadsbyggnadsideal som fond tillkommer fran 1930-talet och framét
ett nytt sitt att tinka kring parker, deras utformning och funktion i
den sé kallade “’stockholmsstilen”. Parkerna planeras som grona vél
tilltagna “’vardagsrum” vilka breder ut sig mellan de framvéxande
forortsomradena. Stadsbyggnadsidealet var ett annat dn idag- hus i
parklandskap och déremellan stora gronytor vél skyddade fran trafik
och andra storande element. Pé sa vis skapades trygga platser for
barnen och familjerna att vistas i. Parallellt med nya
stadsbyggnadsideal infinner sig tankar kring lek och pedagogik dir
parkerna ska fungera som “’storbarnkammare”. De forsta
parklekarna tillkommer 1936. Viktiga personer kopplade till deras
tillkomst och fortsatta utveckling &r stadstradgardsméstaren Osvald
Almgqvist, hans eftertridare Holger Blom samt parkleksinspektor
Stina Wretlind-Larsson. Det centrala &r att parklekarna ska
bemannas med utbildade pedagoger: barnen ska stimuleras och
aktiveras i leken - inte §vervakas.

Fredhdllsparken 1946 Foto: KW Gullers
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Parkleken utvecklades och organiserades till forebild: 1958 holls ett
seminarium i FN:s regi och parkleksidén sprids internationellt.
Andra svenska stider foljer efter. Under 1980-talen far
parkleksverksamheten sin ’peak’; som mest finns dé cirka 160
parklekar i Stockholm.

Verksamhet och lokalforsorjning

I Stockholm stad finns det enligt stadens egen tjinst Hitta service
43 stycken parkleksverksamheter i Stockholm (januari 2025). Det
betyder att dessa dr definierade som parkleksverksamheter och ar
Oppna for allmédnheten att besdka. Verksamheterna dr bemannade
men Oppettiderna kan variera.

De flesta parkleksverksamheterna bedrivs i kommunal regi av
stadsdelsforvaltningarna och har en tillhérande parkleksbyggnad
som dgs och forvaltas av fastighetskontoret. Men det finns d4ven
andra varianter, till exempel parkleksverksamhet som bedrivs i
privat regi, parkleksverksamheter som saknar en ordentlig
parkleksbyggnad samt parkleksbyggnader som hyrs ut till annan
verksamhet. Sddana andra verksamheter kan vara till exempel
Oppen forskola, 4H-verksamhet eller foreningsverksamhet. Det
finns dven parkleksverksamhet som bedrivs i andra typer av
byggnader, sa som lokaler i bostadshus bottenvéningar eller
skollokaler. Stadens parkleksverksamheter &r uppdelade per
stadsdel enligt nedan.

Parkleksverksamheter per stadsdel

Endast verksamheter listade som parklek i Hitta Service
(januari 2025)

Bromma
Enskede-Arsta-Vantor
Farsta
Hagersten-Alvsjo
Hasselby-Vallingby
Jarva

Kungsholmen

Norra Innerstaden
Skarpnack

NOo|woo|dh|NO1O
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Skarholmen 2
Sodermalm 5
Totalt 43

Tabellen nedan visar organisationsformen for
parkleksverksamheterna, endast en bedrivs i privat regi och detta &r
Aspuddsparken. Utdver Aspuddsparken finns dock nagra parklekar
som bedrivs genom idéburet offentligt partnerskap, dessa réknas i
Hitta service som kommunala verksamheter och dr d4ven i denna
tabell riknade som sddana. Se mer information i sammanfattningen
av stadsdelsforvaltningarnas parkleksplaner (Bilaga 1).

Organisationsform
parkleksverksamheter

Information om
kommunal/privat regi
hamtad fran Hitta service

| kommunal regi 42
| privat regi 1 (Aspuddens parklek)

I parkleksplanerna beskriver stadsdelsforvaltningarna hur
lokalforsorjningen ser ut for sina parklekar. Méanga av parklekarna
har en fristdende huvudbyggnad (klassisk parkleksbyggnad) som
hyrs av fastighetskontoret, men négra saknar en sadan byggnad och
har endast forrad, medan ytterligare andra hyr andra typer av
lokaler, till exempel i bostadshus eller skollokaler.

Parkleksverksamheternas
lokaler

Informationen hamtad ur stadsdelarnas
parkleksplaner

Hyrs av fastighetskontoret 32
Hyrs av annan fastighetsagare 10
Utan parkleksbyggnad (kan ha 3
forrad)

Totalt* 45

*Anledningen till skillnaden i totalantal &r for att Skarholmen inkluderat 2 st
parkleksverksamheter som bedrivs som fritidsklubb/utdkad parklek i skollokaler, dessa
finns inte pa Hitta service. Dessa dr rdknade som hyr av annan fastighetsdgare i denna
tabell.
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Fastighetskontorets parkleksbyggnader

Fastighetskontoret har 49 byggnader i sin dgo som enligt kontoret dr
parkleksbyggnader (de tillhor objektskategori parklek). Dessa dr de
klassiska parkleksbyggnaderna som &r byggda i parkerna i slutet av
60-talet, under 70-talet och i borjan pa 80-talet. Majoriteten av
dessa hyrs ut till parkleksverksamhet men nagra hyrs ut till andra
verksamheter eller stér tillfalligt tomstéllda eller vakanta av olika
anledningar. Det finns nagra undantag i byggnadstyp, till exempel
inhyrda moduler pa nagra platser och éven ett fall dér
stadsdelsforvaltningen hyr en annan typ av lokal som de anvinder
for parkleksverksamhet (Spénga by). De senast uppforda
parklekarna dr Hjortgléntans parklek och Sannadalshuset. I
dagsliget pagar ett antal ny- eller ombyggnadsprojekt, se mer under
avsnittet aktuella ny- och ombyggnadsprojekt.

Fastighetskontorets
parkleksbyggnader

Byggnader som fastighetskontoret anser ar
parkleksbyggnader*

Stadsdelsforvaltningen ar hyresgast 40
(inkluderar bade verksamhet parklek
och annan verksamhet t.ex. 6ppen
forskola och fritidsgard)

Annan aktor ar hyresgast, olika 4
verksamheter

Tomstallda/vakanta/uppsagda januari 5
2025

Totalt* 49

*Totalt antal byggnader som hos fastighetskontoret har objektkategori parklek. Exkluderat
fran detta antal 49 st parklekar dr byggnaderna vid Spanga by eftersom de inte ar
parkleksbyggnader primért. En tomstélld lokal innebér att lokalen anses vara oldmplig for
uthyrning av olika anledningar. En vakant lokal &r outhyrd. Uppsagda lokaler &r lokaler
som stadsdelsforvaltningen har sagt upp, kontraktstiden kan fortfarande 16pa.
Triangelparkens parklek och Fagerlids parklek ar tomstéllda i dagsléget (for Fagerlid pagar
ett projekt). For parklekarna Starbo, Ripvidet och Ekholmen har stadsdelsforvaltningarna
sagt upp kontraktet.
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Befolkningsprognos

Stockholm stad gor varje ar en befolkningsprognos'. 2024 érs
prognos striacker sig till ar 2033.

De generella resultaten i befolkningsprognosen ger eventuellt skél
att se Over verksamhetsbehovet de ndrmaste aren fram till 2028.
Jamfort med idag forvéntas antalet barn i aldersgrupperna for 6ppen
forskola (1-5 ar) och parklek (6-15 ar) vara farre, medan
aldersgruppen ungdomar 16-19 ér forvintas vara fler 4n idag. Detta
skulle kunna tyda pa ett 6kat behov av ungdomsverksamhet de
kommande &ren. Aven #ldre personer 65+ forvintas bli fler.

Dock maste man se detta i relation till dagens utbud och efterfragan
pa dessa verksamheter, en minskning av antal barn betyder inte
nodvindigtvis att verksamheten har forlorat sitt underlag. Dessutom
ser befolkningsprognosen olika ut 1 olika stadsdelar pa den lédngre
tidshorisonten fram till 2033. Stadsdelar med ett hdgt nytillskott av
planerade bostéder forvintas fa en 6kad méngd barn 1-5 ar till ar
2033 jaimfort med idag, detta giller framforallt Enskede-Arsta-
Vantor, Skdrholmen och Jarva stadsdel.

Med tanke pé fluktuerande antal i olika aldersgrupper over tid,
skulle man kunna argumentera for att en flexibel anvindning av
byggnaderna for 6ppen forskola, parkleksverksamhet,
ungdomsverksamhet samt dven verksamhet for dldre skulle kunna
vara en hallbar strategi, ndgot som ocksa stéller krav pa
byggnadernas utformning att vara flexibla, anvindbara och
tillgéngliga for olika grupper.

I Statistik om Stockholm - Befolkningsprognos 2024, Stockholm
stad Befolkningsprognos 2024
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Utredning

Parkleksenkaten

For att hjdlpa stadsdelsforvaltningarna med framtagandet av
parkleksplanerna sa tog fastighetskontoret fram en enkéit med
byggnadsrelaterade fragor som stadsdelsforvaltningarna besvarade
for sina parklekar. Fastighetskontoret fick pa detta sitt in ett bra
underlag 6ver lokalerna utifran stadsdelsforvaltningarnas perspektiv
och stadsdelsforvaltningarna pabdrjade att formulera sina behov och
onskemal som sedan beskrevs mer sammanfattat och strategiskt i
parkleksplanerna. Hir beskrivs gemensamma drag i stadsdelarnas
parkleksplaner utifran ett urval av frageomraden.

Nuvarande verksamhet

Manga parklekar kombineras med andra verksamheter som 6ppen
forskola och annan fritidsverksamhet. Nagra parkleksbyggnader
anvinds endast till 6ppen forskola eller annan fritidsverksamhet
som dock inte dr parklek. De flesta stadsdelsforvaltningar hyr infe
ut sina parklekar i andra hand till barnkalas mm.
Stadsdelsforvaltningarna beskriver att de allra flesta parklekar
samverkar med andra aktorer, s som lokala kulturaktorer och
foreningar samt forskola och skola. Sex stycken
parkleksverksamheter har djurhallning.

Onskad verksamhet

For de flesta parklekar beskriver stadsdelsforvaltningarna en dnskan
om att fortsdtta med befintlig verksamhet, ofta med ett nskemal
om utdkade Gppettider som dven innebér en 6kning av
personalantal. For vissa av parklekarna beskrivs en dnskan att
kunna bedriva en verksamhet som idag saknas, till exempel
parkleksverksamhet om det idag endast &r 6ppen forskola.

Byggnadens funktion for verksamhetens behov

For manga av parklekarna lyfts att byggnaden fungerar bra for
verksamheten, men har nagra brister. Méanga lokaler upplevs for
sma for att rymma nuvarande eller 6nskad verksamhet samt att
forrad, personalutrymmen och kdket r ytor som ofta lyfts upp som
for sma eller att de saknas. Aven tekniska system som ventilationen,
varmen, status pa ror samt lukt mm lyfts upp.
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Tillganglighet

Stadsdelsforvaltningarna har beskrivit tillgéngligheten i lokalerna.
Stadsdelsforvaltningarnas beddmning boér kompletteras med
beddmning av certifierad tillgdnglighetssakkunnig. Enligt enkédterna
finns det ramper till och tillgénglighetsanpassade toaletter i manga
av parklekarna. Verksamheten ser dock problem med vissa av
ramperna, till exempel att de &r slitna eller inte vinterunderhalls och
blir hala eller dr for branta. Manga anser att passagerna inne i
lokalerna dr for tranga for att vara fullt tillgéngliga. En del lokaler
ar utan trosklar medan det finns trosklar i andra.

Angoring, leveranser och sophamtning

Da de flesta parklekar &r placerade inuti en park &r de vigar som
ansluter till byggnaderna ging- och cykelvigar. I vissa fall ar detta
enda sétt att angora till byggnaderna och leveranser och
sophdmtning anpassas efter detta. I vissa fall l6ser verksamheterna
leveranser och sophdmtning pa andra sitt, till exempel med sopkérl
i ndrheten av ndrmsta bilvég eller genom att verksamheterna
samarbetar med andra nérliggande verksamheter och anvédnder sig
av deras soprum.

Skadedjur och skadegorelse

En stor del av parklekarna har problem med skadedjur, oftast rattor.
Det forekommer skadegorelse pa en del av stadens parklekar,
framforallt nedskrapning och klotter. Inbrott och inbrottsforsok
forekommer ocksa.

Trygghet

Det dr ganska manga stadsdelsforvaltningar som lyfter upp att
tryggheten vid vissa parklekar dr bra, men det finns dven
trygghetsproblem vid ménga av parklekarna. Det vanligaste som
lyfts &r att platsen upplevs mork, speciellt vintertid, samt att det
finns otrygghet kopplat till att personer med missbruksproblem eller
annan social problematik uppehaller sig nira parkleken.
Trygghetsvandringar sker regelbundet pé vissa platser.
Stadsdelsforvaltningarna arbetar med till exempel rensning av
buskage och ser dven dver andra trygghetsaspekter som belysning
och skymda omraden.

Nya lokalbehov och andra 6nskemal

Pa frdgan om vilka nya lokalbehov som en planerad/6nskad
framtida verksamhet skulle ha samt andra utmaningar i den fysiska
miljon som man ser har stadsdelsforvaltningarna exempelvis svarat:
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- behov av tillginglighetsanpassning

- lokalerna upplevs som for smé inomhus

- ett generellt upprustningsbehov upplevs

- speciellt kdket upplevs som for litet i vissa parklekar

- personalutrymmen och forrddsutrymmen inomhus upplevs
ocksa vara for sma

- de forradsbyggnader som finns upplevs som for sma, for fa
eller inte fungerande for arbetsmiljon

- behov av att kunna avgrinsa inomhus sé att tvé olika
verksamheter kan pagé samtidigt

- forbéttrad avrinning, drénering och dagvattenhantering

- vill ha battre mojligheter att kéllsortera inklusive matavfall

- forbattring av ventilation och virme

Stadsdelsforvaltningarna skriver dven om ett antal behov och
onskemal vad giller lekutrustningen i parken, foreslagna
markatgirder, upprustningsbehov av plaskdammar samt annat som
berdr parkmiljon. Lekutrustningen, markatgéirder i parken,
plaskdammar och andra dtgéirder i parkmiljon faller inom
stadsdelsforvaltningarnas egen radighet.

Stadsdelsforvaltningarnas parkleksplaner

Stadsdelsforvaltningarna har tagit fram parkleksplaner som
presenterades till respektive ndmnd i tertial 2 ar 2024.
Stadsdelsforvaltningarna presenterar sin utvecklingsplan for
parklekarna utifran olika lokala forutsittningar, vilket gor att
parkleksplanerna skiljer sig at till viss del 1 hur de dr utformade.
Generellt dr att man bedomer att foreslagen upprustning och
utveckling kriver en utdkad ekonomisk ram. Se Bilaga 1 for en
sammanstillning av stadsdelarnas parkleksplaner.

Workshop och case

Den forvaltningsovergripande workshopen anordnades for att fa in
stadens olika perspektiv. Nér befintliga parklekar dnskar utdka sin
verksamhet, bygga till och/eller bygga nytt och nér helt nya
parklekar ska planeras och etableras, berors flera forvaltningar i
form av tillstands- respektive tillsynsmyndigheter. Ekonomi och
framtida hyresavgifter maste ocksa végas in. Ganska omgéende
uppdagades att forvaltningarnas olika uppdrag, myndighetsutdvning
och lagrum som besluten utgér ifrdn, krockar avseende parklekarnas
behov. Samsyn och forstaelse for respektive synsétt ar nddvandigt
for att parkleksverksamheterna ska kunna bedrivas och utvecklas.
For att belysa komplexiteten tog fastighetskontoret fram ett ’case”
som deltagarna fick arbeta kring utifrén respektive forvaltnings
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uppdrag. Nérvarande var representanter fran fastighetskontoret, tre
stycken stadsdelsforvaltningar, kulturforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, milj6forvaltningen,
trafikkontoret och stadsledningskontoret.

Slutsatser workshop

Bygglov och tillkommande krav géllande angoring och
sophantering

Vid nya bygglov maste tillgédnglig angoéring kunna ordnas inom 25
meter fram till byggnad. Sophdmtning ska ocksa kunna ordnas i
enlighet med Stockholm Vatten och Avfalls regler. Vid
nybyggnation bor darfor parkleksbyggnader placeras néra
angoringsgata. Om det &r aktuellt med utdkad verksambhet i befintlig
byggnad é&r det viktigt att parkleksverksamheten utgér huvuddelen
av verksamheten for att undvika bygglov med nybyggnadskrav som
foljd.

Krav pa inomhusmiljo

Fortsatt dialog med miljoforvaltningen for att hitta alternativa
16sningar nér nya dyra ventilationsanldggningar inte 4r mojligt.
Tidsbegrinsad aktivitet inomhus och mdjlighet till vadring har
provats som alternativ.

Detaljplaner

Dir det kan vara aktuellt med ny detaljplan for att sdkerstélla
byggritt och underlitta for grinsdragning i ansvarsfrdgan mellan
forvaltningarna, bor det i forsta hand ske som en del i ett pagdende
detaljplaneprojekt. Det blir en betydligt billigare 16sning for Staden
dn att starta egna detaljplaneprojekt. Samarbetet med
stadsbyggnads- respektive exploateringskontoret bor fordjupas.
Fortsatt dialog med bygglovsenheten behdvs i det fall bygglov ar
aktuella utifrén édldre detaljplaner. Alternativt att
stadsbyggnadskontoret tar ett helhetsgrepp pa hur parklekarna ska
detaljplaneldggas.

Ekonomi

Fortsatt arbete med en tydligare hyresmodell. Mjlighet for
stadsdelarna att vdlja enkla byggnader i olika storlekar utifrdn
verksamheternas behov. Aterbruk bér kunna bidra till ligre bygg-
och hyreskostnader.
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Typhus

Alla parklekar har inte samma behov av stora inomhusytor. Det
vore onskvért med nagon form av alternativ i frdga om storlek och
standard, typ A, B eller C-hus.

Kulturmiljo

Det dr en utmaning att kombinera de tidigare stadsbyggnadsidealen
med skyddade parkleksanlaggningar vél inplacerade i
parklandskapet langt fran bilvdg och parkering med nuvarande
lagstiftning. Framst géiller det tillgidnglig angoring och sophantering.

Fortsatt forvaltningsovergripande samarbete

Med tanke pa komplexiteten i fragestillningarna runt parklekarna
och att inte en enskild férvaltning dr ansvarig for beslut och
regelverk, dr det viktigt med fortsatt organiserat samarbete over
forvaltningsgrénserna.

Skick och underhallsbehov

Majoriteten av parkleksbyggnaderna dr byggda pa 70-talet efter en
enklare parkstandard och med détidens krav pa tillgdnglighet med
mera. Sedan dess har de flesta parkleksbyggnaderna pa olika sétt
uppdaterats, men grunderna i byggnaderna ar kvar. P4 detta foljer
ett antal upprustningsbehov, listade nedan:

e Majoriteten av parklekarna skulle behova tilldggsisolereras
utvindigt

e Majoriteten av parkleksbyggnaderna byggda under 70- och
80-talet ér i behov av att tillgdnglighetsanpassas invindigt da
det &r trdngt i dorrpassager och svingradier i utrymmen som
hall och RWC

e Det behovs ventilationsbyte fran franluft till
ventilationsaggregat FTX med till- och franluft och
varmeatervinning

e Majoriteten av parklekarna &r i behov av utbyte av fonster och
dorrar

e Majoriteten av parklekarna saknar uppkopplade styrsystem for
att folja energiforbrukning och tekniska system med larm mm.

e Manga parklekar &r i behov av stambyte, detta utfors nu i
samband med inre renovering

e Manga av parklekarna behover béttre dagvattenhantering pa
platsen for minskad fuktpéverkan i husens grund

e Majoriteten av parklekarna behover utveckla sin sophantering
for att mota stadens mal pa fraktioner, detta leder till stora
problem med tillganglighet for Stockholm Vatten och Avfall
och andra entreprendrer da de ej far kora in i parken for att
himta sopor
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e Flera parklekar behdver byte av uppvarmningssystem fran
elradiatorer till vattenburen virme med bergvirme eller
luft/vattenvarmepump

e Flera parklekar ér i behov av att forebygga forekomst av att
skadedjur som rattor kan komma in i krypgrunden for
byggnaderna och att rattproblematiken forebyggs i parken som
helhet

e Vissa parklekar har problem med doft fran krypgrund som
behover hanteras i samband med invidndiga renoveringar.
Detta dr inte hilsofarligt men kan upplevas som obehagligt
eller otrevligt. Dessa ir identifierade och bevakas for dtgird
vid invéndig renovering

o Forekomsten av kreosot i dldre parkleksbyggnader har utretts
2022. Det finns inget frdn métresultaten som tyder pé att det
skulle vara hélsofarligt att vistas i lokalerna. Alla halter dr
langt under arbetsmiljoverkets nivagrinsvirden. Utifrdn
matresultaten kan normal verksamhet bedrivas i byggnaderna.

Uppskattad kostnad efter statusbesiktningar visar en totalkostnad
for parkleksbyggnadernas underhall pa 53,6 miljoner x 40 procent
(prishdjning sedan utredningarna gjordes) = 75 miljoner (exklusive
inflationskostnad) i underhéllsbehovskostnad fram till ar 2034.
Detta dr sedvanligt underhall. T detta &r inkluderat tak, skorstenar,
sakerhet, el, energi, ventilation, inre underhdll, utvindiga ytskikt
och ror. Detta &r for fastighetskontorets samtliga
parkleksbyggnader, 48 stycken.

Aktuella ny- och ombyggnadsprojekt

Fagerlid

Fagerlidsparkens parkleksbyggnad har for ndrvarande ingen
verksamhet och dr tomstélld. Farsta stadsdelsforvaltning har bestillt
fran fastighetskontoret att uppfora en ny parkleksbyggnad till
Fagerlidsparken for att ersétta den gamla uttjénta byggnaden. Farsta
stadsdelsforvaltning har beslutat att teckna hyresavtal baserat pa
investeringen med en kostnadsbaserad hyra. Den nya byggnaden
ska innehalla verksamheterna parklek, fritidsgard och 6ppen
forskola. I samband med dppnande av den nya parkleksbyggnaden
avflyttas en befintlig lokal kallad Morris i anslutning till parken.
Fastighetskontoret har presenterat ett program for en ny
parkleksbyggnad om drygt 200 kvm, samt en investeringskalkyl och
hyreskalkyl Projektet fortloper och under forutsittning att bygglov
beviljas, berdknas parkleksbyggnaden vara klar {for inflyttning i
januari 2027.
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Kronobergsparken

Den gamla parkleksbyggnaden brann ner sommaren 2023. Projektet
med att bygga upp en ny permanent parkleksbyggnad pagér.
Myndighetskrav s som bygglov, tillginglighet och angdring utreds.

Nydal

Under véren 2024 flyttade den externa hyresgisten ut ur
parkleksbyggnaden i Nydal. Deras flytt har gjort det mdjligt for
Jarva stadsdelsforvaltning att hyra lokalerna, vilket stimmer
overens med fastighetskontorets huvuduppdrag. Infor att den nya
verksamheten flyttar in behover byggnaden anpassas for
verksamheten. Under hosten 2024 har fastighetskontoret,
tillsammans med stadsdelsforvaltningen, utrett behovet och hur
anpassningen ska genomforas.

Viattersdalden

Utredning av ombyggnation for att kunna bedriva
parkleksverksamhet och 6ppen forskola pégar, inklusive
tillgénglighetsanpassning. Stadsdelsforvaltningen har med en
presenterad hyresuppskattning i utredningens slut mdjlighet att g
vidare till stadsdelsndmnden for ett eventuellt genomforande.

Milanparken

Fastighetskontoret har dtertagit lokalen 2024-12-31 frén extern
hyresgést for att stadsdelsforvaltningen ska bedriva
parkleksverksamhet i lokalen. Efter upprustning av lokalen
forvéantas verksamheten flytta in i mars-april ar 2025.

Ekonomi

Hyresmodellen

Hyresberdkning for parklekar dr i form av sjdlvkostnadshyra och
innebdr att hyresintékten ska ticka byggnadens kostnader som
bestar av drift, underhall, férvaltningsadministration, avskrivningar
och rinta. Alla investeringar och underhéllsatgirder paverkar
hyran.

Investeringar inom ramen for parklekssatsningen 2025, finansieras
genom tilldggsavtal enligt komponentmetoden. Tilldggsavtalet 16per
under hela avskrivningstiden oberoende hyresavtalet. Villkor om
detta fortydligas i tilldggsavtalen.
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Kontoret 6nskar dven fortsétta arbetet med att se Gver den
hyresmodell som finns da ett arbete pagér med att ta fram en
sjdlvkostnadshyresmodell.

Kostnaden for upprustningar av befintliga
parkleksbyggnader

Niér stadsdelsforvaltningarna i samrad med fastighetskontoret
beddmer behov av upprustning for sina respektive
parkleksbyggnader, s& bedomer fastighetskontoret en budget for
detta och vilken hyreskostnad den resulterar i. Fastighetskontoret
skickar detta underlag i form av en bestéllning till stadsdelarna som
dérefter undertecknar och returnerar till fastighetskontoret. Dérefter
soker fastighetskontoret investeringsmedel (om projektet &r en del
av sarskilda satsningar utifrdn centrala medel) och startar projekt for
upprustning och nér projektet dr slutfort sa tecknas tilliggsavtal for
respektive parklek med en avskrivningstid enligt
komponentmetoden.

Driftbudget

Stadsdelsforvaltningarna far initialt en hdjd hyra for upprustade
parklekar. For att sdkerstilla att parklekar kan rustas upp finns bade
investeringsmedel och ett stod for 6kade hyror, som stadsdelarna
kan soka genom budgetjustering. Detta ér stod som gér att soka som
centrala medel. Centrala medel beslutas varje ar i budget, och ingen
garanti finns for att medlen gar att soka kommande ar. Stodet for
okade hyror &r nytt for ar 2025 och tillkom efter
stadsledningskontorets budgetuppdrag 2024 att se over
driftbudgeten for parklekarna.

Uppsagningar

Fastighetskontoret har erfarenhet fran tidigare parklekssatsningar
2022, dér vissa stadsdelar sagt upp hyresavtalet for parklekar bara
nagra ér efter utférd upprustning. Detta har resulterat i att det
kvarstar en lingre avskrivningstid pa investeringen, denna ligger
kvar och belastar fastighetskontoret, om inte kontoret kan hyra ut
lokalerna till annan hyresgédst och ta ut full hyra for att tdcka
driftskostnad och investering. Alternativt att byggnaden avvecklas
och rivs, men det ser kontoret som en sista atgérd att géra sa kort tid
efter investering for upprustning utforts.

Dessa lokaler dr svara att hyra ut till andra verksamheter, da de i
huvudsak ligger pa parkmark och helst ska inhysa verksamheter
som dr oppna for alla. Darmed ar det svart att fa bygglov.



Parklekar i Stockholm
19 (22)

Exempel hyra

Foljande exempel kan ges pé hur skillnaden kan bli mellan hyra for
en éldre byggnad och hyra for en nyare byggnad:

o  Exempel I
Aldre byggnad fran 70-talet, viss upprustning har utforts, yta
131 m?, hyra 173 272 kr/ar, 1 327 kr/kvm

o FExempel 2
Parklek fran 2015, nyare och med en hdgre standard pa
byggnad och tekniska system, yta 206 m?, hyra 490 330
kr/ar, 2 379 kr/kvm

Kalkyler som kontoret tagit fram i ett tidigt skede visar pa avsevért
hogre hyra for stadsdelsforvaltningarna vid nyproduktion. Kontoret
foljer de pagaende nybyggnadsprojekten med tanke pa ekonomin
och framtida hyresavgifter. Kostnaden vid nybyggnad behover
utredas vidare. Aterbruk, enklare standard, typhus och/eller
paviljonger kan bidra till minskade kostnader.

Vag framat

Fastighetskontorets uppdrag att forvalta flertalet av stadens
parkleksbyggnader pabjuder ett gott samarbete och samsyn med
flertalet av stadens 6vriga forvaltningar. Ingen av forvaltningarna ar
ensam ansvarig for de uppdrag, beslut och lagrum som beror
parklekens byggnader och verksamhet. Framforallt fragor kring
tillgénglighet och tillgéinglig angoring har visat sig vara en svar not
att knicka, dér flertalet parklekar och byggnader &r placerade inne i
parklandskap utan nérhet till bilvdg och parkering. Inomhusklimat
ar en annan kritisk del, dar utokad verksambhet stéller hogre krav pa
ventilation. Att rusta de ofta flera decennier gamla byggnaderna till
modern standard och 6nskad tillgédnglighetsanpassning kan bade
vara kostsamt och praktiskt svarlost. Ytterligare en viktig
parameter, kanske rentav den viktigaste, dr ekonomin. Hur ska all
efterfragad och nédviandig ombyggnad, rustning och mgjlig
nybyggnad finansieras? Har stadsdelarna rad med hyresavgifterna
efter de nédvéndiga upprustningarna?

Fastighetskontorets slutsats &r att det gemensamma arbetet inom
staden méste fortsétta och foljande punkter ser kontoret som sérskilt
viktiga att utreda vidare:
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Fokusgrupp och styrgrupp

Fastighetskontoret foreslar att en forvaltningsévergripande
fokusgrupp med tillhérande styrgrupp startas i staden for att komma
framat med de fragor som berdr flera forvaltningar. En sddan grupp
behover representanter fran fastighetskontoret,
stadsdelsforvaltningarna (1-3 stycken), kulturforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret,
exploateringskontoret och stadsledningskontoret. Laimplig
organisatorisk niva pa styrgruppen behover klarldggas, det &r viktigt
att mandat att ta beslut om fragorna finns samtidigt som det dr
positivt med en viss nédrhet till fragorna. Styrgruppen behdver
inkludera samma forvaltningar som fokusgruppen.

Inventera tidigare utredningar

I flera stadsdelsforvaltningar s har man gjort utredningar kring
olika mdjliga 16sningar, till exempel prototypbyggnader. Stadens
egna bostadsbolag skulle kunna ha lediga lokaler som skulle kunna
fungera for parkleksverksamheten istdllet for att renovera och/eller
bygga nytt. Innan nya arbeten startas bor en inventering goras
avseende tillgdngliga lokaler samt vilka tidigare utredningar som
finns.

Rumsfunktionsprogram

For att hdlla kostnaderna nere och samtidigt mdjliggora for
parklekarnas olika behov, behover fragan om typhus i olika
storlekar och standard ses over. Ett rumsfunktionsprogram bor tas
fram i samarbete mellan stadsdelarnas verksamhet, lokalstrateger
och fastighetskontoret. Forslagsvis i tre olika storlekar med
tillhoérande standard och funktioner. Detta kan sen utgéra underlag
for sjélva byggnadstypen.

Prototypbyggnad eller paviljonger

Nér rumsfunktionsprogrammen ir framtagna och fastighetskontoret
ser parklekarnas behov tydligare, kan kostnadsjamforelser och
offerter tas in. Ar en firdig paviljongldsning det bésta och mest
kostnadseffektiva alternativet eller finns andra fordelar med att
skridddarsy en for staden egen byggnadstyp? Finns det ett egenvérde
i att ha en sammanhéllen gestaltning som signalerar parklek uppford
av staden? Aterbruk och enklare byggnadsmaterial bor provas.

Bygga om istallet for att bygga nytt

Pa platser dir en befintlig parklek och byggnad finns men behov av
utdkade och mer &ndamalsenliga lokaler efterfragas kan en
nybyggnation vara aktuell. Eftersom krav som tidigare ndmnts,
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framfor allt tillgénglig angdring, parkering inom 25 meter fran
byggnaden och ordnad sophantering kan forsvara ett bygglov bor
alternativet att istdllet utfora en omfattande renovering alltid provas.
Vid renoveringar behover inte bygglov sokas och fragan kring
tillgdnglig angdring behdver ddrmed inte provas. Omfattande
renoveringar kan i vissa fall krdva en bygganmailan. Ur ett
klimatperspektiv kan detta ocksa vara den mest lampade 16sningen.
Minst klimatpdverkan har det hus som aldrig byggs. Att dterbruka
befintliga byggnadsdelar medger ocksa mindre klimatpéverkan.

Fastighetskontorets verksamhetsplan 2025

I fastighetskontorets verksamhetsplan for 2025 finns under kapitel
1.1 ett namndmal Mdéjliggdra en aktiv fritid for barn och ungdomar
med tva tillhérande forvintade resultat som berdr parklekarna:

e En prioritering av satsningar for parkleksbyggnader ar
framtagen

e En stadsgemensam arbetsgrupp for utveckling av
parkleksbyggnader ér etablerad

Det forsta forvintade resultatet uppnés genom att inritta en
forvaltningsdvergripande fokusgrupp/arbetsgrupp for parklekarna.
Det andra forvéntade resultatet uppnas genom att kontoret under
aret, tillsammans med stadsdelsforvaltningarna och
kulturforvaltningen, identifierar anvéindningen av respektive parklek
och tar fram en plan f6r renovering och verksamhetsanpassning.
Detta ska ske i enlighet med stadsdelarnas parkleksplaner.

Vinnova-projekt

Kulturforvaltningen har tillsammans med fastighetskontoret,
Sveriges Lantbruksuniversitet och Jiarva stadsdelsforvaltning ansokt
om och beviljats medel fran innovationsmyndigheten Vinnova for
att paskynda utvecklingen med parklekarna. Det dr nu drygt ett ar
sedan staden antog strategin for parklekarna. Under
parklekstrategins forsta &r har det blivit tydligt att det finns en vilja
och ett stort engagemang bland berorda aktorer att utveckla och
starka stadens parklekar men ocksa manga utmaningar och hinder.
Projektet syftar till att utveckla en ny samverkansmodell for
parklekarna i Stockholm genom att identifiera organisatoriska
hinder och skapa forslag pé forbattringar. En systemanalys ska
kartlagga vilka malkonflikter, stupror och otydliga mandat som
paverkar parklekarnas verksamhet. Mélet ar att utveckla
evidensbaserade forslag for béttre styrning och forvaltning, med
fokus pa barns tillgang till meningsfull fritid. Resultaten kommer
bland annat presenteras pa den stora konferens om meningsfull
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fritid som kulturférvaltningen genomfor i september 2025 samt pé
nitverkstriaffen for Barn, unga och bebyggd miljo som Sveriges
Lantbruksuniversitet arrangerar. Kulturforvaltningen ar
projektledare.

Tillgangligheten i befintliga parkleksbyggnader

Ett 6nskemal som framkommit i parkleksenkéten &r att 6ka
tillgéngligheten for personer med nedsatt orienterings- och
rorelseformaga i de befintliga parkleksbyggnaderna. En inventering
bor komma till stdnd for samtliga dldre byggnader. I samband med
detta kan det bli aktuellt att ta fram nya relationshandlingar i det fall
ritningsunderlag saknas. D4 atgirderna kan bli kostsamma kan ett
samordnat projekt for flera byggnader vara att foredra.

Genomgang av befintliga detaljplaner och behov av nya
Det kan finnas behov av 6versyn av befintliga detaljplaner och var
nya kan vara aktuella. Hir 4r samarbete med stadsbyggnads- och
exploateringskontoret viktigt for att i mdjligaste man samordna med
redan pagdende/planerade planarbeten. Alternativet &r ett fordjupat
samarbete med bygglovsenheten for att sdkerstilla vad och hur
mycket som kan byggas enligt befintlig plan.

Ekonomi
Implementera tydlig och enhetlig hyresmodell.

Kulturmiljo
Viktigt att fortsatt virna det unika med Stockholms parklekar.

Starrmyrans parklek Foto Lennart Johansson



