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Ny 11-spels konstgrasplan samt kompletterande
omkladnings- och servicefunktioner pa
Gubbangens sportfalt, del av Gubbangen 1:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projektet Ny
1 1-spels konstgrdsplan samt kompletterande omklddnings- och
servicefunktioner pd Gubbdngens sportfdlt, som underlag for ett
kommande genomforandebeslut till en projektutgift redovisad i

bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagande av handlingar for
projekt Ny 11-spels konstgrdisplan samt kompletterande
omklddnings- och servicefunktioner pa Gubbdingens
sportfdlt, som underlag for ett kommande genomférande-
beslut till en berdknad projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner en beddmd hyreskostnad,
redovisad 1 bilaga 1, som en 6ljd av bedémd inriktning f6r
uppforande av Ny 11-spels konstgrdsplan samt
kompletterande omklddnings- och servicefunktioner pa

Gubbdingens sportfilt.

3. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att teckna
ett andrahandshyresavtal med Hammarby IF Fotboll for att
hyra ut delar av omkladnings- och servicebyggnaden infor
kommande genomforandebeslut.
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Sammanfattning

I Farsta stadsdelsomrade finns behov av ytterligare konstgrisplaner,
varfor forvaltningarna foreslar att en ny 11-spelsplan anldggs pa
Gubbéngens sportfilt. Forvaltningarna planerar att anldgga den nya
11-spelskonstgriasplanen pa outnyttjad yta i detaljplanen som
medger detta. Till bollplanen ska dven planvdrme installeras.
Anldggandet medfor dven ett behov av utvecklade servicefunktioner
pa platsen. Det innebdr en om- och tillbyggnad av befintlig service-
byggnad i den delen av befintlig byggritt som idag inte nyttjas.
Sedan utredningsbeslutet hosten 2023 har innehéllet i den
utvecklade servicebyggnaden arbetats om, dd denna kompletterats
med specifika behov for Hammarby IF Fotboll.

I ett separat projekt studerar forvaltningarna mgjligheten att gora
om den befintliga B-planen for rugby pa Gubbingens sportfilt fran
naturgris till konstgris, i syfte att utdka antalet mojliga
verksamhetstimmar. Projekten ska se 6ver mgjlig samordning for
att hitta synergieffekter samt kostnads- och tidsbesparingar.

Pa anldggningen finns befintliga forutsittningar att ta hansyn till,
bland annat markledningar, luftledningar, skyfall samt habitat-
nétverk.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

I Farsta stadsdelsomrade finns behov av ytterligare 1,25
konstgrisplaner till 2045 baserat pd identifierat nyckeltal for
konstgrasplaner samt aktuell befolkningsprognos. Sommaren 2021
fardigstilldes ett projekt pd Gubbingens sportfilt dir tva rugby-
planer i naturgrés anlades och en servicebyggnad med omkladdnings-
rum, forrdd och toaletter uppfordes. Dessutom utdkades parkeringen
till cirka 130 platser. Gubbingens sportfalt anvdnds dven for olika
typer av evenemang, diribland den arligen aterkommande
handbollsturneringen Eken Cup.

I géllande detaljplan finns fortsatt utrymme for att utveckla
anldggningen med bland annat ytterligare en fotbollsplan och
servicefunktioner i den 1 dagsldget inte fullt nyttjade byggritten.

I ett separat projekt studerar forvaltningarna mojligheten att gora
om den befintliga B-planen frin naturgras till konstgrés i syfte att
mojliggora for fler verksamhetstimmar.
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Hammarby IF Fotboll har visat intresse for att utveckla sin
verksamhet pd platsen. Dialog kring forutsdttningarna pagar mellan
staden och Hammarby IF Fotboll och de behov foreningen
inkommit med har varit dimensionerande for forslaget i nuvarande
omfattning, frimst vad giller innehallet i den utvecklade service-
byggnaden. I det fall Hammarby IF Fotboll véljer att inte flytta
delar av sin verksamhet till platsen kan projektets omfattning
komma att arbetas om.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut har tagits i respektive nimnd 2023-09-26.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2025-02-17.

Sedan utredningsbeslut

Sedan utredningsbeslutet hosten 2023 har innehéllet i den
utvecklade servicebyggnaden arbetats om, da denna utdver de av
forvaltningarna identifierade behoven ocksa kompletterats med
specifika behov frin Hammarby IF Fotboll. For att inrymma
samtliga behov i en utvecklad servicebyggnad krivs att en avvikelse
fran gillande detaljplan medges. Stadsbyggnadsndmnden har
beviljat mark- och bygglov for inkommet forslag. I beslutet
avseende mark- och bygglov foreskrivs dock villkor om att
byggnationen inte far forsimra omkringliggande omrades
skyfallshantering, sé att risken for 6versvimning blir hanterbar.
Nedstroms befintlig bebyggelse ska inte utséttas for okad
oversvamningsrisk som en foljd av byggnationen.

Dialogen med Hammarby IF Fotboll har sedan utredningsbeslutet
fordjupats med hénsyn till potentiellt kommande hyresférhdllande
rorande omklddnings- och servicebyggnaden, féreningens tillgdng
till den nya planen samt ytterligare fotbollsplan i ndromradet.

Noteras kan att det sedan utredningsbeslutet togs har inletts ett
arbete med en forstudie avseende framtida stadsutveckling i
Gubbingen och Hokaréngen. Fastighetskontoret och idrotts-
forvaltningen har medverkat i dialog med berdrda forvaltningar
inom staden.

Beskrivning av projektet

Forvaltningarna planerar att anldgga en 11-spels konstgrésplan som
uppfyller funktionskraven enligt Fifa Quality Pro pé outnyttjad yta i
detaljplanen som medger detta. Till konstgrisplanen ska det
uppforas bollstingsel och nét av erforderlig hojd, en mindre ldktare
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samt planbelysning. Utdver detta ska ocksa planvirme installeras.
Det ska dven utredas om en bullerskirm mot Orbyleden kan ge
effekt 1 form av minskade ljudnivaer pa anlaggningen och resten av
féltet och pa sa sétt ge en forbéttrad ljudmiljo.

Gallande detal]plan for Gubbangens sportfalt med rédmarkerad yta for
ny konstgrdsplan.

En ny och kompletterande servicebyggnad ska ocksa uppforas i den
delen av befintlig byggritt som idag inte &r nyttjad.

Bef m‘hg byggritt med ungefarllg outnyttjad byggridtt inom bld markering.

Denna byggnad kommer att innehélla bland annat omkladningsrum,
café, atletisk yta, teorirum samt driftutrymmen och kommer att
nyttjas av savil allmidnhet som foreningar. Se ritningar nedan,
mindre justeringar kan komma att ske infér genomforandebeslut.
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Planritning nybyggnad (befintlig byggnad till vinster, nybyggnad till
hdger), undervaning.

34

[

Planritning ny- och tillbyggnad, 6vervaning.
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Sltuatlonsplan over ny konstgrasplan for fotboll samt utokad
servicebyggnad. Bild: Ahlsénarkitekterna

VlSlonsblld som visar utokad Servwebyggnad Bild: Ahlsénarkitekterna
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Hllustration som visar méjlig utformning for utokad servicebyggnad samt
ny konstgrdsplan. Bild: Ahlsénarkitekterna

Pé anlidggningen finns befintliga forutsattningar att ta hinsyn till,
bland annat markledningar, luftledningar, skyfall samt habitat-
nitverk. Nedan redovisas dessa:

Oversikt befintliga ledningar i

_|FORKLARNGAR

BETE s Fe . 2
Lednmgssamordnmgsplan oversikt befintliga markledningar pd fiiltet
2018-06-15.
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Skyfall och flodesvigar (2018)  Habitatndtverk (2007)

Stadens skyfallsmodeller har sedan dessa togs fram uppdaterats.
Inom projektet kommer skyfallssituationen behdva omhindertas sa
att projektgenomforandet inte forvérrar skyfallssituationen for
omgivningen.

Utover nimnda forutsittningar finns det dven berg 1 dagen som
behover hanteras, vilket kan bli kostnadsdrivande.

Projektet ska dven se dver samordning med det projekt som syftar
till att gora om B-planen for rugby pad Gubbéngens sportfilt fran
natur- till konstgrés, i1 syfte att hitta synergieffekter, kostnads- och
tidsbesparingar.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter och konst

Befintligt konstverk ska bevaras. Projektet omfattas av enprocents-
regeln, vilken anger att en procent av entreprenadkostnaden vid ny-,
om- och tillbyggnad i Stockholms stad ska avsittas for konstnérlig
gestaltning.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savéil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv.
Barnrittsperspektivet ska beaktas sa att barn kan orientera sig i
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anldggningen och rora sig sékert. De som besoker anldggningen ska
kinna sig vilkomna. En barnkonsekvensanalys ska genomforas.

Jamstalldhet och jamlikhet

Inom projektet kommer flexomklddningsrum byggas. Besokare ska
kénna sig trygga avseende integritet och avskildhet genom vl
belysta omkladdningsrum med insynsskydd.

Fotbollsplaner nyttjas generellt i storre omfattning av pojkar én av
flickor.

Miljdkonsekvenser
Projektet ska f6lja stadens miljoprogram samt ha en anpassad
miljoplan.

Solcellspaneler utreds pa de tillkommande byggnadernas tak. Dér s&
ar mojligt tillskapas grona tak.

Det ska utredas, och om lampligt projekteras for, dteranvéindning av
material dir befintlig byggnad byggs pa med en extra vaning.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads program for tillgdnglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedséttning. Detta sker bland
annat genom tillskapande av flexomklddningsrum och ny RWC.
Tillganglighetskonsult har varit delaktig i utredningsarbetet for att
sakerstélla att tillganglighetskraven uppfylls.

Trygghet och sakerhet
Alla ska kénna trygghet i anldggningen, och personal och besokare
ska kunna overblicka omradet.

Mal och syfte
Malet med projektet ar att utveckla anldggningen med fler och
kompletterande funktioner for att 6ka nyttjandet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgdng till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att
utveckla en andamaélsenlig anldggning pa platsen bade vad giller
verksamhetsyta och tillhorande servicefunktioner.

Projektet bidrar dven till uppfyllelse av idrottsnimndens ndmndmal
Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vdxande staden genom att den nya konstgréasplanen tillgodoser ett
behov av ytterligare fotbollsyta 1 Farsta stadsdelsomrade.
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Kommunikation

Kommunikationsplan och aktivitetsplan ska tas fram. Férutom
idrottsforvaltningen som &r hyresgést berors niarboende och
verksamheter i omradet. Dartill behdvs kontinuerlig dialog med
befintliga verksamheter pa anldggningen.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut mars 2025
Genomforandebeslut i nimnderna Q2 2025
Genomforandebeslut i kommunfullméktige Q32025
Produktionsstart Q32025
Projekt klart/tilltrade hyresgist Q22027
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har fastighetskontoret en praxis om att beloppen i investerings-
besluten sekretessbelidggs sa lange projektet pagar. I samband med
slutredovisning for ndmnd presenteras all information.

Risker och mgjligheter

Risker

Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen:

e Befintliga mark- och luftledningar forsvarar eller forhindrar
byggnation.

e Delvis okdnda markforhallanden.

e Risk for sanering och deponi vid schaktarbeten.

e Villkor i beviljat mark- och bygglov med hénsyn till
oversvimningsrisker kan medfora kostnadsokningar.

e [ det fall Hammarby IF Fotboll viljer att inte flytta delar av
sin verksamhet till platsen kan projektets omfattning komma
att arbetas om, vilket kan ha effekter bade vad géller tidplan
och ekonomi.

e Under projektets genomforande kommer befintliga
verksamheter pad Gubbingens sportfilt att paverkas, framst
berdrs rugbyn samt mdjligheten att arrangera evenemang
under produktionstiden. Detta foranleder behov av att se
over alternativa 16sningar under byggperioden.
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Maojligheter

e Tillskapa en ytterligare konstgriasplan med planvirme for
Stockholms foreningsliv.

e Byggnation av bade konstgrisplan och servicebyggnad ar
forenligt med detaljplanens syfte.

e Projektet innebir en vidareutveckling av Gubbangens
sportfilt, vilket utdver att tillskapa nya verksamhetsytor med
tillhérande servicefunktioner dven skapar forutsittningar att
ytterligare levandegéra omrédet och stirka platsen som
malpunkt for idrott och rekreation.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarna anser att utveckling av Gubbangens sportfilt med
ytterligare en konstgrésplan med planvirme kommer att leda till
okade mojligheter for verksamhet pé platsen. Utveckling av
befintlig servicebyggnad med utokade funktioner skapar
forutséttningar for en &ndamaélsenlig anldggning. Projektet bor
kunna bedrivas tids- och kostnadseffektivt da befintlig detaljplan
medger utokning med en fotbollsplan samt att stadsbyggnads-
ndmnden medgivit mark- och bygglov for utbyggnad av planen
samt servicebyggnaden. Konstgrasplanen bidrar med ett vardefullt
tillskott med hénsyn till stadsdelsomradets behov.

I ett separat projekt studerar forvaltningarna mdjligheten att gora
om den befintliga B-planen for rugby pa Gubbangens sportfilt fran
naturgrés till konstgris, i syfte att utoka antalet mojliga
verksamhetstimmar. Projektet ska se 6ver mojlig samordning for att
hitta synergieffekter som kan leda till kostnads- och tidsbesparingar.

Projektomfattningen &r dimensionerad utifrin av fastighetskontoret
och idrottsforvaltningen identifierade behov, men ocksa utifran
pagaende dialog med Hammarby IF Fotboll. Infor ett kommande
genomforandebeslut kommer denna dialog fordjupas och
konkretiseras, for att ytterligare klargora forutsittningar {or ett
kommande hyresforhallande inom anlaggningen.

Slut

Bilagor
Fastighetskontoret . . X
Fastighetsavdelningen 1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
Fleminggatan 4 offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
Box 8312
104 20 Stockholm
Vixel 08-508 270 00
Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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