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Handlaggare Till
Haris Zaimovic Fastighetsnamnden
Telefon: 08 508 269 62 2025-04-22

Jonas Eliasson
Telefon: 08 508 033 78

Jarva stadsdelsnamnd
2025-04-24

Nytt forvaltningskontor for Jarva
stadsdelsforvaltning

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsnimnden godkanner for sin del forslag till
inriktning och foreslar att kommunfullméktige godkénner
forslag till inriktning och att fastighetsndmnden medges rétt
att fortsdtta planering for projekt Nytt forvaltningskontor for
Jdrva stadsdelsforvaltning som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en projektutgift redovisad i bilaga 1.

Beslutet forutsatter att fastighetsndmnden fattar beslut om
forvarv enligt drende Dnr FSK 2024/324.

Stadsdelsnamndens forslag till beslut

1.

Jarva stadsdelsndmnd ger Jérva stadsdelsforvaltning i
uppdrag att av fastighetskontoret bestdlla framtagning av
handling som underlag for ett kommande genomf6rande-

beslut till en sammanlagd berdknad utgift redovisad i bilaga
1.

Jarva stadsdelsnamnd godkinner den bedomda hyres-
kostnaden redovisad i bilaga 1 som en fo6ljd av bedomd
inriktning for projektet och foreslar att kommunstyrelsen
godkéanner den tillkommande hyreskostnaden.
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Sammanfattning

Den 1 juli 2023 skedde en sammanléggning av Spanga-Tensta och
Rinkeby-Kistas stadsdelsnamnd till den nya stadsdelsndmnden
Jarva. Stadsdelsndmnderna fattade innan sammanlédggningen beslut
om att ga vidare med forslag om att tillskapa ett nytt forvaltnings-
kontor i fore detta Kimpingeskolan som ligger inom fastigheten
Kéampinge 2:1. Genom sammanldggningen vill den nya stadsdels-
forvaltningen effektivisera lokalanvdndningen och forbattra
samordningen for cirka 640 medarbetare.

Projektet innebdr en genomgripande renovering av Kampingeskolan
och anpassningar till stadsdelsforvaltningens verksamhet.
Byggnaden ar i behov av upprustning till f6ljd av dndrad
verksamhet och for att mota dagens standardkrav for kontor. Nya
lokalytor behover dven tillskapas genom dverddackning med nytt
bjalklag.

Malet &r att uppfylla stadsdelsnamndens lokalbehov, skapa ett
andamalsenligt kontor samt att effektivisera lokalanvindningen i
enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy for att minska
stadens kostnader for det interna kontorsbehovet. Byggnaden ska
hyras av stadsdelsndmnden enligt stadens gillande principer for
internhyresséattning.

Fastighetskontoret och Jarva stadsdelsndamnd avser att aterkomma
med underlag for ett genomforandebeslut under Q2 2026.

Projektekonomin redovisas i bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Den 1 juli 2023 skedde en sammanléggning av Spanga-Tensta och
Rinkeby-Kistas stadsdelsndmnder till den nya stadsdelsndmnden
Jarva. Stadsdelsndamnderna fattade innan sammanldggningen beslut
om att gd vidare med forslag om att tillskapa ett nytt
forvaltningskontor 1 fore detta Kdmpingeskolan som ligger inom
fastigheten Kédmpinge 2:1. Genom sammanldggningen vill den nya
stadsdelsforvaltningen effektivisera lokalanvindningen och
forbattra samordningen for cirka 640 medarbetare.

For att uppfylla stadsdelsndmndens behov samt effektivisera lokal-
anvandningen i enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy
avser kontoret tillskapa ett andamalsenligt kontor for stadsdels-
ndmnden. Genom att samla stadsdelsndmnderna kan en dkad
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samordning och effektivisering uppnas. Berdknad beldggningsgrad
ar 60 procent.

Inom fastigheten ligger d&ven en gymnastikbyggnad som for
ndrvarande anvinds av tva narliggande skolor. Dialog fors med
idrottsforvaltningen kring behovet och den tilltdnkta anvdandningen.
Gymnastikbyggnaden kommer att lyftas ut och hanteras som ett
separat projekt som bereds i samrad med idrottsforvaltningen.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades i fastighetsndmnden 2024-11-26.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med Jérva
stadsdelsforvaltning. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2025-03-28.

Beskrivning av projektet

Projektet innebdr en genomgripande renovering av Kdmpingeskolan
med anpassningar frin tidigare utbildningsytor till stadsdels-
forvaltningens kontorsverksamhet. Byggnaden ér i sitt nuvarande
skick i behov av upprustning med anledning av dndrad verksamhet
fran utbildning till kontor samt for att méta dagens standard och
myndighetskrav.

Under utredningsskedet har beddmning gjorts att samtliga befintliga
tekniska installationer har uppnétt sin livslangd. Fonsterpartier
behover atgérdas for att uppfylla gillande energikrav. Befintliga
innerviaggar maste rivas och nya behdver uppforas for att
astadkomma onskad och nédvindig planldsning for den tilltradande
forvaltningsverksamheten.

For att uppfylla verksamhetens grundldggande beldggningsbehov
krévs en utokning av byggnadsvolymen. Nya lokalytor behdver
tillskapas genom 6verddackning med nytt bjédlklag pa befintliga
innergardar. En av innergdrdarna byggs igen med taklanterniner.
Den befintliga centrala innergardens nuvarande tak byts ut mot ett
nytt glastak. En pdbyggnad behover tillskapas pa byggnadens norra
sida. Befintlig konstruktion kommer kriva forstarkningsatgarder till
foljd av att pdbyggnaden medfor nya laster.

Tvé nya personhissar med tillhérande stomme behover installeras.
En ombyggnad av takplanet dr planerad att genomforas for att skapa
en uteplats. Delar av den exteridra miljon, ursprungligen anpassad
for skolmiljo, inom fastigheten planeras att rustas upp inom
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projektet. Den norra delen av fastigheten utgdr 1 dagslidget gronytor
och kommer att fortsatt vara det.

Efter genomforda dtgérder véixer byggnadens volym fran 7 500
BTA till 9 300 BTA enligt utredningsfasens berdkningar.

Utredning av alternativa inriktningar

Under utredningen av projektet har forutsattningarna for att
tillskapa ett nytt forvaltningskontor for Jérva stadsdelsforvaltning i
Kéampingeskolan utretts dér inriktningar med respektive
16sningsforslag har diskuterats under forstudieskedet tillsammans
med stadsdelsforvaltningen. Dérefter har ett huvudalternativ som
bast uppfyller stadens malséttningar valts fram och sammanfattas i
en programhandling, vilken utgjort underlag for projektkalkylen.

Under inriktningsskedet genomfors en fordjupad analys av
planritningar och 16sningar for tekniska system utifran
verksamhetens faststéllda funktionskrav och behov.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser

Projektet ska folja stadens Miljoprogram 2030 vilket anger klimat-
mal som ska nas for Stockholms klimatomstdllning. Det ska dven
finnas en projektanpassad miljoplan.

En overgripande lagesbild av fastighetens sarbarhet vid extrema
skyfall (100-arsregn) har tagits fram som visar dversvdmningsrisk
med vattenfloden och maxdjup. Ett arbete pagér av trafikkontoret
for framtagande av ny skyfallsmodell med hogre upplosning.
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Bild fran DpMap som visar trafikkontorets skyfallsmodell
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Projektet efterstravar att uppfylla miljokrav i nivd med
Miljobyggnad Silver.

Ett konkret projektmal &r att astadkomma hogre energieffektivitet
genom att byta ut dldre material och installationer mot nya och mer
energibesparande alternativ. Detta ska dven leda till minskade drift-
och underhéllskostnader over sikt.

Mojligheten till installation av sedumtak och solceller kommer att
undersokas. Aterbruk av exempelvis rivningsdelar utreds 16pande i
enlighet med Stockholms stads héllbarbetsplan.

En miljéinventering har genomforts under utredningsskedet dar
projektet identifierat miljofororeningar med férekomst av farlig
avfall som maste tas hand om. En férdjupning sker under
inriktningsskedet for béttre uppskattning av méngden och
utbredningen.

Avfallshantering
Projektet ska folja Avfallsplan for Stockholm 2025-2030 och
efterleva stadens beslutade strategi for arbeten inom avfallsomradet.

Antikvariska aspekter

Fastigheten dr gulmarkerad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta
och det kulturhistoriska perspektivet tas tillvara under projektfasen.
Under utredningsskedet har en kulturhistorisk inventering
genomforts.

Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok Program for
tillgéinglighet och delaktighet for personer med funktions-
nedsdttning 2024-2029 och en tillgdnglighetskonsult har varit
delaktig i projektet for att sdkerstilla att tillgénglighetskraven
uppfylls savil inom forvaltningskontoret som allmédnna
angoringsytor och utomhusdelar som ligger inom fastigheten.

Barnrattsperspektivet

Stockholm &r en stad for alla, barn savil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hansyn tas till barnrittsperspektivet. Inom
ramen for projektet har det genomforts en integrerad barn-
konsekvensanalys i samrdd med stadsdelsforvaltningen. Resultatet
av dialogen har arbetats in i projektet.
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Jamstalldshetsperspektiv

Arbetet med jamstélldhet ska vara en integrerad del i kvaliteten i
projektet samt forvaltningen. En central del 1 jamstélldhetsarbetet &r
den upplevda tryggheten i och kring stadens byggnader dé
stadsovergripande rapporter visar att kvinnor upplever en storre
otrygghet i det offentliga rummet. Belysning och vixtlighet ar
exempel pa hur projektet kan jobba for att 6ka tryggheten.

Investeringens mal och syfte

En av fastighetsndimndens huvuduppgifter ar att tillhandahalla
lokaler for stadens egna verksamheter. Malet &r att uppfylla
stadsdelsndmndens lokalbehov, skapa ett gemensamt och
dndamalsenligt forvaltningskontor samt att effektivisera
lokalanvandningen i enlighet med stadens fastighets- och
lokalpolicy for att minska stadens kostnader for det interna
kontorsbehovet. Genom att samla verksamheter som for ndrvarande
ar utspridda pa olika platser ar ytterligare ett mal att 6kad
samordning och effektivisering uppnas. For stadsdelsforvaltningen
ar ett Overgripande projektmal att forvaltningens medarbetare har en
god arbetsmiljo som &r séker och vilkomnande for savil
medarbetare som besokare. Det ska vara god tillginglighet till, fran
och inom byggnaden. Utformning och inredning ska se till att stodja
stadsdelsforvaltningens medarbetare i deras dagliga arbete.

For att uppné projektmaélen for respektive forvaltning maste arbetet
med malen ska ske 1 nidra samverkan for att sdkerstélla att
verksamhetens behov avseende funktion och utformning kan
tillgodoses.

Projektet har som mal att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning genom att byggnadens energivarden
minskar med hjélp effektivare energiforsdrjning samt
miljovinligare materialval. Renoveringen bidrar till storre
energieffektivitet i byggnaden.

Projektet ska dven uppfylla kommunfullméktiges méal for
verksamhetsomradet Stockholm ska bli klimatpositivt genom
minskade utsldpp och 6kad koldioxidlagring genom att forbattra
byggnadens energiklass och inomhusmiljé med effektivare
luftbehandlingssystem och en forbéttring av klimatskalet.
Renoveringen bidrar till storre energieffektivitet i byggnaden.
Stadsdelsforvaltningen kommer att utreda majlighet till dterbruk
och ateranvindning av inventarier fran befintliga kontor.
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Projektet har darutéver som mal att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med en stark och
jamlik vilfird i hela staden via dess verksamhetsomrade
Stockholms stad ska ge stéd och omsorg ddr behoven dr som storst
genom att bidra till en 6kad sammanhallning och samordning f6r
stadens stadsdelsndmnder och deras stéd- och omsorgs-
verksamheter.

Ytterligare ett mal som projektet stravar mot att uppna ar
kommunfullméktiges inriktningsmal E#t Stockholm med en stabil
och hdllbar ekonomi med utbildning, jobb och bostdder for alla
med fokus mot verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm ska
ges goda forutsdttning att gora ett bra jobb vilket ar en central del 1
detta projekt med det nya forvaltningskontoret som ska uppfylla
kraven pa en modern och flexibel arbetsplats for stadens
medarbetare.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut Q22025
Genomforandebeslut Q2 2026
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q2 2026
Produktionsstart Q3 2026
Tilltrade hyresgést Q3 2028
Ekonomi

Kontoret har i budget for 2025 fatt i uppdrag att pabdrja projektet.
Det finns en risk att fastighetskontoret drabbas av en forgéaves-
projektering om stadsdelsforvaltningen viljer att inte fullfolja
projektet.

For att 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande
upphandlingsskede tillimpar fastighetskontoret en praxis dér
investeringsutgiften sekretessbeldggs under tiden projektet pagar. I
samband med slutredovisning for fastighetsndmnden offentliggors
information.

Projektekonomin redovisas i bilaga 1 separat.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Stadsdelsndmndens kommande hyra utgérs av kostnaden for
fastighetsforvirvet fran SISAB samt investeringsutgiften for
upprustningen, inklusive anpassningar som kréivs for verksamheten,
i enlighet med stadens géllande principer for internhyressittning.

Risker och mgjligheter
Foljande risker och mdjligheter har identifierats i projektet.
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Risker Kommentar
Verksamhetsbehov Socialtjanstens behov stéller krav pé

sikerhets- och tillgdnglighetsaspekt.
Fortfarande inte kartlagt hur
socialtjanstlagen paverkar
verksamheten. Samrdd med
stadsdelsforvaltningen méste ske for att
kunna tillgodose verksamhetsbehoven.

Skyfall Statistiken for regn med &terkomsttid
over 100 ar innehaller stora osdkerheter
och ldmpar sig inte for att forutsdga
oversvamningsrisk for enskilda
fastigheter. Skyfallsmodellen fran
trafikkontoret dr frdn 2018 och ett arbete
med framtagande av ny modell pagér.
Svarbedomd risk over tid, &ven om
nulédget visar pa relativt goda
forutséttningar for att hantera nederbord.

Miljéfororeningar Forekomst av miljofarligt avfall har
konstaterats och behover hanteras i
enlighet med foreskrifter under nésta
projektskede. Huvudsakligt icke-farligt
avfall som genereras under rivning har
identifierats men inte mangdbedomts.

Mdéjligheter Kommentar
Nyttja tomstéillda Staden kan avveckla dyra externa
lokaler forhyrningar och tillse att byggnader

inom det egna bestandet kommer till
anviandning stadsinternt.

Antikvariska virden I projektet kan staden tillvarata
byggnadens antikvariska vérden och
paverka en langsiktig plan for att vard,
bruka och bevara.

Miljomal Goda mojligheter att efterleva stadens
miljo- och energimal nér staden sjalv
sdtter agendan i projektet.

Anpassade lokaler Stadsdelsforvaltningen far vara med och
paverka medarbetarnas framtida lokaler,
vilket bidrar till att staden kan fortsétta
_ vara en attraktiv arbetsgivare med
Fastighetskontoret moderna och flexibla lokalldsningar for
Fastighetsavdelningen K

sina medarbetare.

Fleminggatan 4

Box 8312
@F;ij‘)oifg’gg“;;g" 00 Under utredningsskedet har det framkommit att totalhdjden for
Fax 08-508 27 070 delar av byggnaden i1 dagslidget dverstiger maxhdjden som angivits i

fastighetskontoret@stockholm. . . . o s 1:
se;zrlt?sti:kr?;rgre @stockholm.se detaljplanen. Det innebér att byggnaden har ett sa kallat planstridigt
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utgangsldge som potentiellt sett kan férsvara provning av
kommande bygglovsatgéirder. Avvikelsen dr emellertid beviljad i
tidigare bygglov. I samrad med stadsbyggnadskontoret ska det
saledes vara mojligt att erhélla beviljat bygglov for andra planenliga
atgirder trots det planstridiga utgéngsléaget.

Forvaltningarnas analys

Utredningsarbetet har resulterat i en programhandling och ett
inriktningsforslag som stadsdelsforvaltningen godként som
underlag for inriktningsskedet. Stadsdelens framforda behov
inklusive nddvéndiga verksamhetsfunktioner har analyserats och
inarbetats 1 programhandlingen. Beddmningen &r att Kémpinge-
skolan har potential att uppfylla mélbilden som stadsdels-
forvaltningen framfort.

Plan for uppféljning
Fastighetskontoret och stadsdelsférvaltningen avser aterkomma till
ndmnderna med underlag for genomfoérandebeslut under Q2 2026.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Bernt Toni,Mellblom 2025-04-09
Anders Goran,Kindberg 2025-04-09



		2025-04-09T11:08:53+0200




