Mellan Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd, nedan kallad Staden, och
Svenska Akademien, nedan gemensamt kallade Parterna, har triffat foljande

AVSIKTSFORKLARING ANGAENDE UTVECKLING AV FASTIGHETEN
RADSTUGAN 11 STOCKHOLM

1. Bakgrund

Fastigheten Rédstugan 1, nedan kallad Fastigheten, ligger i Gamla stan i Stockholm. Dér har
sedan 1921 Svenska Akademien bedrivit sin verksamhet pd grund av ett avtal som ingicks
mellan Parterna 1914, nedan kallat Avtalet. Parterna har en gemensam 6nskan att Staden och
Svenska Akademien ska hitta nya former for Fastighetens anvéindning och underhall som inte
missgynnar nagon av Parterna, och har darfor kommit 6verens om denna avsiktsforklaring
som ett forsta steg till en mdjlig 16sning.

2. Syfte och 6vergripande dtagande inom samarbetet

Fastigheten har i Borshuset en lang historia med starka kulturella inslag. Borshuset har
uppmirksammats inte bara som platsen for Stockholmsborsen utan dven som Stockholm
stads festsal, Svenska Akademiens séte och plats for Nobelbiblioteket. Det ér for Parterna
viktigt att Borshuset och dess betydelse for kulturen kan bevaras framover och att underhéllet
av Fastigheten blir adekvat.

Parterna har en gemensam avsikt att tillsammans hitta en mdjlighet att bevara och utveckla
Fastigheten sa att den under lang tid ska kunna fortsétta att anvéndas av Svenska Akademien
med Nobelbiblioteket och for annan kulturell verksamhet. Parterna bedomer att de bor kunna
samverka kring dessa mal, varvid forutsittningarna for Avtalet gemensamt bér omprovas. En
omstindighet som Parterna behdver hantera dr Avtalet, som ska beaktas vid en virdering och
en tilltankt samforvaltning av Fastigheten.

Parterna har for avsikt att finna former for ett samidgande av Fastigheten, att Avtalet ska
upphora efter tilltrddet av forvirvad fastighetsandel och ersétts av ett sedvanligt
lokalhyresavtal pa marknadsméssiga villkor, enligt vilket Svenska Akademien hyr
erforderliga lokalytor. Parterna bedomer att samdgarna kommer att kunna astadkomma ett
adekvat underhéll och en god forvaltning av Fastigheten pé basis av en forbéttrad
fastighetsekonomi.

For att denna avsikt ska kunna forverkligas krévs att Parterna kan komma 6verens om
Fastighetens nuvarande marknadsvérde. Parterna ar 6verens om att ndr marknadsviardet har
bestdmts kan Parterna gé vidare med en ldmplig 16sning.

3. Den okiinda faktorn for Fastighetens marknadsvirde

Parterna ar 6verens om att Avtalet utgér en ekonomisk belastning pa Fastighetens virde.
Parterna antar att det bor vara mojligt att faststilla det ekonomiska vérdet av denna
belastning, varefter detta virde kan subtraheras frén det marknadsvéirde som Fastigheten
skulle ha dsatts utan belastning i form av Avtalet.



Parterna onskar finna former for att 14ta en ndmnd av juridiska experter bedoma Avtalets
sannolika inverkan pa Fastighetens virde genom att beddma mojligheterna for Staden utfa ett
ytterligare vederlag av Svenska Akademien utdver det engédngsbelopp som betalades 1
samband med att Avtalet ingicks samt effekterna av ett teoretiskt upphdrande av Avtalet.
Avsikten ér att ndimndens bedomning ska vara végledande i bestimningen av Fastighetens
marknadsvirde med hénsyn till Avtalet.

4. Namndforfarandet

Parterna ska utse varsin ledamot att ingd i ndmnden. De partsutsedda ndmndledaméterna ska
utse en tredje ledamot som ocksa ska vara nimndens ordférande. Parterna ska gemensamt ge
ndmnden ett antal frigestdllningar, se nedan, samt ett antal forutsittningar som ska ligga till
grund for ndimndens beddmning. Parterna ska gemensamt gora en framstillning av de
omsténdigheter som respektive Part anser dr betydelsefulla for avgorandet. Experternas
uppdrag definieras i bifogad uppdragsbeskrivning, bilaga 1. Parterna &r 6verens om att varken
denna avsiktsforklaring eller uppdraget till nimnden féar aberopas som ett skiljeavtal och att
nidmndens utlatande inte har rittskraft. Parterna forbinder sig att inte aberopa ndamndens
beddmning infor ritta 1 hindelse av tvist mellan parterna.

Parterna forbinder sig att 14gga ndimndens beddmning till grund {6r ett antaget marknadsvirde
pa Fastigheten och att tillimpa detta vid fortsatta forhandlingar kring Fastigheten.

Parterna ska bira sina egna kostnader vid forfarandet och ska dela lika pa kostnaderna for
ndmndens arbete.

Syftet dr att ndmnden sa langt som mojligt ska kunna prissétta den ekonomiska belastning
som Avtalet utgor. De fragestdllningar som ska lamnas till nimndens bedomning ska lyda
enligt foljande.

1. Kan Avtalet sdgas upp antingen for att Staden ska utfa ett vederlag for nyttjandet,
utover det engangsbelopp som Svenska Akademien betalade vid Avtalet, eller for
avflyttning fran Fastigheten.

2. Om japa fraga 1, vilka forutsittningar — om nagra — géller for en sddan uppségning?

3. Om ja pé friga 1, pa vilka grunder ska eller bor ett sddant ytterligare vederlag
berdknas?

4. Om Avtalet sidgs upp av Staden for upphorande eller f6r dndring av villkoren har
Svenska Akademien ritt till ndgon erséttning och 1 sa fall under vilka omstandigheter?

5. Péverkas sadan erséttning av Avtalets stadgande om aterbetalning?

Om ja pé fraga 5, hur paverkas sadan erséttning?

7. Om aterbetalningsbestimmelsen blir aktuell, hur ska aterbetalningsbeloppet beridknas
till dagens datum med tanke pé stadgandet att ingen rénta ska utgéd?
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Denna avsiktsforklaring har upprittats i tvd (2) exemplar varav Parterna har tagit var sitt.
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